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1. Mensagem do Conselho de Administragao

A atividade desenvolvida durante o ano de 2025 reforcou a relevéncia estratégica da Porto Vivo, SRU -
Sociedade de Reabilitacdo Urbana do Porto no ecossistema urbano e habitacional da cidade. Num contexto
marcado por pressdes econdmicas, transformacdes sociais e desafios estruturais no acesso a habitacdo, a
Empresa reafirmou a sua missédo publica de reabilitar o patriménio edificado proprio e o do Municipio do
Porto, de nesse processo revitalizar o tecido urbano e de promover solucdes de arrendamento acessivel que

assegurem a diversidade social e a vitalidade do Porto.

Em termos dos desafios estruturais e preocupacdes que marcaram o ano, a atividade da Porto Vivo, SRU
decorreu num ambiente particularmente complexo, onde se cruzaram fatores conjunturais e tendéncias
estruturais que condicionaram a execucédo da atividade e dos projetos de reabilitacdo e exigiram uma gestédo

prudente e tecnicamente robusta:

e A escalada dos custos de construcéo e reabilitacdo, que pressionou orcamentos de projetos e

obrigou a reavaliar prioridades, metodologias e cronogramas.

e Aescassezde mdo de obra especializada, que afetou a capacidade de resposta do setor e introduziu

incerteza nos calendarios de obra.

e A complexidade técnica e legal da reabilitacdo de patrimdnio antigo, que exige solucdes
multidisciplinares, compatibilizagcdo de interesses e articulagdo permanente com entidades de

tutela.

e Aresponsabilidade acrescida na gestdo da execucdo dos fundos do PRR, que impée rigor, eficiéncia

e cumprimento de metas exigentes, num quadro de escrutinio publico reforcado.

e Acrescente desadequagéo entre os precos do imobilidrio e os rendimentos da populagéo local, uma
realidade que afeta ndo apenas o Porto, mas o Pais, e que constitui hoje um dos maiores desafios a

coesdo social, a competitividade urbana e a sustentabilidade demografica.

Este Ultimo ponto assume particular gravidade: a dissociacdo entre rendimentos e precos da habitacdo
ameaca a permanéncia de residentes, fragiliza comunidades e compromete a diversidade social que
caracteriza o Porto. A resposta a este desafio exige politicas pUblicas consistentes, instrumentos inovadores e
uma atuacdo coordenada — dimensdes em que a Porto Vivo, SRU tem procurado desempenhar um papel

estruturante e que constituem o seu principal desafio de curto e médio prazo.

Né&o pode ser descurada pela Empresa a constatacdo de uma das explicagbes para o baixo nUmero de novas
construgdes ter a ver com o facto de Portugal ja ter um dos mais elevados stocks de habitacdes por habitante
da Europa, mas em que 30,6% do parque habitacional esta desocupado. Apesar do racio que relaciona o stock

de habitacdes com a populacdo residente ser elevado, ha no pais uma percentagem significativa de casas
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desocupadas. Em 2021 essas casas desocupadas, que ndo sdo residéncia secundaria, correspondiam a mais
de 720 mil habitacdes (dados do INE/Censos 2021). Se considerado o agregado familiar médio desse ano
(2,6), estas habitagcdes serviriam para alojar 1,8 milhdes de pessoas. De acordo com os Censos 2021

publicados pela Pordata, na cidade do Porto existiam 25.908 alojamentos vagos.

O stock de capital da Administracdo Publica respeitante a habitacdes representava em 2022 (dados mais
recentes disponiveis publicados pelo INE/Banco de Portugal) apenas 2,6% do total desse setor, sendo que no
periodo entre 2000 e 2022, cresceu 45% enquanto o de Outras Construcdes aumentou 107%, o que significa
que, comparativamente, tem havido um menor investimento relativo em habitacdo do que em outro tipo de

infraestruturas.

Deste modo, lado a lado com o esforco de investimento em nova habitacdo publica no dominio do
arrendamento acessivel, particular esforco tera de ser dado a montagem de solucdes de parceria publico-

privada que incentivem a colocacdo de habitacdes desocupadas no mercado ativo da habitacéo.
Resultados alcancados em 2025
Neste contexto, 2025 foi um ano de concretizacdo, com resultados tangiveis e impacto direto na cidade:

e Reabilitacdo das llhas da Lomba, com 47 fogos intervencionados e 70% da obra concluida, num
projeto emblematico que combina preservacdo patrimonial, inovacdo social e melhoria das

condig¢des de vida.

e Contratacdo de dois novos projetos de Built-to-Rent, em que o promotor privado desenvolve o
projeto em terreno privado e financia a construcao, enquanto o Municipio se compromete a arrendar
as fracdes quando construidas, e que representam 319 novos fogos destinados a reforcar a oferta de

arrendamento acessivel e a mitigar a pressao sobre o mercado habitacional.

e Execucdo de 74% dos fundos do PRR contratados com a Empresa, correspondendo a 28,2 milhoes
de euros ja aplicados em 63 operacdes de aquisicio e reabilitacdo de fogos para o arrendamento

acessivel, demonstrando capacidade de gestao, eficiéncia e alinhamento com as metas nacionais.

e Desde 2020 e até a data, foram entregues 405 habitacdes com rendas acessiveis (destas, 277
angariadas pelo programa Porto com Sentido, em que o municipio arrenda ao proprietario/promotor
privado casas com renda mais baixa que o preco do mercado, que o proprietario aceita, tendo em
consideracdo o baixo risco do negdcio, complementado com beneficios, nomeadamente de
natureza fiscal, e depois a Empresa subarrenda aos municipes. Estas habitacdes alojam 937

beneficiarios, dos quais 360 sdo dependentes (na sua maioria, menores).

e Reforco da eficiéncia energética das intervencdes, incorporando solugcdes sustentaveis que

reduzem consumos e melhoram o conforto habitacional.
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e Modernizacdo dos sistemas de monitorizacdo das ORU, com novos dashboards e atividade
reportada digitalmente, reforcando a capacidade de planeamento, a transparéncia e a prestacdo de

contas.

e Publicitacdo alargada da informacgao no site institucional, permitindo aos cidaddos acompanhar a

evolucgdo das operacdes de reabilitacéo urbana.
Eixos estratéqgicos para 2026

Presentemente, o maior desafio que se coloca a vitalidade das cidades, em respeito pela sua identidade, esta
na disponibilidade e na possibilidade de se aceder a uma habitagdo condigna e a custos comportaveis, pelo
que este designio assume um papel crucial na missdo de uma sociedade com foco na reabilitacdo urbana,

juntando, quando possivel, os dois objetivos, reabilitar e fomentar a op¢ao de arrendar.

A acdo do Conselho de Administracdo em 2026 assentara em quatro eixos estratégicos que traduzem a visdo

da empresa para o futuro da cidade:

e Aceleracdo dareabilitacdo urbana, dando continuidade a novos projetos estruturantes e expandindo
a intervencdo a novas areas criticas, com prioridade para edificios devolutos e patrimdnio

degradado.

e Consolidacdo e expansdo do arrendamento acessivel, através da prossecucdo dos projetos
“built-to-rent” contratados em 2025, da mobilizagdo de novo patriménio publico e privado e da

criacdo de solugdes habitacionais inovadoras e financeiramente equilibradas.

e Sustentabilidade, eficiéncia e rigor, reforcando a boa gestdo dos fundos publicos, promovendo

praticas de construcdo sustentavel e garantindo uma gestéo financeira equilibrada e transparente.

e Transparéncia, participacdo e proximidade, aprofundando a modernizacdo dos sistemas de
monitorizagdo das ORU, ampliando a disponibilizacdo de informacdo publica e fortalecendo o

didlogo com moradores, proprietarios, investidores e parceiros institucionais.

Estes eixos respondem diretamente ao grande desafio que se coloca a cidade e ao Pais, de garantir que o
acesso a habitacdo ndo se afasta irremediavelmente da realidade econdmica das familias, preservando a

diversidade social, a vitalidade urbana e a identidade do Porto.
Compromisso com os stakeholders

O Conselho de Administracdo reafirma o compromisso de atuar com rigor, transparéncia e integridade,
assegurando que cada decisdo contribui para o desenvolvimento harmonioso da cidade do Porto e para a
melhoria da qualidade de vida dos seus habitantes. Entramos em 2026 com determinagdo renovada,
conscientes dos desafios, mas confiantes na capacidade da Porto Vivo, SRU para continuar a transformar a
cidade, preservar o seu patrimonio e promover solucdes habitacionais que respondam as necessidades das

pessoas.
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2. Visao, Missao e Valores

A Porto Vivo, SRU, ambiciona promover a reabilitacdo urbana em cooperagcdo com a comunidade, usando
com rigor as suas competéncias a favor do desenvolvimento da cidade do Porto, de forma responsavel,

transparente e sustentavel.

Pretende igualmente, em complementaridade com a reabilitacdo urbana, responder a necessidades
habitacionais de procura de arrendamento a custos acessiveis que ndo tém tido resposta pela oferta
disponivel no mercado, lancando varias medidas para o aumento da oferta a este nivel e envolvendo varios
parceiros publicos e privados e diversas metodologias de intervencdo, como o investimento em obras de
reabilitacdo de fogos préprios ou adquiridos, geridos em seu nome ou comprados, arrendados para serem
depois subarrendados e comprando imdveis, usando para o efeito fundos do Programa 1.° Direito
capitalizado pelo PRR - Programa de Recuperacdo e Resiliéncia, langado pela Unido Europeia e promovendo

solucdes de construcdo para arrendamento, como o Built to Rent.

Sinteticamente, prossegue as sequintes visdo e missao:

~

Promover a reabilitacdo urbana da cidade, de forma sustentavel e inclusiva,
garantindo a preservagao do patrimoénio e a execugdo dos programas

habitacionais de arrendamento acessivel definidos pelo Municipio do Porto.

\

Transformar o Porto numa cidade de referéncia na reabilitacdo urbana,
garantindo aos seus cidadaos acesso a habitacdo digna e adequada acs seus

rendimentos.

Figura 1 - Missdo e Visdo da Empresa

Cada um dos trés eixos estratégicos de atividade resulta da prévia assuncao pela Porto Vivo, SRU de um

conjunto de objetivos prosseguidos pela sua Missao e Visdo para a cidade:

ORU - Operagoes de Reabilitagao Urbana

Esta atividade consiste em coordenar, gerir e monitorizar as Operacdes de Reabilitacdo Urbana em que a

Porto Vivo, SRU é a entidade gestora.
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Reabilitacao e manutencao do seu edificado e do que se encontra sob a sua gestao

A atividade deste Eixo foca-se na execucdo do plano de investimento em reabilitacdo do edificado que esta

em curso e em garantir a manutenc¢do do parque habitacional existente.

Arrendamento Acessivel

Este eixo executa a atividade de promocéo do arrendamento acessivel.

3. Organograma

Durante o exercicio de 2005 foi mantida a seguinte estrutura organizacional:

GARINETE DE REAMLITACAD URRANA BALCAD DA HABTAGAD ACESSIVEL GESTAG DE PESSOAS

CEXTRO HISTORICO PROCRAMAS DE ARRENDAMENTO ACESSVEL CONTRATACAO FINANCERA

GARINETE TECNICO DE ENGENHARIA EHASE1® DIRETO CONCURSOS E GESTAQ DE ARRENDAMENTO ONTROLO DE GESTAO £ FONTE
DE FINANCIAMENTO

CADATTRO E RENTABILIZAGAD DE ATVOT GABNETE DE MANUTENCAD SISTEMA DE INFORMACAD

Figura 2 - Organograma

O organograma consolidado apresentava quatro pontos focais: a Direcdo da Area de Operacdes, a Direcédo
da Habitacdo e a Direcdo Juridico-Administrativa, onde se incorporam as diferentes unidades orgénicas que
assumem a missdo da Sociedade, e a Direcdo Financeira, que integra a Unidade Financeira, assim como
Assessoria ao CA e Comunicagdo Empresarial que, de forma transversal asseguram o funcionamento global

da Porto Vivo, SRU.

Esta organizacdo da continuidade aos objetivos de dotacdo de uma estrutura flexivel, em que cada uma das
areas funcionais se relaciona com as demais através de um ponto focal constituido por um, ou mais,

trabalhadores, conforme a necessidade exigida pelo projeto ou atividade.
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1. Sumario da atividade

Enguadramento requlamentar

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A. é uma empresa local, com natureza
municipal, de responsabilidade limitada, nos termos do artigo 19.° da Lein.© 50/2012, de 31 de agosto, na sua

redacao atual.

O Capital Social da Porto Vivo, SRU, é de 8.382.608,52€ (oito milhdes, trezentos e oitenta e dois mil,
seiscentos e oito euros e cinquenta e dois céntimos), representado por 838.260.852 acdes com o valor unitario

de 0,01€, detido exclusivamente pelo Municipio do Porto desde 28 de dezembro de 2018.

A 13 de abril de 2019, conforme o disposto na Deliberacdo Unanime por Escrito n.° 47, foi deliberada, em
Assembleia Universal da Sociedade, a aprovacéo da alteracdo dos Estatutos da Porto Vivo, SRU, que se

encontram atualmente em vigor.

Conforme disposto no n.° 1 do artigo 3.° dos Estatutos da Sociedade, a Porto Vivo, SRU, tem como objeto

social a promocdo da reabilitacdo urbana na cidade do Porto, através da:

a) coordenacdo e gestdo da reabilitagdo nas unidades de intervencdo com documentos estratégicos

aprovados;

b) coordenacdo, gestdo, acompanhamento e avaliagdo das operacdes de reabilitacdo urbana
aprovadas na cidade do Porto, em que a Porto Vivo, SRU, seja designada entidade gestora, nos

termos do disposto no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, na sua versao em vigor;

c) reabilitagdo dos edificios do parque habitacional da cidade, identificados na estratégia municipal
de habitacdo do Porto, com exclusdo dos edificios destinados a habitacdo de interesse social,
designadamente através da construcdo, reconstrucao, ampliacdo, alteracdo, conservacéo e gestéo
dos edificios destinados a habitacdo a custos acessiveis ou das habitagdes localizadas nas

denominadas “llhas da cidade.”

Assim, e em observancia ao artigo 50.° da Lei n® 50/2012, de 31 de agosto, Regime Juridico da Atividade

Empresarial Local e das Participacdes Locais:

a) Em 6 de janeiro de 2020, o Municipio do Porto e a Porto Vivo, SRU (Porto Vivo - abreviacdo
adiante utilizada) celebraram o Contrato Programa para os anos de 2020 a 2024, através do qual
definiram a missdo e a atividade a desenvolver pela sociedade e o correspondente subsidio a
exploracdo (“Contrato Programa”);

b) Em 20 de maio de 2020, o Municipio do Porto e a Porto Vivo assinaram o 1.° Aditamento ao
Contrato Programa com o propdsito de encarregar a Porto Vivo da gestdo e execucdo

operacional do “Programa PORTO com SENTIDO”;
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c)

d)

e)

f)

Em 26 de marco de 2021, o Municipio do Porto e a Porto Vivo, SRU assinaram o 2.° Aditamento
ao Contrato Programa, com o propdsito de contratualizar a transferéncia, para a Porto Vivo, da
competéncia de gestdo dos imdveis a afetar pelo Municipio do Porto ao regime do
arrendamento acessivel, e a atualizacdo do subsidio a exploracio a receber pela sociedade em
2021 e 2022, no &mbito das responsabilidades assumidas com a gestdo das ORU de Campanha-
Estacdo e da Corujeira;

Em 2 de agosto de 2022, o Municipio do Porto e a Porto Vivo, SRU assinaram o 3.° Aditamento
ao Contrato Programa, pelo qual se contratualizou o desenvolvimento, por parte desta, do
sequinte conjunto de atividades e de a dotar dos respetivos meios financeiros:

i. Disponibilizacdo de um servico de atendimento e apoio técnico especializado a
terceiros (proprietarios de ilhas) para instrucdo e apresentacdo de candidaturas ao
programa “1.° Direito”, ou a outros programas de financiamento, e, bem assim, fazer o
acompanhamento da execucdo das mesmas, com o objetivo de reabilitar este
edificado, propriedade de terceiros;

ii. Gerir o programa “1.° Direito” no que toca s competéncias municipais previstas no
Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de maio, quanto as demais entidades beneficiarias e
beneficiarios diretos, enquadrados na Estratégia Local da Habitacdo do Municipio do
Porto;

iii. Assequrar os levantamentos espaciais e sociais inerentes & promocao das solucdes
habitacionais de acordo com a Estratégia Local de Habitag3o.

Em 9 de dezembro de 2022, o Municipio do Porto e a Porto Vivo, SRU assinaram o 4.°
Aditamento ao Contrato Programa, no qual estabeleceram o valor da comparticipacdo
financeira para os anos de 2023 e de 2024 a disponibilizar a entidade no &mbito das atividades
por esta contratualmente assumidas no referido instrumento;

Este contrato teve o 5.° Aditamento em dezembro de 2023, através do qual se redefiniram as
verbas a atribuir em 2024, considerando o aumento de atribuicdes da Sociedade na gestdo e
manutengdo dos imoveis sob a sua responsabilidade, a promocdo de candidaturas ao 1.°
Direito/PRR para financiamento de obras de reabilitacdo e o crescimento da atividade relativa

ao Programa Porto com Sentido.

Posteriormente, em 24 de novembro de 2024 foi celebrado um novo Contrato Programa que reuniu e

substituiu o anterior e os seus aditamentos, estabelecendo as condi¢cdes financeiras a vigorar para o periodo

2025-2029 e que requla, determina, concretiza e especifica a atividade da Porto Vivo, SRU, e, por essa via, os

objetos imediatos e mediatos da delegacdo de poderes operada pelo Municipio do Porto no artigo 3.° dos

Estatutos da Porto Vivo, SRU, enquanto:

a)

entidade gestora das operacdes de reabilitagdo urbana das Areas de Reabilitacdo Urbana do

Centro Histérico do Porto, de Campanha - Estacdo, da Corujeira e de Azevedo;
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b) entidade encarreqgue da gestdo operacional do programa “Porto Com Sentido”;

c) entidade responsavel pela gestdo dos imdveis municipais destinados a habitagdo a custos

acessiveis na cidade do Porto identificados no Anexo |;

d) entidade gestora do programa “1.° Direito” no que toca as competéncias municipais previstas
no Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de maio, quanto as demais entidades beneficidrias e

beneficiarios diretos, enquadrados na Estratégia Local de Habitacao.

Complementarmente, o Municipio do Porto e a Porto Vivo, SRU celebraram, no dia 2 de agosto de 2022, um

contrato de mandato (“Contrato de Mandato”) através do qual o Municipio do Porto encarregou a Porto Vivo,

SRU da:

a) conservacgio e reabilitacdo dos imdveis descritos no Anexo | ao referido Contrato de Mandato,

com vista a sua introducdo no mercado de arrendamento acessivel;

b) instrucio, apresentacdo, acompanhamento, execucdo e pratica de todos os atos necessarios no
ambito das candidaturas ao Aviso de Publicagdo do PRR - Investimento RE-C02-i01 - Programa
de Apoio ao Acesso a Habitacdo, bem como a todos os demais programas e avisos que venham
a ser publicados e que tenham por objeto o financiamento ou a atribuicdo de apoios a

reabilitacdo urbana.

A 9 de dezembro de 2022, foi celebrado o 1.° aditamento ao Contrato de Mandato, e a 13 de dezembro de
2023, o0 2.° aditamento ao Contrato de Mandato, através dos quais as Partes definiram o preco a pagar pelo
Municipio do Porto a Porto Vivo, SRU para os anos de 2023 a 30 de junho de 2026, como contrapartida por

todos os servicos prestados pela Porto Vivo, SRU no &mbito do referido contrato;

A 29 de novembro de 2024, foi celebrado o 3.° aditamento ao Contrato de Mandato, em que foram alterados
os procedimentos contabilisticos e administrativos do Programa “Porto com Sentido”, a contrapartida
financeira a receber nos anos de 2025 e 2026, bem como a prorrogacdo do Contrato de Mandato, nos moldes

ai descritos.

Em 20 de maio de 2025, foi celebrado o 4.° Aditamento, destinado a incorporar os imdveis municipais cuja
gestao foi recentemente transferida para a Porto Vivo, SRU e que exigem o langcamento de procedimentos
para a execucao de projetos de arquitetura, especialidades e outros estudos e servicos especializados, bem
como o lancamento de procedimentos de empreitada. O aditamento prevé ainda a mobilizacao dos recursos
internos — humanos e materiais — necessarios para assegurar uma gestdo mais adequada de todo o parque
habitacional sob a responsabilidade da Sociedade, aumentando a eficacia e reduzindo os custos associados

as futuras tarefas de manutencao e conservacdo destes imoveis.

Neste aditamento, e tendo o Municipio do Porto encarregado a Porto Vivo, SRU do pagamento das rendas,

por conta e em nome daquele, relativas aos contratos de arrendamento celebrados com os proprietarios dos
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imoveis aderentes ao Programa “Porto com Sentido”, procedeu-se a atualizacdo dos meios financeiros

inscritos para assegurar a gestdo do programa.

Envolvente externa e de mercado

A politica habitacional definida pelo Executivo assenta em trés objetivos estratégicos: a indugdo da
reabilitacdo urbana em areas definidas do Porto, a promocéo do arrendamento acessivel e a requalificacéo
das llhas da Cidade, respeitando aidentidade dos seus nicleos populacionais. Estes desafios exigem solugdes

inovadoras e adaptadas a realidade contemporanea.

Desde 2020, o Municipio do Porto tem vindo a tomar medidas que visam proporcionar as familias alternativas
habitacionais para arrendamento acessivel (homeadamente, através do lancamento no mercado de fracdes
habitacionais da Porto Vivo, SRU, no Centro Histérico do Porto), dando, assim, um sinal ao mercado de que o
arrendamento é um mecanismo fundamental para a sustentabilidade de uma fatia consideravel da classe

média da cidade.

Sendo a sociedade responsavel pela implementacio da politica pUblica municipal de reabilitacido urbana, a
Porto Vivo, SRU, procura impactar uma realidade que, como nos restantes campos da sociedade, ndo é

estatica.

Assim, para que o objeto social da empresa municipal possa ser concretizado, com as acdes balizadas pela
legalidade de decisdes de gestdo, em 2022 procedeu-se a mais recente atualizagdo dos seus Estatutos. A titulo
de exemplo dos principios que norteiam a atual visdo de qual o seu papel de regulador e como operador
publico, o artigo trés, no seu nimero seis, refere que “todas as operacdes urbanisticas estdo isentas do
controlo prévio, conforme previsto no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, sem prejuizo da sua
submissdo a parecer prévio ndo vinculativo”. Cita-se aqui este primeiro exemplo em concreto, como forma
deilustrar aimportancia que o Municipio do Porto concede a flexibilizacdo administrativa enquanto elemento

fundamental no “mercado” da qualificacdo de solucdes habitacionais na cidade.

Estas apostas tém permitido, por um lado, modernizar a cidade mantendo a sua traga original, e, por outro,
oferecer habitacdo qualificada, sem que esta se circunscreva a grandes conjuntos de edificado situados

naqueles que outrora foram os limites da cidade.

Em Portugal, o conceito de arrendamento acessivel significa, por definicdo legal, que o valor deve ser, pelo
menos, 20% inferior as rendas praticas no mercado dito normal, sendo que, nos Ultimos anos, muitos fatores
levaram a um aumento progressivo e acentuado do custo da habitagcdo, quer para compra quer para
arrendamento, que levaram a atual crise habitacional de elevada procura sem adequada resposta ao nivel da

oferta.

Presentemente, o maior desafio que se coloca a vitalidade das cidades, em respeito pela sua identidade, esta

na disponibilidade e na possibilidade de se aceder a uma habitagdo condigna e a custos comportaveis, pelo
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que este designio assume um papel crucial na atual missdo de uma sociedade com foco na reabilitacdo das

cidades, juntando os dois objetivos, quando possivel, reabilitar e fomentar a op¢do de arrenda.

A Habitacdo, enquanto tematica, €, cada vez mais, um assunto na ordem do dia e, portanto, cada vez mais
escrutinado. Importa que os cidaddos possam ser devidamente informados acerca da atividade publica
desenvolvida neste dominio, de forma clara e transparente, bem como sobre qual a evolugéo da perspetiva
que os diferentes agentes publicos tém neste dominio. De facto, a gestdo de expetativas dos cidad&os e das
diversas partes interessadas no tema €, também ela, uma importante componente do trabalho desenvolvido
pelos operadores que cuidam da causa publica, na medida em que n&o é possivel chegar a “tudo, em todo o
lugar, ao mesmo tempo” e ha o risco da pressdo, sobretudo mediatica, de curto prazo, poder inviabilizar

planos de intervencao que tém um espacgo temporal de concretizagdo a médio e longo prazo.

Reabilitacdo urbana

No que se refere a reabilitacdo urbana, importa referir que a Porto Vivo, SRU, tem, desde logo, de promover
todas acdes que leqgal, estatuaria e contratualmente lhe competem, na qualidade de entidade gestora das
Operacdes de Reabilitacdo Urbana aprovadas para as areas de reabilitacdo urbana do Centro Histérico do

Porto, de Campanha-Estagdo, Corujeira, Azevedo e, muito recentemente, Lordelo do Ouro.

Em observéncia ao artigo 50.° da Lei n® 50/2012, de 31 de agosto, Regime Juridico da Atividade Empresarial
Local e das Participagdes Locais, a Porto Vivo, SRU celebrou, em 6 de janeiro de 2020, com o Municipio do
Porto um Contrato-Programa, através do qual foram definidas a missdo e a atividade a desenvolver na
qualidade de entidade gestora dessa ORU e o correspondente subsidio & exploracdo, que teve depois

aditamentos, com impactos na atividade até ao final de 2025.

Através do presente relatdrio sera feito um enfoque na atividade desenvolvida pela empresa neste dominio,

ou seja, na qualidade de Entidade Gestora das ORU.

A atividade da Porto Vivo, SRU, como uma Sociedade de Reabilitacdo Urbana, foi no 2° trimestre de 2025
também alargada para Lordelo do Ouro, acrescentando-se as responsabilidades neste dominio ja assumidas

no Centro Histérico e na Zona Oriental da cidade (Campanha-Estacao, Corujeira e Azevedo).

No dominio das ORU - Operacdes de Reabilitagdo Urbana, foi muito relevante, neste periodo, a celebracio
de um contrato de reabilitacdo para a construcdo, por um parceiro privado, de uma residéncia de estudantes
de grande dimens&do no Quarteirdo dos Pelames, junto a Sé do Porto e que implicou o recebimento pela

Sociedade de 3,25 M€.

Reabilitacdo do edificado proprio e do Municipio sob gestao

Ainda no &mbito da reabilitacdo urbana, a empresa lancou um vasto programa de obras de reabilitagdo de
edificios de sua propriedade e de imdveis municipais colocados sob sua gestao através do Contrato Mandato

outorgado com o Municipio do Porto.
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Nesta vertente, importa destacar o acordo de financiamento celebrado com o IHRU em abril de 2022, no
ambito da Estratégia Local de Habitacdo, ao abrigo do qual foram assinados, até final do 1° trimestre de 2024,
um total de 63 acordos de comparticipacido e submetidas 3 candidaturas que estavam a data ainda em
aprecia¢do, no valor global de €28.298.285,01, para aquisicdo, aquisicdo e reabilitacdo, e reabilitacdo de
imoveis. Este montante representa uma contratacdo de 83,8% do valor global do referido contrato de

financiamento.

Osimdveis adquiridos e reabilitados ao abrigo do 1° direito/PRR destinam-se a serem colocados no mercado

de arrendamento acessivel, sob o regime de rendas condicionadas.

No decorrer do presente relatdrio sera dado também destaque aos diversos investimentos realizados com a
aquisicao, aquisicao e reabilitacdo e reabilitacdo de imdveis, quer com o financiamento oriundo do Plano de

Recuperacéo Resiliéncia, quer com fundos proprios.

Arrendamento acessivel

A Porto Vivo, SRU, enquanto empresa municipal incumbida de tal missdo pelo Municipio, tem levado a cabo
um conjunto de atividades e programas com intuito de aumentar a oferta de habitacdo compativel com os

rendimentos da classe média e média/baixa.

O acesso a habitagdo consagrado na Constituicdo da Republica Portuguesa e na Lei de Bases da Habitacao,

vem enfrentando, ao longo do tempo, diversas vicissitudes na sua concretizagdo.

Desde logo, nos ultimos anos, muitos fatores levaram a um aumento progressivo e acentuado do custo da

habitacdo, quer para compra quer para arrendamento, que levaram a atual crise habitacional.

Para responder a esta crise no acesso a habitacdo, o Municipio do Porto aprovou, no dmbito da respetiva
Estratégia Local de Habitacdo (ELH), um instrumento preferencial de politica, dirigida a designada classe

meédia, que é o Programa de Habitacdo Acessivel.

A Porto Vivo, SRU, enquanto empresa municipal incumbida de tal missdo pelo Municipio, tem levado a cabo
um conjunto de atividades e programas com intuito de aumentar a oferta de habitagcdo compativel com os

rendimentos da classe média e média/baixa.

A grande aposta tem sido a de aumentar o nUmero de habitagdes no mercado de arrendamento da habitagao

a rendas acessiveis. Desde 2020 e até a data, foram entregues 405 habitacdes com rendas acessiveis

Para tal, a Porto Vivo, SRU, procede a reabilitacdo de edificios, quer de sua propriedade quer da propriedade
do Municipio, através de um vasto conjunto de investimentos a que acima se fez referéncia e que serdo mais

adiante densificados.
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A interacdo com os privados é outra vertente essencial da estratégia municipal. O Programa Porto com
Sentido, criado em 2020, capta habitacdes de privados para subarrendamento a valores acessiveis. Este
modelo proporciona seguranga financeira aos proprietarios durante cinco anos e possibilita o acesso a
habitacdo qualificada a custos reduzidos. Assim, através do Programa Municipal “Porto com Sentido”,
procede a angariagcdo de imoéveis junto dos privados, prontos a habitar e ainda a construir - modalidade Build
to Rent (BtR). Neste ambito, sdo celebrados contratos de arrendamento com os proprietarios, ou promessa
de arrendamento (BtR), relativamente aos respetivos imdveis, que posteriormente sdo destinados a pessoas

ou familias da classe média e média/baixa, com rendas acessiveis.

Deste modo, através da reabilitacdo e gestdo do parque habitacional municipal destinado ao arrendamento
acessivel e, ainda, através da angariacdo de imdveis junto dos privados, a Porto Vivo, SRU, tem vindo a
incrementar o nUmero de habitagdes colocadas em arrendamento acessivel, ou seja, com valores de rendas
abaixo dos valores praticados no mercado e adequadas aos rendimentos das pessoas e das familias, com uma
taxa de esfor¢co nunca superior a 35% do rendimento mensal. Nesse dmbito, pode ainda ser atribuido um
subsidio a renda pelo Municipio do Porto, considerando a composicido do respetivo agregado, de modo a

possibilitar que familias maiores possam também aceder ao programa e a habitacdes adequadas.

Ainda neste dominio da habitacdo acessivel, a Porto Vivo, SRU, foiincumbida pelo Municipio do Porto de gerir
o Programa 1.° Direito, através do 3.° Aditamento ao Contrato Programa, no sentido de contratualizar o
desenvolvimento pela Sociedade de um conjunto de atividades, a sequir descritas, e de a dotar dos respetivos

meios financeiros:

a. Disponibilizacdo de um servico de atendimento e apoio técnico especializado a terceiros
(proprietérios de ilhas) para instrucdo e apresentacdo de candidaturas ao Programa 1.° Direito, ou a
outros programas de financiamento, e, bem assim, fazer o acompanhamento da execucdo das

mesmas, com o objetivo de reabilitar este edificado, propriedade de terceiros;

b. Gerir o Programa 1.° Direito no que toca as competéncias municipais previstas no Decreto-Lei n.°
37/2018, de 4 de junho, quanto as demais entidades beneficiarias e beneficiarios diretos,

enquadrados na Estratégia Local da Habitacdo do Municipio do Porto;

c. Assegurar os levantamentos espaciais e sociais inerentes a promocéo das solu¢cdes habitacionais,

de acordo com a Estratégia Local de Habitacdo.

Nesta senda, sera também feita a abordagem a atividade desenvolvida no ambito do Programa Porto Com
Sentido, dos concursos para arrendamento e subarrendamento de habitacdes a rendas acessiveis, e no
ambito do Programa 1.° Direito, designadamente no que toca a reabilitacdo de ilhas privadas e beneficiarios

diretos.
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As atividades desenvolvidas pela Porto Vivo, SRU, durante o ano de 2025, tiveram em consideracao o que foi

definido no Plano de Atividades de 2025, integrado nos Instrumentos de Gestao Previsional 2025-2029.
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2. Objeto de atividade

A Porto Vivo, SRU, de acordo com os Instrumentos de Gestao Previsional para o periodo de 2025-2029, tem a
sua atividade e negdcios organizados em trés Eixos Estratégicos, enquadrados por um quarto, de suporte

financeiro, juridico e de gestao de pessoas:
[E1] Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU);
[E2] Reabilitacdo e manutencao do seu edificado e do que se encontra sob a sua gestéo;
[E3] Promocéo da Habitacdo para arrendamento a rendas acessiveis;
[E4] Eficiéncia na gestdo de pessoas e de recursos.

O crescimento da atividade da Porto Vivo, SRU, devidamente enquadrado pelo alargamento da sua missdo
decorrente da Ultima alteracio estatutaria - “Promover a reabilitacdo urbana da cidade, de forma sustentavel
e inclusiva, garantindo a preservacdo do patrimdnio e a execucdo dos programas habitacionais de
arrendamento acessivel definidos pelo Municipio do Porto”-, tem exigido uma continua adaptacdo da sua

estrutura, com um conservador e muito sustentado reforco dos seus meios técnicos e humanos.

Como principais destaques em 2025, a atividade da Porto Vivo, SRU, enquanto Sociedade de Reabilitagdo
Urbana, foi alargada para Lordelo do Ouro, acrescentando-se as responsabilidades neste dominio ja
assumidas no Centro Histérico e na Zona Oriental da cidade (Campanh3-Estacao, Corujeira e Azevedo). No
dominio das ORU - Operacoes de Reabilitacdo Urbana, foi muito relevante, em 2025, a celebracio de um
contrato de reabilitacdo para a construcdo, por um parceiro privado, de uma residéncia de estudantes de
grande dimensdo no Quarteirdo dos Pelames, junto & Sé do Porto e que implicou o recebimento pela

Sociedade de 3,25 M€.

A resposta do Municipio do Porto para o alargamento da oferta de rendas acessiveis assenta em duas linhas
de acdo, que se complementam: a promogcéo de parcerias com o sector privado e o investimento direto na

construcao e reabilitacdo de habitacdes.

No dominio da promocgéao do arrendamento acessivel, como resposta de politica municipal promovida pelo
Municipio do Porto as dificuldades no acesso da classe média a habitacdo, cujas competéncias foram
transferidas para a orbita da Porto Vivo, SRU, e que assume um papel cada vez mais marcante no dominio das
suas atividades, foi muito relevante a dinamizagdo de parcerias publico-privadas, como é exemplo a
importancia crescente do Programa Porto com Sentido e a realizacdo no periodo de trés operacdes na

modalidade, pioneira no Pais, de “Build to Rent”, envolvendo 327 novos fogos.

Até a data, foram entreques 405 habitacdes com rendas acessiveis, sendo 277 angariadas pelo programa

Porto com Sentido.
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Em termos do investimento direto na construcao e reabilitagdo de habitacdes, a Porto Vivo, SRU previu, para
o periodo 2022/2027, aumentar o parque habitacional em 292 fogos, através da reabilitacdo de prédios
municipais e de outros propriedade da Empresa, cabendo-lhe a execucéo das respetivas empreitadas, dos

quais 59 fogos ja estdo concluidos e habitados e 233 a concluir.

O valor total do investimento ascende a 53,1M€, dos quais 39,5€ sdo comparticipados pelo PRR e 13,6 M€
sdo capitais proprios do Municipio e da Porto Vivo, SRU. Neste dominio, a Porto Vivo, SRU apresenta um grau
execucdo do contrato global de incentivos assinado com o UHRU (72% recebidos a 2025.12.31,
correspondentes a 20,5M€) e na gestdo do contrato assinado por este Instituto com o Municipio do Porto

(58% recebidos no final de 2025, relativo a 6,4AM€ de incentivos recebidos).

3. Impacto da envolvente externa

(i) Enquadramento Geral do Mercado Habitacional

O mercado habitacional portugués caracteriza-se por uma combinacdo de baixa producdo de nova
habitacdo, elevado stock existente e mudangas estruturais na composigdo das familias, com uma tendéncia
de reducdo da dimensdo média dos agregados familiares, com aumento de agregados unipessoais e casais

sem filhos, o que implica novas necessidades ao nivel da tipologia das habitagées.

Apesar de Portugal apresentar um dos maiores stocks de habitacdo por habitante da Europa, uma parte
significativa encontra-se desocupada. Em 2021, essas casas desocupadas correspondiam a mais de 720 mil

habitacdes, suficientes para alojar cerca de 1,8 milhdes de pessoas.

De acordo com os censos de 2021, o niUmero de fogos vagos em Portugal ascende a 732.215, pelo que, se
fosse possivel colocar no mercado apenas cerca de 10% deste montante, o impacto sobre a reducéo dos
precos de venda e arrendamento seria muito significativo. Na Area Metropolitana do Porto, o Porto terd 20 mil

fogos vagos, enquanto Vila Nova de Gaia apresenta cerca de 13 mil, Matosinhos 5 mil e Maia cerca de 700.

Em termos de atratividade internacional, o Porto foi reconhecido pelo Finantial Times em 2025 como a cidade
europeia do futuro na atracdo de investimento direto estrangeiro, o que tem impulsionado o mercado

imobiliario, especialmente nos segmentos de habitacdo de alto padréo e projetos turisticos.

O mercado de arrendamento acessivel no Porto, em 2025, tem vindo a ganhar destaque como resposta a
crise habitacional, com vérias iniciativas pUblicas e privadas em curso, em que assume relevante o trabalho

desenvolvido pela Porto Vivo, SRU:

e Projeto “Build to rent” em Campanh3, com a construcéo de 124 novas habitacdes e rendas mensais
entre 525€ e 950€ destinadas a classe média e contratos com duracdo minima de 10 anos.
e Dindmica do Programa municipal Porto com Sentido, que promove o subarrendamento de imoveis

provados a pre¢os acessiveis.
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As zonas da cidade com maior oferta acessivel so as frequesias de Campanha, Bonfim e Paranhos.
Apresentam-se seguidamente as principais carateristicas do mercado da habitagdo em 2025:
(i) Dinamismo da Construcao e Oferta Habitacional

A intensidade de desenvolvimento do parque habitacional permanece reduzida. O racio entre novas
habitacdes e populacio residente é baixo no contexto europeu, sendo que as novas habitagdes construidas

atualmente (cerca de 25 mil/ano) sdo muito inferiores & média 2003-2013 (52,7 mil).
Outros pontos criticos da oferta:

e A construgdo nova permanece limitada, com licencas e fogos licenciados a niveis cerca de metade
dos observados antes de 2008.

e (Os custos de construcdo continuam a aumentar, sobretudo devido a8 mao-de-obra (+6,8%
homodlogo).

e O stock para venda estd a diminuir ha trés trimestres consecutivos.

e Regionalmente, o dinamismo construtivo é desigual: o Norte e as Regides Autébnomas apresentam

maior atividade, enquanto o Alentejo regista o menor dinamismo.
(iii) Estrutura do Parque Habitacional

O parque habitacional portugués apresenta fragilidades estruturais:

e 29,6% dapopulacido vive em alojamentos com mas condicdes, e 11,2% em situacdo de sobrelotaco.

e A habitacdo social representa apenas 1,1% do parque habitacional, muito abaixo da média da UE
(8%).

e O investimento publico em habitacdo é reduzido: o stock de capital publico afeto a habitacdo
representa apenas 2,6% do total do setor publico.

e As habitacdes secundarias representam 19% do total, com forte concentracdo no Algarve (39%).

Apenas 7% destas estdo em regime de Alojamento Local.
(iv) Procura de Imdveis

A procura tem mostrado resiliéncia, apesar do impacto das taxas de juro em 2023. Em 2025 verificou-se uma

meédia trimestral de 41,3 mil transacdes, valor superior a média histérica pré-pandemia.
Destaques adicionais:

e A Grande Lisboa e Porto representaram 35% das transacdes em 2025.
e  Os compradores estrangeiros tiveram peso significativo: 28,6% das transacdes envolveram pessoas

de nacionalidade estrangeira.
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Os compradores com domicilio fiscal fora de Portugal representaram 10,2% do valor total

transacionado.

(v) Evolucao dos Precos da Habitacdo

Os precos mantém uma trajetdria de forte valorizagdo:

No 1° trimestre de 2025, o Indice de Precos na Habitacdo registou uma variacdo homadloga de 16,3%,
a mais elevada da série.

Desde 2015, Portugal apresenta um crescimento real acumulado de +24,1%, muito acima da média
da UE (0,3%).

A valorizacdo tem sido particularmente intensa em zonas periféricas das grandes cidades, onde

desde 2020 os municipios a mais de 40 km passaram a registar maiores aumentos.

(vi) Acessibilidade e Condicdes de Acesso a Habitacado

A acessibilidade deteriorou-se de forma significativa, sendo que Portugal apresentou em 2025 a pior métrica

do indicador “House price-to-income” ratio da OCDE.

Qutros indicadores relevantes:

Sao necessarios cerca de 13 anos de rendimento disponivel para adquirir uma habitacdo de 100 m?2.
A taxa de sobrecarga das despesas com habitacdo atingiu 6,9% em 2025, o valor mais elevado desde
2016.

A prestacdo média do crédito a habitacido tem vindo a descer, situando-se em 394€ em junho de

2025.

(vii) Perspetivas para o Mercado em 2026

As previsdes apontam para uma estabilidade dos precos em 2026, apds um desempenho excecional do 1T

2025, que estabilizaria ao longo do ano.

Fatores que suportam o mercado:

Descidas das taxas de juro.
Aumento do rendimento real das familias.
Incentivos fiscais para jovens compradores.

Procura externa robusta (cerca de 30% das transacdes em 2025).

(viii) Mercado de arrendamento

A estrutura de mercado é marcada por uma procura estruturalmente forte (universidades, servigos,

estrangeiros) versus uma oferta limitada e parcialmente desviada para usos turisticos.
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O ano de 2025 marcou uma viragem de ciclo: de crescimento acelerado para estabilizacdo/ajuste ligeiro,
sem, contudo, resolver o problema de acessibilidade a habitagdo. Registou-se uma quebra anual de cerca de

-1,6% nas rendas dos novos contratos na cidade, apds varios anos de subidas fortes

O valor mediano das rendas por m2, de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares no Porto,
ascendia no 1° trimestre de 2025 (Ultimos dados do INE disponiveis) a 12,94€/m2, sendo o valor médio no 3°

trimestre de 2025 de 16,00/m2.

O mercado de arrendamento no Porto devera entrar em 2026 num ciclo de estabilidade moderada, apds dois
anos de ajustamentos ligeiros. A combinacdo de procura estruturalmente elevada — impulsionada por
estudantes, trabalhadores qualificados e residentes estrangeiros — com uma oferta que cresce de forma
lenta, mas mais consistente do que no passado recente, sugere que as rendas tenderdo a manter-se proximas
dos niveis de 2025, com oscilagcdes marginais. A execugdo gradual de projetos publicos e cooperativos de
habitacdo contribuira para atenuar pressdes, embora ainda sem capacidade para alterar de forma significativa

o equilibrio global do mercado.

Do lado macroecondmico, a normalizacdo das taxas de juro, a desaceleracdo do crescimento econdémico
europeu e a maior regulacdo do alojamento local criam um ambiente menos propenso a aumentos
acentuados de precos. Assim, 2026 devera caracterizar-se por um mercado mais previsivel, com rendas
estaveis ou ligeiramente ajustadas, mantendo-se, contudo, niveis de acessibilidade reduzidos para jovens e

familias de rendimentos médios.

Apresenta-se, seguidamente, uma descricdo da atividade realizada em 2025 nos Eixos Estratégico definidos

nos |IGP - Indicadores de Gestao Previsional 2025/2029.
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[E1] OPERAGOES DE REABILITACAO URBANA (ORU)

A Porto Vivo, SRU, foi nomeada entidade gestora das Operacdes de Reabilitacdo Urbana por deliberacao da
Assembleia Municipal do Porto, de 8 de julho de 2019 e detém sob sua gestéo trés ORU da Zona Oriental do
Porto, nomeadamente: ORU de Campanha-Estacao, regulamentada pelo Aviso n.© 11860/2017 do Diario da
Republica n.° 192, Série Il de 04 de outubro de 2017; ORU da Coruijeira, regulamentada pelo Aviso n.°
17760/2019 no Diédrio da Republica n.° 215, Série Il de 24 de outubro de 2019; e ORU de Azevedo,
regulamentada pelo Aviso n® 10125/2024/2 no Diario da Republica n.© 92, Série Il de 13 de maio de 2024 e,
mais recentemente, na Zona Ocidental da cidade, foi aprovada no dia 5 de maio de 2025 pela Assembleia
Municipal a Operacéo de Reabilitagdo Urbana da Lordelo do Ouro, regulamentada pelo Aviso n.© 12792/2025
do Diério da Republica n.® 95, Série |l de 19 de maio de 2025.

De acordo com os Instrumentos de Gestdo Previsional 2025-2029 da Porto Vivo, SRU, a atividade, neste eixo,
consiste em coordenar, gerir e monitorizar as Operacdes de Reabilitagdo Urbana em que a Empresa é a
entidade gestora (Centro Histérico do Porto - CHP, Campanhé-Estacao, Corujeira, Azevedo e Lordelo do

Ouro), tendo sido assumidos dois objetivos estratégicos.

OEL.1 - Assumir um papel preponderante na dinamizacdo da revitalizacdo urbana das ORU da zona oriental

da cidade

A monitorizacdo de um territorio realiza-se de forma continua, garantindo uma permanente recolha de
informacéo atualizada que demonstre as dindmicas da circunstancia local e a consequente revisdo, caso se
justifique, dos principios de atuacéo pré-definidos, sempre em articulagdo com os PERU, com o PDM, ou

outros instrumentos de gestao territorial.

Com o intuito de tornar o processo de monitorizacdo mais transparente, a Porto Vivo, SRU, efetuou a
elaboracao e lancou em 2025 o Microsite “ORU - Operacdo de Reabilitacdo Urbana”, que exibe ao publico
informacdes a respeito de cada ORU sob a gestdo da Porto Vivo, SRU, nomeadamente, Centro Histérico,

Campanha-Estacdo, Corujeira, Azevedo e Lordelo do Ouro.

O intuito é disponibilizar as informacdes de forma mais dindmica e visualmente atrativa, de modo a alcancar

diversos publicos-alvo, sejam académicos, sejam técnicos, sejam investidores e cidaddos no geral.

O Microsite reine informacgdes bases sobre as ORU, e oferece ao pUblico um mapa interativo que mostra as
Projetos Estruturantes, Agdes e Dados de Indicadores. Da mesma forma, foram realizados todos os mapas e
graficos relativos as ORU de Campanha-Estacdo, Corujeira e Azevedo relativos aos anos da sua
monitorizagao, culminando num banco de dados robusto a conter todos os indicadores analisados dentro da

gestao.
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Foi dada continuidade, neste periodo, aos trabalhos desenvolvidos anteriormente, com vista a caracterizacdo
e diagndstico do territério, base de desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana -
“PERU”, instrumento leqgal previsto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU). Os PERU de
Campanha-Estacao, Corujeira e Azevedo apontam para que o investimento publico sirva de indutor ao
investimento privado, nomeadamente na reabilitacdo e revitalizacdo dos territorios das ARU, objetos do

plano.

Acdes associadas a OElL.1

1. Monitorizagdo de indicadores que possibilitem a compreensao do estado de processos de reabilitacdo em

curso, publicos e privados, servindo de suporte a decisdes estratégicas de gestao para estas areas geograficas

da cidade

Em 2025, a Porto Vivo, SRU, procedeu a monitorizacdo das edificacdes das Operacdes de Reabilitacdo
Urbana da Zona Oriental do Porto, nomeadamente as ORU de Campanha-Estacao, Corujeira e Azevedo, com
o intuito de analisar as dindmicas de mudanca funcional na area através do estado de conservacdo, da
ocupacio e do uso do edificado. A monitorizacdo da ORU de Lordelo do QOuro seré realizada diretamente no

ano de 2026, em linha com o cronograma previsto das agdes no Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana.

A Figura 3 apresenta o levantamento do edificado realizado em 2025, iniciado em meados de dezembro, o
qual se prolongara até ao ano de 2026, com o objetivo de concluir a andlise do edificado referente ao ano de

2025.

A Figura 4, por sua vez, mostra a distribuicdo espacial do edificado, a contemplar seis categoriais principais
do estado de conservacdo: bom, razoavel a necessitar de obras ligeiras, razoavel a necessitar de obras
profundas, mau, ruinas e em obras. Os edificios sem informagao referem-se a anexos e edificados onde ndo é
possivel ter acesso, uma vez que o levantamento incide sobre as edificacdes dominantes das frentes urbanas
que confluam com as vias e os acessos publicos. Por este motivo, os mesmos ndo foram considerados nas

analises a sequir.
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MONITORIZAGAO - 2025

[ 1Nzo [ ARU de Campanh3-Estacio

[ Isim

[ ARU da Corujeira

1 ARU de Azevedo Eixos Viarios
"1 ARU de Lordelo do Ouro _ ! Porto

Q 075 1.5 3 km

Figura 3 - Edificios levantados no ano de 2025 nas ORU da Zona Oriental do Porto e na ORU de Lordelo do Ouro.

ESTADO DE CONSERVAGAO - 2025

[ Bom _ Ruinas

| Razoavel (obras ligeiras) Ml Em cbras

[ Razodvel (obras profundas) | Sem informago
1 Mau

[] ARU de Campanh3-Estac3o ARU de Lordelo do Ouro
[ ARU da Corujeira

~ Eixos Viarios
] ARU de Azevedo Z ! Porto

o 075 1.5 3 km

Figura 4 - Estado de Conservagio do edificado por ORU referente ao ano de 2025.
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E importante ressaltar que as comparacdes que se sequirdo nesta seccdo, relativas as percentagens dos
edificados das Operacdes de Reabilitagdo Urbana, sdo referentes a quantidade total das edificacdes dentro
das respetivas ARU, de modo que ndo pode ser interpretado como se as quatro ORU tivessem a mesma
quantidade entre elas. O intuito é obter uma reflexdo da evolugdo e da dinamizacdo das ORU da Zona Oriental

do Porto e de Lordelo do Ouro ao longo dos periodos que se sequirdo face a execucido das mesmas.

As ORU, no geral, concentram uma parte significativa de edificados considerados em bom estado e razoaveis
a necessitar de obras ligeiras. A ORU da Corujeira destaca-se por haver um maior niUmero de edificagdes em
estado bom, seqguido pela ORU de Lordelo do Ouro, ORU de Azevedo e pela ORU de Campanhé-Estacao.
No entanto, Campanhé&-Estacdo concentra uma grande parte de seu territério com edificagdes consideradas

razoaveis (obras ligeiras), enquanto este nimero decresce nas ORU sequintes.

Relativamente as edificacdes a necessitar de obras profundas e em mau estado, a ORU de Azevedo apresenta
a maior concentracao, representando um total de 25,3% do edificado na ARU. A concentragdo de edificagcdes
em ruinas é semelhante nas trés ORU, porém a Corujeira contém uma quantidade menor quando comparada
as restantes. As edificacdes em obras, no entanto, sdo mais expressivas em Campanha-Estacdo com quase
5%, enquanto Azevedo tem 1% das edificacdes em sua ARU (Figura 5).

Estado de Conservacéo do edificado por ORU
Indicadores de 2025

57,5%
54,58%

37,5% 39,46% 38,7%
28,76%
23,6% 21,72%
13,04% 12,26%
8,7% & g0 9,83% iy
6,8% 51%57% | 6,03% 4,8% 4,9%5.,46%,87% 5,1% i
1,5%1,0098-%7%
Bom Razodvel (obras ligeiras) Razodvel (obras profundas) Mau Ruina Em obras
Campanha-Estagao Corujeira Azevedo Lordelo do Quro

Figura 5 - Estado de Conservagio do edificado por ORU

Os levantamentos efetuados pela Porto Vivo, SRU, contém, da mesma forma, informacéo sobre a ocupagao
dos edificios, sistematizado em trés categorias: ocupado, parcialmente ocupado e desocupado. A Figura 6
ilustra a informac&o mais recente dos edificios nas quatro ORU em questao, de modo a expressar a estrutura

territorial em que se verifica as maiores concentragdes por categoria.

O tipo de ocupacdo é bastante similar nas ARU, com a grande parcela ocupada, sequida de imdveis
desocupados e com a menor concentracio parcialmente ocupada. A analise permitiu verificar que Corujeira
€ a ORU que mais tem edificacdes ocupadas, com cerca de 85% das edificacdes presentes na ARU. Azevedo,
no entanto, é a ORU que mais contém edificios desocupados e parcialmente ocupados, respetivamente

15,95% e 7,01% do edificado.
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Ocupacao do edificado por ORU

Indicadores de 2025

85,01%
78,17% 77,04%76,03%
15.71% 15,95% 17,44%
s ()
6,12% 3.42% 7,01% 6,53%
Ocupado Parcialmente ocupado Desocupado

Campanha-Estagdo = Corujeira = Azevedo = Lordelo do Ouro

Figura 6 - Ocupacio do edificado por ORU.

A partir dos dados analisados, percebe-se que o uso geral predominante do edificado corresponde a fungao
habitacional, onde Azevedo concentra o maior indice habitacional com cerca de quase 85% das edificacdes
analisadas em sua ARU. O segundo maior tipo de uso também se relaciona ao uso habitacional, com
edificacdes de uso misto com habitacido, onde Campanha-Estacdo tem a representacdo mais expressiva com
19,4% da totalidade de sua ARU. Lordelo do Ouro e Campanhé-Estacdo, no entanto, concentram o maior
numero de equipamento, respetivamente 2,27% e 2,26%, enquanto Corujeira e Azevedo compreendem
cerca de 1,63% e 1,28%, respetivamente. O comércio ja parece um pouco mais expressivo em Lordelo do
Ouro e Azevedo do que nas outras ORU, ao passo que edificios classificados como servigo ja se encontram
mais predominante em Campanha-Estacdo, assim como as indUstrias e armazenagens. No entanto, alguns
usos ndo estdo presentes em algumas ORU seqgundo a classificacdo geral. Campanha-Estacdo e Azevedo sdo
as Unicas ORU que contém empreendimento turistico. Esta Ultima andlise, por exemplo, reflete na

predominancia das diferentes tipologias acerca do turismo.
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Tabela 1 - Distribuicdo do uso por ORU referente ao ano de 2025

Tipos de Uso Campanhé-Estacdo

Corujeira

Lordelo do Ouro

Alojamento Local
Armazenagem
Comeércio
Empreendimento turistico
Equipamento
Garagem
Habitacdo
IndUstria
Infraestrutura
Misto (com habitagédo)
Misto (sem habitacéo)
Oficina

Religioso

Servicos

1,42%

3,42%

0,97%

0,32%

2,26%

0,65%
65,81%
1,29%

0,13%
19,42%
0,84%

0,26%

0,32%

2,90%

0,14%
1,72%
0,86%
0,00%
1,63%
0,48%
82,88%
0,53%
0,10%
9,56%
0,57%
0,00%
0,53%
1,00%

0,00%
0,46%
1,16%
0,35%
1,27%
0,00%
85,98%
0,70%
0,70%
7,18%
0,23%
0,00%
0,46%
1,51%

0,84%
0,50%
1,59%
0,00%
2,27%
0,00%
79,78%
0,67%
1,68%
10,40%
0,25%
0,00%
0,34%
1,68%

100,00%

100,00%

100,00%

A Porto Vivo, SRU procedera com a monitorizacdo do edificado de todas as ORU no decurso de 2026, para

conclusdo de uma primeira avaliacdo completa do territdrio.

2. Proceder aidentificacdo de todos os prédios e intervencdes que se encontrem por realizar nas ARU da zona

oriental da cidade

Conforme ja referido, com o intuito de tornar o processo de monitorizagdo mais transparente, a Porto Vivo,

SRU, efetuou a elaboragdo do Microsite “ORU - Operacdo de Reabilitacdo Urbana”, que exibe ao publico

informacdes a respeito de cada ORU sob a gestdo da Porto Vivo, SRU, nomeadamente Centro Histérico,

Campanha-Estacdo, Corujeira, Azevedo e Lordelo do Ouro. A monitorizacdo sera atualizada anualmente para

o publico no geral, dentro da plataforma digital (Figura 7).

Operagdes de

Reabilitacdo Urbana

Figura 7 - Pagina inicial do Microsite.
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Um importante acontecimento no 2° trimestre de 2025 foi a aprovacao da ORU de Lordelo do Ouro, no dia 5
de maio de 2025 pela Assembleia Municipal e regulamentada pelo Aviso n.° 12792/2025 do Diario da
Republica n.© 95, Série Il de 19 de maio de 2025.

A ORU da Lordelo do Ouro contém 8 Eixos Estratégicos, 8 Projetos Estruturantes e 42 acdes. Foram recebidos
pela Porto Vivo, SRU todos os dados georreferenciados pela Cdmara Municipal do Porto, pelo qual se destaca
o diagndstico do estado de conservacao do edificado, em que, dos 1.211 edificios analisados, 54,6% foram
classificados em bom estado, 21,7% estdo em estado razodvel a necessitar de obras ligeiras, 9,8% estdo em
estado razodvel a necessitar de obras profundas, 6% estdo em mau estado, 4,9% estdo em ruinas e 3% estéo

em obras (Figura 8). No célculo efetuado, ndo foram considerados as edificagdes sem informacgao.

Deste modo a classificacdo de usos contém 14 tipos, atualizados para se aproximar a classificacdo da Cadmara

Municipal do Porto (Figura 8).

| Armazém

Empreendi
mento

Infraestrutura

Garagem \ Habitagio /

Misto (sem Misto (com
Habitagdo) Habitag3o)
—

U S 0 S turistico

Figura 8 - Classificacéo de tipos de uso sequndo a Porto Vivo, SRU

A partir dos dados cedidos pela Divisdo Municipal de Informacao Estatistica, foi possivel analisar o dinamismo
de investimento no que concerne aos processos de controlo prévio das operacdes urbanisticas através da
Gestdo de Operagdes Urbanisticas. A Figura 9 sintetiza a informacdo existente, de modo a identificar a

concentracdo das operacdes no territério.

4217219



Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas 2025

OPERAGOES URBANISTICAS - 2025

[ ] ARU de Campanh3-Estacio [ Campanh3-Estacio Eixos Viarios
[_1 ARU da Corujeira Bl Corujeira Porto
[ ] ARU de Azevedo B Azevedo
| ARU de Lordelo de Ouro 7 Lordelo do Ouro 0 0.75 1.5 3km

Figura 9 - Operagdes Urbanisticas por ORU no ano de 2025.

Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informacao Estatistica.

Em 2025, foram realizadas um total de 175 operagdes nas quatro ARU, das quais se destaca o Licenciamento,
com 72 pedidos e a Mera Comunicacao de Utilizagdo, com 38 operac¢des. Ainda foram realizados os pedidos
de Legalizagdo, Pedido de Informacéo Prévia, Comunicacéo Prévia de Utilizacdo com Prazo e Parecer Nao
Vinculativo. Corujeira obteve os maiores nimeros de pedidos com 56 operacdes, sequido de Corujeira e
Lordelo do Ouro, com 53 e 48 operagdes, respetivamente. Em Azevedo, foram efetuadas apenas 18

operagdes. (Figura 10)

Operagdes Urbanisticas por ORU
2025

53 56

48

Campanha-Estagéo Corujeira Azevedo Lordelo do Quro

Figura 10 - NUmero de operac¢des urbanisticas por ORU em 2025.

Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informacéo Estatistica.
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Na qualidade das obras realizadas no territério, foram contabilizadas um total de 82, deferidas entre as ARU,
das quais 18 sdo Obras de Construcao Nova, sendo a ARU de Corujeira a conter o maior nUmero de obras,
juntamento com Campanhé&-Estacdo. Observa-se, também, que as obras de ampliacdo/alteracdo apresentam

o maior volume no ano, com especial incidéncia na Corujeira, com um total de 18 operacgdes. (Figura 11).

Tipos de obras por ORU

2025
13
10
9
7 7
5 5 5
3 3 3
2 2 2
1 1 1 1
0 0 0 0 0
Obras de Alteragao Obras de Obras de Construgao  Obras de Reconstrugao Operagao de Loteamento  Obras de Ampliagao
Alteragao/Ampliagao Nova
Campanha-Estacao Corujeira Azevedo Lordelo do Ouro*

*Valores a partir do3° Trimestre

Figura 11 - Tipos de obras por ORU. Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informac&o Estatistica.

A base de dados da Gestdo de Operacoes Urbanisticas contém uma estimativa do investimento associado as
operagdes urbanisticas analisadas, compreendendo um total de 45,2M€. Campanha-Estacdo destaca-se por
ser a ORU com maior investimento privado, com cerca de 17,5M€. Estima-se, em Corujeira, um investimento

privado de 15,9 M€, enquanto em Lordelo do Ouro compreende 8,4M€ e Azevedo apenas 0,9M€.

Os quadros seguintes apresentam uma evolucdo das estimativas de investimento publico desenvolvido
nestas ORU, na logica estratégia deste tipo de investimento ser o indutor das agdes privadas no territorio, bem

como a reparticdo do total de investimento por cada uma das ORU (cf. Figura 12).
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Investimento Privado nas ORU por Trimestre (€)
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Total de Investimento por ORU (%)
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22,48%
2,11% 40,12%
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Campanha-Estacao Corujeira Azevedo Lordelo do Ouro

Figura 12 - Investimento privado e pUblico estimado por ORU referente as operagdes urbanisticas em 2025.

Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informacao Estatistica.
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Procedeu-se no ano a gestdo das ORU, mediante a monitorizacdo dos Projetos Estruturantes e o

acompanhamento das suas agdes no local, onde foram identificadas 50 agdes em curso e 21 acdes concluidas.

Na ORU de Campanha-Estacio, foram identificadas 20 acdes em curso, das quais uma acdo da CMP
e Departamento Municipal de Estudos e Projetos Urbanisticos - a acdo 1.2. Elaboracéo de um ‘Estudo
urbanistico de reordenamento, requalificacdo e reconversido dos Espacos Industriais’ para a area
norte e area sul; 6 acdes da GO Porto nomeadamente: a acdo 2.3. Deslocalizacdo do campo de jogos
Ruy Navega; 5.2. Via de Godim; 5.3. Acessos a Lomba e a avenida 25 de Abril; 9.1Ampliacdo do polo
desportivo de Godim; 4.1 Jardim do polo desportivo de Godim; 4.3. Quinta do Mitra, avenida 25 de
Abril e Praca da Corujeira; Da Porto Vivo, SRU e Privados todas as acoes (8 acdes) referentes ao
Projeto Estruturante: Resolucdo dos graves problemas habitacionais e de salubridade publica, de
degradacdo e abandono do edificado, e recomposicdo dos tecidos urbanos; 1 acdo do
Departamento do Ambiente: 4.5. Areas verdes de enguadramento nos principais eixos viarios; 2
acdes da CMP e DMPQOT, nomeadamente as acdes 10.2. Participacdo de proprietérios, investidores
e outros agentes econdmicos e a 10.4 Articulacdo com o Governo, com os seus 6rgaos de
administracdo central descentralizada e com as empresas publicas; E também uma acéo 8.3.
Intensificar o papel da Escola Publica nos processos de mudanca social da populacio,
correspondente ao Projeto Estruturante 8.

Na ORU da Corujeira foram identificadas que 11 agdes foram concluidas, das quais a GO Porto foi
responsavel pela conclusdo de 6 dessas acdes, nomeadamente: 1.5 Melhoria das ligacdes pedonais
sob o viaduto da VCI, 3.2 Requalificacdo da Travessa de Maceda, 3,5 Requalificacdo da Rua Sao
Roque da Lameira, 5.1 Melhoria dos acessos aos Bairros do Falcdo, do Agrupamento Habitacional do
Falcdo e do Cerco, 5.2 Criacdo da ciclovia de ligacdo a Praga da Corujeira e ao Parque Urbano
Oriental e 5.3 Criacdo do Parque da Alameda de Cartes; o Departamento Municipal de Coesdo
Social, por sua vez, concluiu 3 acdes do Projeto Estruturante 9: 9.2 Apoio a formacéo, a educacéo, ao
empreendedorismo e ao emprego; 9.3 Apoio a prevencdo de comportamentos desviantes e da
marginalidade; 9.4 Reforco dos niveis de participagéo, de intervencao e de envolvimento dos atores
locais; a Camara Municipal do Porto foi responsavel foi concluir a acdo 8.1 Enquadramento do
projeto no quadro da revisdo do PDM e a Domus Social concluiu a acdo 4.3 Reabilitacdo do Parque
Habitacional PUblico Municipal e nova construcédo. Por sua vez, foram 12 acdes em curso em 2025. A
GO Porto é responsavel por metade destas acdes, nomeadamente: 1.1 Criacdo da Praca do
Matadouro e do novo arruamento de ligacdo a Praca da Corujeira, 2.1 Requalificacdo da Praca da
Coruijeira, 2.2 Requalificacdo e valorizagdo do Jardim da Corujeira, 3.1 Requalificacdo do espaco
publico dos quarteirdes localizados na envolvente do Antigo Matadouro Municipal e da Praca da
Coruijeira, 3.6 Requalificagdo do eixo formado pelas Ruas das Escolas, de Emilio Biel e de Nossa Sra.
do Calvario e 4.7 Criacdo do Centro de Saude; A Porto Vivo, SRU, por sua vez, tem 3 acdes em curso

sob sua responsabilidade: 4.1 Programa de promocéo e de dinamizacdo da ORU, 4.2 Reabilitacdo
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do edificado degradado e 4.5 Analise de edificagdes classificadas como “ilhas”; o Departamento
Municipal de Estudos e Projetos Urbanisticos contém duas acdes em curso: 8.2 Elaboracdo de um
estudo urbanistico de reordenamento, requalificacdo e reconversdo do Parque de recolhas dos
STCP e dos Espacos Industriais envolventes e 7.4 Ligacdo da Rua Professor Bonfim Barreiros a rua
Amorim de Carvalho. Por fim, a Domus Social tem sob sua gestdo a acdo 4.4 Reabilitacdo do espaco
publico envolvente ao Parque de Habitacdo Publica Municipal. As 19 a¢des restantes, no entanto,
ainda estdo por iniciar.

Na ORU de Azevedo, foram identificadas 8 acdes em curso, das quais quatro acdes desenvolvidas
pelas Aguas e Energia do Porto: 2.1. Requalificacio viaria dos nicleos Urbanos histéricos - Bacelo,
Levada, Granja e Furamontes; 2.4 Intervencdo nos arruamentos locais promovendo redes pedonais
inclusivas e a hierarquizacdo de percursos; 3.1 Requalificacdo ambiental e paisagistica do vale de rio
tinto e continuidade ecoldgica do parque Oriental e 4.1Continuidade ecoldgica nas margens do rio
Torto e salvaguarda da pratica agricola; duas a¢des da Porto vivo, SRU e Privados, nomeadamente
as acdes 6.3 Reabilitacdo do edificado degradado e 6.4 Reabilitacdo do edificado tipo "ilha". Por fim,
pela GO Porto foi iniciada 1 acdo, 7.3 Instalacdo da extensdo da unidade de saide familiar de
Azevedo de Campanha em parcela da junta de freguesia e a Porto Vivo, SRU também iniciou uma
acdo - 9.1Desenvolver um plano de comunicacédo de PERU.

Na ORU de Lordelo do Ouro, foram identificadas 10 acdes em curso, das quais duas acdes da Domus
Social, 1.1 Reabilitacido urbana dos conjuntos do Ouro, Arrabida, Bairro Sidénio Pais, Coldnia Viterbo
de Campos e Condominhas; 1.5. Promocao de Habitacdo Acessivel, UOPG 5- Aleixo, Projeto
Municipal no Bairro de Lordelo e Quartel Militar de Lordelo do Ouro; duas a¢des da Porto Vivo, SRU,
nomeadamente as agdes: 1.2 Reabilitacdo do edificado tipo “ilha”; 6.3. Plano de comunicacio do
PERU; uma acdo da CMP e o Departamento Municipal de Estudos e Projetos Urbanisticos - 3.1.
Instalacdo de atividades terciarias nos Edificios da Antiga Companhia do Gas e Central Térmica do
Ouro; pela GO Porto, foram identificadas 2 acdes em curso: 2.1. Ligacdo Lordelo do Ouro ao bairro
da Pasteleira e 2.4. Requalificacdo da Travessa da Mouteira; e pela GO Porto juntamente com a
Administracdo Regional de Saide do Norte iniciaram uma acdo: 4.1. Reconversdo da EB1 para
Centro de Saude. Foram ainda iniciadas 2 acdes pelas Aguas e Energia do Porto: 7.2. Valorizacio do
Corredor Ribeirinho do Vale da Granja e a acao 7.3. Elaboracéo de Estudo Hidroldgico e Hidraulico

para as ribeiras do Ouro e da Granja.

A Porto Vivo, SRU, por sua vez, procedeu a analise das edificacdes classificadas como “ilhas”, acdo comum

entre as quatro ORU analisadas neste relatdrio, através da realizacdo de um estudo interno com vista a

caracterizagcdo do respetivo ponto de situagdo. A analise efetuada evidencia uma reducdo do niumero de

edificacdes com esta tipologia, seja por construgdo nova, ou pela transformacdo em terreno. A Figura 13

mostra o ponto de situacdo das mesmas, determinando, em conjunto, o estado de reabilitacdo que se

encontram.
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Figura 13 - Estado de reabilitacdo das ilhas. Fonte: Porto Vivo, SRU (2025).

Do total de 957 ilhas identificadas, constatou-se que 61 das ilhas foram reabilitadas, 43 que foram parcialmente
reabilitadas e 40 estdo em obras. A anélise também indicou que pelo menos 79 deixaram de apresentar as
caracteristicas associadas a esta tipologia edificada. Paralelamente, foram registadas situacdes de alteracdo

de uso, nomeadamente para alojamento local e empreendimentos turisticos.

Das Operacoes de Reabilitacdo Urbana, a ORU de Campanha-Estacdo apresenta o maior nimero de ilhas,
num total de 90 unidades, das quais 3 se encontram reabilitadas e 7 em fase de obra, incluindo as llhas da
Lomba, cuja intervencdo em curso determinara a alteracdo da sua tipologia, deixando de ser classificadas
como ilhas. A Figura 14 espacializa a distribuicdo das ilhas no Porto e nas ORU, de acordo com o ponto de

situacdo apurado até ao final de 2025.
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ESTADO DAS ILHAS - 49 trimestre de 2025

ILHAS DO PORTO B Parcialmente reabilitada [__] ARU de Campanh&-Estacéo ARU de Lordelo do Ouro
Alteracdo de lote I Reabilitada 1 ARU da Corujeira Eixos Viarios
Em obras Terreno
NSo reabilitada [C] ARU de Azevedo Porto

Figura 14 - Ponto de situacdo das llhas do Porto em 2025. Fonte: Porto Vivo, SRU (2025).

O estado das acdes por ORU, de modo a identificar em conjunto o andamento das ORU da Zona Oriental do
Porto, bem como a ORU de Lordelo do Ouro est4 relevado na Error! Reference source not found.. E possivel
observar que as ORU de Campanha-Estacdo e Corujeira contém o maior niUmero de a¢des concluidas. Para
acdes em curso, a ORU de Campanha-Estacdo contém o maior nimero, em virtude de ser a ORU mais antiga
entre elas, sequida da ORU da Corujeira. No entanto, vale a pena ressaltar que o nimero de acdes ndo
iniciadas s6 é bastante elevado pela incidéncia das novas ORU, nomeadamente Azevedo e Lordelo do Ouro,
de modo a serem muito recentes. Apesar de serem as ORU mais recentes, tiveram um rapido progresso
relativamente ao nimero de agdes em curso. No geral, a ORU de Campanhé&-Estacdo e ORU da Corujeira
mantém-se equivalentes, mas observa-se que a ORU de Campanha-Estacdo seque tendo o menor nimero

de acdes ndo iniciadas até ao momento (Error! Reference source not found.).
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Concluida Em curso Nao iniciada A reprogramar

ORU de Campanha-Estacdo  ORU da Corujeira " ORU de Azevedo = ORU de Lordelo do Ouro

Gréfico 1 - Estado das Acées por ORU

3. Monitorizacdo e anélise dos pedidos de uso dos direitos de preferéncia pelo Municipio e Porto Vivo, SRU

Em 2025 deu-se continuidade a analise das comunicacdes de transmissdo onerosa de imoveis para efeito do
exercicio do direito de preferéncia através das informacdes do servico Casa Pronta. Com a informacéo dos
trés respetivos meses, a Porto Vivo, SRU, efetuou a georreferenciacdo destes dados para que essa andlise

pudesse ser espacializada, como mostraa Figura 15.

L %
(aae < NS

DIREITOS DE PREFERENCIA - 2025

[ ARU de Campanha-Estacdo ® Campanha-Estagao Eixos Viarios

[ ARU da Corujeira ® Corujeira Porto

[ ARU de Azevedo ® Azevedo

| ARU de Lerdelo do Ouro @ Lordelo do Quro “.‘ 075 e S

Figura 15 - Direitos de Preferéncia nas ARU sob a gestdo da Porto Vivo, SRU.
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A monitorizacdo das transacdes de imdveis e a consequente andlise das dindmicas de mercado, em
quantidade e valor, permitiu verificar que, em 2025, foram transacionados 283 imdveis na ARU de Campanha-

Estacdo, com um valor médio por m? de 1.732 €, relativos a um volume de negdcio de 57 M€,

Relativamente a Corujeira, foram 218 imdveis com um valor médio por m? de 2.248 €, e um volume de

negdcio de 55,5 M€.

Na ARU de Azevedo, foram transacionados 68 imdveis, com um valor médio por m? de 1.660 €, relativos a

um volume de negdcio de 9,4AM€ €.

Em Lordelo do Ouro, por sua vez, foram transacionados 82 imdveis, com um valor médio por m? de 2.838 €

e um volume de negdcio de 31,2 M€.

A Tabela 2 sumariza asinformacdes por ORU, permitindo analisar em conjunto o volume de pedidos. Observa-

se que em Corujeira e Campanha-Estacdo lideram destacadamente em nimero e valor de transacdes.

A Figura 16ilustra os valores e as dindmicas dos direitos de preferéncia por ARU.

Tabela 2 - Valores relativos as transa¢des de direito de preferéncia por ORU em 2025

Valortotal de Valor médiode Valor médio por m?
transagoes (€) transagoes (€) €)
Campanha-Estagéo 57024 297,89€ 201499,29€ 1731,95€
Corujeira 55464 582,40€ 254424,69€ 2248,08€
Azevedo 9415250,00€ 138459,56€ 1660,86€
Lordelodo Ouro 31173041,72¢€ 380159,05€ 2837,62€
Total 153077172071€ 24363564€ 211963€¢
Valor total de transagoes por ORU (€) Valor médio de transagées por ORU (€) Valor médio por m” por ORU (€)
2025 2025 2025
SEETEE 201499¢€ 1732¢€
9415250€ 380159¢€ S
57024298€ 2248¢€
254425¢€
AR 138460€ 1661€
Campanha-Estagao Corujeira Campanha-Estagio Corujeira Campanha-Estagao Corujeira
Azevedo Lordelo do Ouro Azevedo Lordelo do Ouro Azevedo Lordelo do Ouro

Figura 16 - Valor total de transacdes por ORU.
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A Figura 17 permite visualizar que Campanha-Estacéo liderou em nimero de transacdes — 283 - sequida de
perto pela Corujeira - 218 -, representando em conjunto cerca de 77% do total de 651 transacdes registadas

em 2025.

N° de transacoes por ORU
2025
300 283
250
218
200
150
100 82
68
50
0
Campanha-Estacao Corujeira Azevedo Lordelo do Quro

Figura 17 - Ndmero de transagcdes por ORU

4. Estabelecimento de parcerias estratégicas para otimizar os recursos aplicados na reabilitacdo
A Porto Vivo, SRU, realizou o “Plano de Gestao das Operacdes de Reabilitagdo Urbana”, cuja finalidade é a
criacdo de um modelo de gestdo para garantir a execucao eficiente e dentro do prazo das Operacdes de

Reabilitacdo Urbana, de modo a consolidar a Porto Vivo, SRU como Entidade Gestora das ORU.

O Plano visa também aintegracdo das a¢des planeadas, de modo a promover a colaboragdo entre as diversas

Entidades Envolvidas.

Através de um cronograma anual definido, a monitorizacdo por parte da Porto Vivo, SRU, abrange varias
etapas, como a identificacdo das entidades atuantes, o acompanhamento das acdes e o esclarecimento das
responsabilidades de cada uma das entidades, com o intuito de gerar sinergias que favorecam o progresso

das intervencoes.
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Entidades Publicas

Porto Vivo, SRU
(Entidade Gestora)

T

Entidades Privadas

Figura 18 - Diagrama representativo do papel da Porto Vivo, SRU na gestdo e colaboragdo entre as Entidades Envolvidas

A estratégia incide na realizacdo de acompanhamentos requlares, na atualizacdo das informacdes, em SIG e
documentos gerais, além da identificacdo de possiveis obstaculos as acdes, de forma a buscar por solugcdes
para garantir sua execucdo. A colaboracdo entre a Porto Vivo, SRU com as Entidades Envolvidas assegura uma
abordagem mais eficiente, com o intuito de promover o engajamento de todos os envolvidos e garantindo

que as acdes sejam executadas de forma alinhada e sinérgica.

Da mesma forma, é fundamental que haja uma estrutura de coordenacéo entre as Entidades Envolvidas em
acdes que sejam convergentes, pois o trabalho colaborativo pode ser efetivamente formentado, resultando

em uma reabilitacdo urbana bem-sucedida e sustentavel.

Sendo a Porto Vivo, SRU uma empresa dedicada a gestdo e monitorizacdo das operacdes de reabilitagio
urbana na cidade do Porto, promovendo a reabilitacdo, construcdo e gestdo de habitacées com rendas a
custos acessiveis, € importante determinar qual o impacto que tem na descarbonizagcdo na construgéo, a
contabilizacdo dos impactes, avaliagido de alternativas, otimizacdo do processo de reabilitacio e edificagcdo
desde a fase de concecdo, a melhoria na gestdo dos ativos e a reducdo dos impactes no fim de vida

introduzindo estratégias de economia circular.

Nesse sentido foi realizada uma parceria coma associagdo BUILT ColLAB que promove a dupla transicdo —
ecoldqgica e digital - do sector da construcdo e ambiente contruido, visando a realizacido das sequintes tarefas,

abaixo descritas:
- Construcao e avaliacido de arquétipos;
- Modelos para avaliacdo do cenario base;

- Avaliacdo de alternativas;
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- Construcdo do modelo matematico.

OE1.2 - Continuar a monitorizacdo da reabilitacdo urbana na ORU do Centro Histérico do Porto e criacdo da

Unidade de Intervencio de Santa Clara

A Area de Reabilitacio Urbana (ARU) do Centro Histérico do Porto contempla, para além da caracterizacédo
do territério — ao nivel do edificado, espaco publico, populacdo residente, atividade econdmica e
equipamentos —, um programa estratégico que define principios de atuacdo, obijetivos estratégicos,
prioridades de intervengdo, mecanismos de apoio e incentivo, bem como uma estimativa orcamental com

programacdo temporal a 15 anos, com termo previsto em 2027.

N&o obstante, importa destacar que o processo de caracterizacdo territorial ndo se esgota com o horizonte
temporal da programacéo estratégica. A sua continuidade reveste-se de particular relevancia no ambito da
monitorizagdo sistematica do Centro Histérico do Porto, classificado como Patriménio Mundial, sendo um

instrumento indispensavel para a elaboracio dos relatérios periddicos exigidos pela UNESCO.

A atualizacdo continuada da informacao territorial constitui, assim, uma condicdo fundamental para a gestao
sustentada do bem classificado, permitindo assegurar o cumprimento dos compromissos internacionais

assumidos pelo Municipio em matéria de protecdo, conservagao e valorizagdo do patriménio cultural.

Rreada fus de 31 de Joneivo

.. T,
ud S.Flge dos Clérigos Lberdade
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Figura 19 - Delimitagcéo da ARU do CHP Patriménio Mundial
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Em 2025 continuaram a ser realizados os levantamentos relativos a monitorizacdo do CHP, os indicadores
referentes a gestdo de operacdes urbanisticas, os direitos de preferéncia, a Unidade de Intervencio de Santa

Clara e a Av. da Ponte. Alguns dados analisados serdo explanados brevemente a sequir.

Acdes Associadas a OE1.2

1.Monitorizagdo de indicadores que possibilitem a compreensao do estado de processos de reabilitacdo em

curso, publicos e privados, servindo de suporte a decisdes estratégicas de gestdo para o CHP

Conforme referido, a Porto Vivo, SRU, efetuou, em 2025, a organizacdo dos mapas e dados da ARU do Centro
Historico do Porto, com o intuito de disponibilizar a informacdo no novo Microsite elaborado pela empresa,

que tem como objetivo disponibilizar os dados referentes as ORU de forma mais acessivel ao publico.

A Figura 20 mostra um dos dados de indicadores disponibilizados, apresentando a distribuicao espacial do
edificado e o grafico a ilustrar as seis categoriais principais do estado de conservacio. Cada indicador da
monitorizagdo do edificado, como estado de conservacéo, ocupagao, uso, entre outros, foi trabalhado para

possibilitar uma linha do tempo que indique os dados de acordo com os anos.

Estado de Conservagio
202120222028, 2024

& recesstar de e

Figura 20 - Mapa e gréafico do estado de Conservagio dos edificios da ARU do Centro Histérico do Porto no Microsite

A partir dos dados cedidos pela Divisdo Municipal de Informacao Estatistica, foi possivel analisar o dinamismo
de investimento no que concerne aos processos de controlo prévio das operagdes urbanisticas através da
Gestdo de Operacdes Urbanisticas. A Figura 21 sintetiza a informacéo existente, de modo a identificar a

concentracdo das operagdes no territorio.

No final do ano, iniciaram-se os levantamentos necessarios a monitorizacdo da Area de Reabilitacdo Urbana
(ARU) do CHP, drea que coincide com a delimitacdo do Centro Histérico do Porto, classificado como

Patrimdnio Mundial.
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Devido a condicdes meteoroldgicas adversas, ndo foi possivel concluir os levantamentos nesse periodo,

estando os trabalhos ainda a decorrer durante o més de janeiro.

0,3%

Estado de Conservacio -
5% ¥ ’&

49 trimestre 2025 (a decorrer)
7,5%

27%
LIMITES

[ Centro Histarico do Porta

ESTADO DE CDNSERVAC;D 2025
I Bom

[ 1 Razodvel a necessitar de obras
[ Mau

[ Ruina

I Em obras

[ Terreno

0 013 025 05 km

Figura 21 - Estado de Conservacéo dos edificios na ARU do CHP referente a monitorizagéo no final de 2025.

Fonte: Porto Vivo SRU

Estado de Ocupagéo A
49 trimestre 2025 (a decorrer) N

LIMITES
[ centro Histérico do Porto

OCUPAGAO 2025

I Ocupado

I Parcialmente ocupado
[ ] Desocupado

[ Sem informagao

Il Em obras.
I:ITeneno_»_‘_n""‘

Figura 22 - Estado de Ocupacéo dos edificios na ARU do CHP referente a monitorizacio no final de 2025.
Fonte: Porto Vivo SRU
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Usos
4° trimestre 2025 (a decorrer)
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Figura 23 - Usos dos edificios na ARU do CHP referente & monitorizacéo no final de 2025.

Fonte: Porto Vivo, SRU
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Grafico 2 - NOmero de edificios por Usos na ARU do CHP referente a monitorizacdo no final de 2025.

Fonte: Porto Vivo SRU
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Nos levantamentos realizados até a data pode-se verificar que 53% do edificado se encontra em bom estado

e 27% em razoavel estado de conservacao e que 80% dos edificios tém ocupacéo.

Comparando com o ano de 2024 e evidenciando-se que ainda ndo se acabaram os levantamentos, verifica-

se que houve um aumento de 3% no estado de conservacao e 5 % nos Edificios com ocupacéo total.

Relativamente aos usos, a maioria ainda é habitacdo havendo varios espagos devolutos.

Gestdo de Operacdes Urbanisticas

A partir dos dados cedidos pela Divisdo Municipal de Informagao Estatistica, foi possivel analisar o dinamismo

de investimento no que concerne aos processos de controlo prévio das operacdes urbanisticas através da

Gestdo de Operacdes Urbanisticas.

A figura 25 sintetiza a informacéo existente, de modo a identificar a concentracao das operacdes no territorio.

LIMITES
1 Centro Histérico do Porto

GOU 2025
Il 40 Trimestre de 2025

EDIFICADO
Centro Histérico do Porto

Porto

Figura 24 - Operagées Urbanisticas na ARU do Centro Histérico do Porto no final de 2025

Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informac&o Estatistica.
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Em 2025, foi dada continuidade a monitorizacdo de um conjunto de indicadores que permitem avaliar a
dindmica da reabilitacdo, através das operacdes urbanisticas que decorrem na Direcdo Municipal de Gestao

Urbanista.

Assim, foram realizadas um total de 93 operacdes, das quais destacam-se em especial a Mera Comunicagdo
de Utilizacdo, com 29 pedidos, sequido de Licenciamento com 41 pedidos. Ainda foram realizados 23
pedidos de Comunicacdo Prévia de Utilizacdo com Prazo, Parecer Nao Vinculativo e Pedido de Informacéo
Prévia

Na qualidade das obras realizadas no territério, foram contabilizadas um total de 50 intervengdes, das quais 30

sdo Obras de Alteragio, 19 equivalem as Obras de Alteragdo / Ampliacdo e 1 de Reconstrucéo (grafico 4)

Tipos de Obras no CHP
2025

1

Obras de alteracido ® obras de alteracdo/ampliagdo ® Obras de reconstrucao

Gréfico 3 - Tipos de obras no Centro Histérico do Porto. Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informacao Estatistica

A base de dados da Gestao de Operacdes Urbanisticas contém uma estimativa do investimento associado a
operacdo urbanistica analisada, em 2025, um total de cerca de 133,5 M€, Da totalidade, estima-se que 68,4 M

€ seja investimento publico (51,2%), muito bem repartido com o setor privado, neste dominio.
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Investimento estimado no CHP referente as operagoes
urbanisticas - Ano de 2025

1478 442 €

18243 239 ¢

Investimento privado m Investimento publico

Grafico 4 - Investimento estimado no Centro Histérico do Porto referente as operagdes urbanisticas.

Fonte: Dados da Divisdo Municipal de Informac&o Estatistica

2. Monitorizacdo e andlise dos pedidos de direitos de preferéncia e dos processos de controlo prévio de

operagdes urbanisticas

Em 2025 procedeu-se a georreferenciacao dainformacao recolhida, permitindo a sua representacao espacial,

conforme ilustrado na Figura 25. Observa-se que, durante esse periodo, a distribuicdo das comunicacdes se

apresenta de forma relativamente homogénea tanto na ARU do CHP como na respetiva Buffer Zone (Zona

Tampao).

LIMITES

CICHP

TR

® 40 Trimestre de 2025

EDIFICADO &
Centro Histdrico do Porto .-

Porto

Figura 25 - Comunicac¢des para o Direito de Preferéncia na ARU do Centro Histérico do Porto em 2025.

Fonte: casa pronta
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No que diz respeito as transacdes imobilidrias e a analise das dindmicas de mercado, em termos de nUmero e
valor, verificaram-se em 2025 um total de 140 comunicacdes no CHP e 155 comunicacdes na Buffer Zone
(Zona Tampao). Estes valores correspondem a um valor total de vendas de 68,4 M€ no CHP e de 75,2 4M€
na Buffer Zone, bem como a um investimento médio por metro quadrado de 3 869,35€ e 4 521,97€,

respetivamente.

O guadro seqguinte sintetiza os dados apurados, permitindo uma analise estruturada do volume de pedidos

reqgistados.

Tabela 3 - Valores relativos as transacdes de direito de preferéncia na ARU do Centro Histérico do Porto no 4° Trimestre

de 2025

Valor de venda | Valor médio de Valor médio por
('000 €) venda ('000 €) m2 (€)
Centro Histdrico do Porto 68 356,70 533870,97 3869,53
Zona Tampao 75 265,30 616 481,25 5216,97

O gréfico sequinte permite visualizar que o més de novembro foi 0 que teve o maior niUmero de transagoes
do ano contabilizando um total de 17 transacdes no CHP e apenas 13% do total das transagdes respeitam a

habitacdes ocupadas.

N° de transagdes por tipo de uso no Centro

Histérico
180
163
160
140 . . o
120 Ocupacao das transacoes no Centro Histdrico
Ano 2025

100

80

12,40%,
60
40
17 23
20 7 16
|
0
Habitagao servigos comeércio comercio+ outros

habitagao

m Ocupado desocupado

Grafico 5 - Nimero de transacdes e ocupagdo na ARU do Centro Histérico do Porto no 4° Trimestre de 2025
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Investimento estimado no CHP referente as operagoes
urbanisticas - Ano de 2025

1478 442 ¢

18243 239€

Investimento privado m Investimento puiblico

Grafico 6 - NUmero de transagcdes por tipo de Operagdo no Centro Histérico do Porto

Transacdes por operagao no Centro Histérico
Ano de 2025

Operacao Vitoria 24
Operacao Sao Bento 31
Operacao Mouzinho 17

Operacao Clérigos 28

~J

Operacao Ribeira/ Barredo
Operacao de sao Francisco 18
Operacao da Sé 6
Operacao das Taipas 5
Oprracao d Santa Clara 4
Operacao Av. da Ponte

Grafico 7 - Nimero de transacdes por tipo de uso no Centro Histérico do Porto em 2025

3.Centralizar e monitorizar o estado de desenvolvimento dos Projetos Estruturantes e das Acdes

O Centro Histdrico do Porto foi incluido na Lista do Patriménio Mundial a 5 de dezembro de 1996 (Carta de
Mérida, 1996), com base no |V critério cultural considerando que o “Bem possui notavel valor universal pelo
seu tecido urbano e pelos seus inUmeros edificios historicos que testemunham o desenvolvimento ao longo

do Ultimo milénio de uma cidade europeia virada para o ocidente pelas suas ligagdes comerciais e culturais.

(Cé&mara Municipal do Porto, 1998: p.35)
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Figura 26 - Planta com a indicac&o do edificado do Centro Histérico do Porto, Ponte Luiz | e Mosteiro da Serra do Pilar e
respetivo “buffer zone”

A Porto Vivo, SRU, enquanto entidade gestora da ORU do Centro Histérico do Porto, Patriménio Mundial,
interage com diversas entidades nacionais e internacionais e participa em encontros, reunides, e efetua de
forma continua a monitorizacdo dos diversos programas e acdes previstas, faz a recolha e o tratamento de um
numero significativo indicadores, que, em grande parte, sdo comuns a ORU do CHP e ao Plano de Gestéo,

uma vez que se trata do mesmo territério.

4. Comunicacéo e divulgacdo publica das agcdes constantes do programa estratégico e evolucéo da respetiva
execucao

O segundo Plano de Gestdo e Sustentabilidade, aprovado em reunido de Cémara de 28 de marco de 2022,
foi enviado para anélise e aprovacdo da Direcdo Geral do Patriménio Cultural (DGPC) e da Comissao
Nacional da UNESCO (CNU), que, por sua vez, o encaminhou em marc¢o de 2023, pela Missdo de Portugal

junto da UNESCO para o Centro do Patrimdnio Mundial, aguardando ainda a sua validacao.

Em 2025 tem-se continuado a colaborar com a Direcdo Municipal da Cultura na implementacdo do Plano de
Acdo do Plano de Gestdo e sustentabilidade, onde foram realizadas as sequintes agdes referentes a

salvaguarda e valorizagcdo do Patriménio imaterial:

e Com o objetivo de capacitacdo e reconhecimento iniciou-se, no trimestre, um projeto de educacao
patrimonial, o projeto Programa Porto Patrimonio Mundial, a desenvolver em conjunto com a Escola
Basica de 2.° e 3.° CEB de Miragaia, com o intuito de dar continuidade as a¢des de sensibilizacdo

para criangas e jovens numa abordagem interdisciplinar de salvaguarda do Patriménio e promover o
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conhecimento dos bens culturais e naturais de valor universal inscritos na lista do patriménio mundial
da UNESCO, em particular o Centro Histérico do Porto. Neste Trimestre fizemos 2 das 4 sessdes que
constituem o projeto.

Com o objetivo de “divulgacdo de Bem excecional”, desenvolvimento de um Projeto de
dinamizagdo de eventos e animacdo cultural para um maior conhecimento do valor universal
excecional do Bem, que se traduziu na participacado no Dia Nacional dos Centros Histéricos, que se
realizou no dia 29 de marco com 2 atividades:

o Poroutrolado...habitagdo”, uma conversa, inserida num ciclo alargado que pretende olhar
a habitacdo através de diferentes prismas, pretendendo cultivar a possibilidade de
diferentes olhares, com a participacdo de Carlos Magno.

o “Transformacdo “uma exposicdo na Viela de S. Lourenco local simbdlico por ter sido uma
intervencao levada a cabo pela Porto Vivo, SRU, e por ter cuidado da dimenséo tangivel e
intangivel, da obra e das pessoas — emigual medida. Na exposicdo, evidenciaremos aspetos
culturais e identitarios que enriqguecem a cidade enquanto uma soma de varias parcelas,
que contou com mais de 6 centenas de participantes.

De 6 a 12 de junho de 2025, uma comitiva da Porto Vivo, SRU foi convidada pelo Shanghai Urban
Planning and Design Research Institute a visitar Shangai, com o objetivo de partilhar boas praticas na
area da reabilitacdo do patrimdnio classificado.

No dia 10 de junho, realizou-se nos Pacos do Concelho uma exposicéo intitulada “Reabilitar Garante
Historias para Contar”, assinalando os 20 anos de intervencdo da Porto Vivo, SRU no territério. A
iniciativa teve como objetivo comemorar este marco e também divulgar o trabalho desenvolvido na
reabilitacdo fisica do edificado do Centro Historico do Porto, classificado como Patriménio Mundial.
No dia 16 de junho de 2025, teve lugar, na Sala da Assembleia dos Pacos do Concelho, a primeira
apresentacdo publica do projeto de loteamento para a Avenida D. Afonso Henriques (Avenida da
Ponte). O projeto é da autoria do Arquiteto Siza Vieira, com gestéo a cargo da Porto Vivo, SRU.

No dia 22 de julho de 2025, foi promovida uma reunido com uma comitiva da cidade do Recife,
liderada pelo Secretario Executivo de Relacdes Internacionais do Recife e pela Divisdo Municipal de
Internacionalizacdo da Camara Municipal do Porto, com o objetivo de estabelecer um protocolo de
troca de boas praticas entre as duas cidades.

A 20 de setembro, realizaram-se as Jornadas Europeias do Patrimonio, este ano subordinadas ao
tema “Arquitetura”. A Porto Vivo, SRU participou na iniciativa dinamizando uma visita pelo Centro
Histérico do Porto — Patrimoénio Mundial, onde foram destacadas algumas das suas intervengdes no
patrimodnio edificado e urbano.

De 17 a 19 de outubro de 2025, participamos na nona edigdo do The International Festival of City
Making, realizada em Turim, Itdlia. Este evento de referéncia internacional reine alguns dos mais
elevados niveis de inovacdo urbana a nivel mundial. O Utopian Hours — United Cities proporcionou,

aolongo de trés dias, um espaco de debate e reflexdo através de reunides, masterclasses, workshops
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e outras iniciativas, centradas em visdes e processos exemplares de transformacio dos ambientes
urbanos. Estas experiéncias foram apresentadas por profissionais e lideres que se encontram na
vanguarda das mudancas sociais e urbanas. A participacido no evento permitiu a partilha das nossas
boas praticas, bem como o reforgo das competéncias da equipa, contribuindo para uma atuacéo
mais qualificada e eficaz no territério.

e Dia 20 outubro participacdo no Webinar "Patriménios, Contextos e Sociedade (2005-2025)
organizado pela Comissdo Nacional da UNESCO e a Rede do Patriménio Mundial de Portugal, em
parceria com o ICOMOS Portugal.

e Dia26 de novembro de 2025 - Reunido da Rede do Patriménio Mundial de Portugal no Ministério dos
Negdcios Estrangeiros, fez-se o ponto de situacdo do Plano de Atividades de 2025, a proposta para
o Plano de Atividades de 2026, a andlise do Website da RPMP e da pagina do sitio Patrimdnio
Mundial.

e Dia 28 de novembro participacdo na reunido inicial do programa comemorativo do Dia Nacional dos
Centros Histdricos.

e Em cumprimento do Plano de Atividades da RPMP e em parceria com o Departamento da Cultura
desenvolveu-se a informacédo a ser publicada no livro sobre a histéria de Portugal através dos sitios
Patrimonio Mundial, redigido pelo Prof. Doutor Jodo Paulo Oliveira e Costa que foi publicado no

final do més de novembro.

5. Processo de expropriagdo e inicio da empreitada de reabilitagdo do edificado na Av. Vimara Peres

No dia 28 de marco de 2025 foi aprovado pelo Conselho de Administracdo da Porto Vivo, SRU o langcamento,
por ajuste direto por critérios materiais, do procedimento de aquisicdo de servigo externo a sociedade de
advogados Dower Law Firm para andlise juridica da possibilidade de execucdo e acompanhamento do

processo expropriativo relativo ao imével sito na Avenida Vimara Peres n.© 25 a 27.

Este procedimento insere-se na necessidade de concretizacdo da reestruturacdo de propriedades dos
prédios sitos na Av. Vimara Peres 21 e 23, 25 e 27, em que a Porto Vivo, SRU pretendia adquirir o prédio da
Av.2 Vimara Peres, 25/27 (Parcela HO8) com a descricao predial 995 Freguesia da Sé e com artigo de matriz

predial urbana 904.

A 20 de maio de 2025 conclui-se o procedimento de aquisicdo de servicos de projeto de especialidades do

prédio sito na Av. Vimara Peres n® 21 a 23, 25 a 27.

Este projeto destina-se a 3 fracdes habitacionais e 1 fracdo para servicos.
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Durante o terceiro trimestre de 2025, a Tabique Engenharia, Lda. comecou a elaborar o projeto de
Especialidades do prédio sito na Av. Vimara Peres n°21 a 23, 25 a 27. Entretanto, tem-se realizado a
coordenacdo do projeto entre as diferentes Especialidades e a Arquitetura. Paralelamente, tém-se feito as

diligéncias para a realizacio da vistoria ad perpetuam rei memoriam e da possa administrativa da parcela H08.

Figura 27 - Imagem da localizacdo e projeto do prédio sito na Av. Vimara Peres n® 21 a 27

Em 21 de julho de 2025 foi aprovada, pelo Executivo Municipal, a delimitagcdo da Unidade de Intervencéo de

Santa Clara.

Entretanto, foi j& feita uma reunido para apreciacdo da proposta de licenciamento apresentada para o edificio
do Recolhimento do Ferro, bem como analisada uma proposta para a compra da parcela V06 para integrar o

jardim publico. Esta, por decisdo Municipal, ndo se viria a efetuar.

No dmbito do Projeto de Loteamento da Avenida D. Afonso Henriques (Avenida da Ponte), foram realizadas
varias reunides com as partes interessadas e com as entidades competentes para apreciacdo do projeto. A
primeira fase do projeto foi submetida para licenciamento, tendo sido ja recolhidos os pareceres das
entidades licenciadoras. Encontra-se agora a aguardar a fase de discussdo publica, apds a qual serd feita a

entrega da segunda fase do projeto.

Durante o 4.° trimestre de 2025 e apds a entrega do processo de licenciamento, o processo encontra-se

suspenso para discussdo publica, tendo-se concluido processo de aquisicdo da maquete.
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6. Aprovagéao e implementagdo da Unidade de Intervencéo de Santa Clara

O Municipio do Porto, de ha anos a esta parte, tem demonstrado o interesse na reabilitacdo e revitalizacdo
global do CHP, de garantir a coesdo urbana, a salvaguarda do patriménio, a sequranca e a motivacédo de
investimento privado que contribua para a revitalizacdo deste local. Santa Clara corresponde a uma das 10
suboperagdes integrantes da Area de Reabilitacdo Urbana do Centro Histérico do Porto, mas que, pela sua
particular orografia, pelas dificuldades de acesso e pelos impactos sobre o territério da construcédo da ponte
Luiz |, sofre de problemas de deficiente insolacdo, ruido e vibracdes, tornando esta drea pouco atrativa a

dindmica de reabilitacdo que tem estado presente no CHP.

A delimitacdo de uma Ul para Santa Clara visa a resolucdo destes problemas, promovendo junto dos
proprietarios a realizacdo de obras, fornecendo novas ferramentas e apoios, e define, em conjunto com
proprietarios, moradores e entidades responsaveis pela cidade e pelo patrimdnio, o desenho urbano e os usos

convenientes para tornar esta area mais atrativa.

O documento de delimitacido da Unidade de Intervencéo de Santa Clara foi sujeito a uma revisao e atualizacdo
da informacdo e dados do documento para submeter a aprovacdo do Executivo do Municipio do Porto,

concretizada a sua aprovagdo em 21 de julho,

7. Celebracdo do contrato de reabilitacdo urbana para uma residéncia de estudantes

No dmbito do documento estratégico da unidade de intervencdo da Unidade da Bainharia encontrava-se
previsto, no que se refere ao seu Pdlo 1, aproveitar o edificado existente, e consolidar um novo projeto
residencial dinamizador de um Pdlo de cultura e de animacdo urbana, para promover e dinamizar a zona e a

sua envolvente. A nova estrutura devera ser orientada para uma oferta de alojamento destinado a estudantes,
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designadamente estrangeiros integrados no programa Erasmus, e sera complementada, no interior do

quarteirdo, por um conjunto de espacos livres.

A Porto Vivo, SRU, abriu no final de 2024 um concurso pUublico com publicidade internacional para celebragao
de um contrato de reabilitacdo urbana de parte do Quarteirdo da Bainharia para a concegdo, construcdo e
exploracdo de uma Residéncia de Estudantes, cujo anincio foi publicado no Didrio da Republica e no JOUE

no dia 13 de janeiro pp.

O Contrato de reabilitacdo urbana para a concecdo, construcdo e exploracdo da Residéncia de Estudantes

foi celebrado no 2° semestre, dia 17 de junho com a empresa SPLASHECHO - Unipessoal, Lda.

Desde o inicio da vigéncia contratual, a SPLASHECHO tem assequrado as limpezas, levantamentos
topograficos, estudos de inspecdo estrutural e foi realizado um relatdrio final de arqueologia (PATA)

submetido no dia 17 de setembro a Direcao Regional de Cultura do Norte.

Os trabalhos arqueoldgicos preliminares ja foram iniciados, com vista a elaboracdo do relatdrio arqueolégico
exigido no ambito do processo. Os resultados obtidos até ao momento indicam a existéncia de vestigios com
relevancia patrimonial, sendo, porisso, necessario prolongar as escavacdes por um periodo estimado de mais

seis meses, de forma a garantir o registo completo e rigoroso da area intervencionada.

Este prolongamento dos trabalhos arqueoldgicos poderd comprometer o calendario inicialmente previsto
para a submissdo do projeto. Assim, o promotor solicita a prorrogacio do prazo de submissdo, por forma a
asseqgurar que todos os estudos arqueoldgicos exigidos possam ser concluidos e integrados no processo, em

conformidade com as obrigacdes legais em matéria de patrimonio.

8. Adaptacio do modelo do “Plano de Gestéo e de Sustentabilidade” ao sistema de monitorizacéo

Foi desenvolvido um estudo interno no dominio da integracdo do Plano no sistema de monitorizacéo ja

implementado.

9. Unidade de Alojamento Turistico

Em 28 de dezembro de 2022, tinha sido celebrado um Contrato de Reabilitacdo Urbana entre a Porto Vivo,
SRU e a empresa Jasmimtown, S.A., para parte do Quarteirdo dos Pelames, com um prazo global de 5 anos

para conclusdo das obras e funcionamento da unidade de alojamento.

O plano inicial previa 1 ano para a fase de elaboracio e aprovacio dos projetos, mas esse prazo revelou-se

irrealista devido a complexidade do projeto, que envolve imdveis classificados no Centro Histérico do Porto,
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exigindo cuidados patrimoniais, acompanhamento arqueoldgico e aprovacdo por diversas entidades,

incluindo a administracdo central.

Houve ainda atrasos causados por mudancas na tutela do patriménio (atualmente a CCDR-N) e divergéncias
entre entidades envolvidas, como os servigos municipais, que questionaram pontos do projeto ja aprovados

por outras instituicdes.

Devido a esses fatores, a 28 de agosto foi proposto um novo plano com a extensio de 1 ano no prazo total da

reabilitacdo, passando o fim da operacéo para 31 de dezembro de 2028.

O projeto ja foi aprovado estando em fase de apreciacdo do pedido para ocupacgdo de via para a montagem

de estaleiro de obra.

10. Aumentar a atratividade residencial e os niveis de conforto habitacional

No dominio espacial das ORU foram realizadas algumas obras de reabilitacdo do parque de habitacido

municipal para o aumento da oferta de fogos com arrendamento acessivel.
Obras em fase de projeto:

a) Rua de Baixo n® 13, R/CH (T1), em fase de aprovacido do procedimento de despesa para a

elaboracao do PSS e PPGRCD;

b) Ruado Souto, n®s 2 a8e Ruados Pelames, n°s 3a 7, o projeto de execucido da Arquitetura encontra-
se fechado, o projeto de execucdo das estruturas continua em elaboracéo e o projeto de execugado
das restantes especialidades ja se encontra concluido. Apds reunido interna, ficou decidido que esta
obra ndo ird avancar, encontra-se a aguardar por decisdo superior.

c) Processo de expropriacéo e inicio da empreitada de reabilitacdo do edificado na Av. Vimara Peres.
Durante o anterior trimestre fechou-se o processo de expropriacdo do prédio sito na Av. Vimara
Peres n® 21 a 23, 25 a 27 que resultara num edificio com a 3 fracdes habitacionais e 1 fracdo para
servicos. No 4° trimestre de 2025 em conjunto com a Tabique Engenharia, Lda. elaborou-se o projeto
de Especialidades e execucdo do prédio estando-se a fechar o mapa de quantidades e as pecas para

se langar o concurso.
Realizacdo de projetos com recursos externos:

a) Rua de S. Jodo, n® 24/26 e Rua dos Mercadores, n°s 23/25, realizado pelo gabinete Ideias
Emergentes - Arte, Arquitetura e Producéo Cultural, CRL, o projeto de execucao das especialidades
esta concluido. O processo para o realojamento dos agregados que a residem, deu inicio em

setembro. O inicio da empreitada estd previsto para o 2° Trimestre de 2026.
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b) Ruadas Aldas, n® 10-16, no dia 13 de outubro foi consignada a empreitada de demolicdo e remocéo
de escombros do interior do imdvel a empresa Antdnio Costa Almeida S.A.

c) RuaCh3, n°139-143, no dia 13 de outubro foi consignada a empreitada de demolicdo e remocéo de
escombros do interior do imdvel a empresa Anténio Costa Almeida S.A e no dia 20 de novembro ja
foi feita a rececao provisdria. O projeto encontra-se em fase de estudo prévio e estd adjudicado a

empresa Norte Magnético - Reabilitacdo e Investimentos Imobiliarios, Lda.

Procedimentos e concursos:

a) Calgada das Virtudes, n®1, foi lancado concurso para empreitada de reabilitacdo de fachadas
caixilharias, coberturas e zonas comuns e foi adjudicada em outubro @ empresa LSM- Servicos e
Manutencao, Lda.

b) A 14/06/2025 foi aprovado, pelo Conselho de Administracéo, o lancamento do concurso pUblico
atinente a empreitada de reabilitacdo do edificio sito na Rua D. Hugo n° 14 e Beco dos

Redemoinhos, s/n°, Porto", que comtempla uma fragdo habitacional e um servigo.

A 22/10/2025 recebemos uma notificacdo da What Else, LDA a informar que se encontra
temporariamente indisponivel para celebrar o contrato, uma vez que assumiu novas obrigacdes
que inviabilizam a disponibilidade necessaria para assegurar a execucdo da empreitada sita na
rua de D. Hugo, 14 e Beco do Redemoinhos s/n. Neste sentido, o processo de concurso de

empreitada foi extinto e aguarda o lancamento de novo concurso de empreitada.

Obras em curso:

Rua da Ribeira Negra n® 53, 3° frente (T1), neste trimestre a obra ficou concluida.

Figura 29 - Fotografias da obra da Rua da Ribeira Negra, n® 53, 3° Frente

a) Reabilitacdo dos edificios sitos na Rua Francisco Rocha Soares, n® 36 a 48 que contempla 7

fracdes habitacionais. Durante o quarto trimestre, foi concluida a cobertura visitavel da fragdo 7,
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todos os pavimentos exteriores. Neste trimestre tiveram ainda a acabar paredes interiores das

zonas comuns, instalacdes elétricas, pinturas e ramal de aguas.

Figura 30 - Fotografias da obra da Rua Francisco da Rocha Soares, n® 36 a 48

b) Reabilitacdo do edificio sito Rua Mouzinho da Silveira, n® 133 a 137 destinado a 5 fracdes
habitacionais. Durante o quarto trimestre, acabaram-se as escadas a parede que encerra o Ultimo
piso, carpintarias, eletricidade, a cobertura estdo em falta alguns trabalhos no R/C. Foi realizada uma

vistoria de rececéo provisoria da obra, mas nao foi aprovada por ainda haver trabalhos em falta.

Figura 31 - Fotografias da obra da Rua Mouzinho da Silveira, n® 133 a 137

a) Reabilitacdo do edificio sito na Rua dos Mercadores, n® 168-170 destinado a 3 fracdes habitacionais
(2Tl e 1 T2 duplex) e 1 fracdo destinada a comércio. Neste trimestre deu-se continuidade aos
trabalhos de demolicdo e das lajes colaborantes. Foi concluida a execucdo da parede meeira em
alvenaria de tijolo. Iniciou-se a aplicacdo do reboco nas paredes de alvenaria de pedra, o desmonte

da cobertura e colocacio da nova estrutura de madeira da cobertura.
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Figura 32 - Fotografias da obra sita na Rua dos Mercadores, n® 168-170
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[E2] REABILITACAO E MANUTENCAO DO EDIFICADO PROPRIO E DO SOB A SUA GESTAO

A atual atividade da Porto Vivo, SRU tem um especial foco na reabilitacdo e manutencéo, quer do seu préprio
patrimodnio edificado e dos imdveis que mais recentemente passaram a integrar o seu patrimdnio, bem como
do conjunto de imdveis cuja gestdo o Municipio tem vindo a transferir para Porto Vivo, SRU com o propdsito
desta empresa municipal cumprir um dos seus designios que Ihe foram atribuidos, o de aumentar o nimero

de habitacdes no mercado de arrendamento acessivel.

No desenvolvimento dos processos de reabilitacdo deste edificado realizam-se uma série de procedimentos
que ndo sdo detalhados para os indicadores de eficiéncia e de eficacia, mas que se revelam indispensaveis

para o cumprimento dos objetivos definidos no Plano de Atividades para 2025.

Neste dominio, destacam-se os procedimentos de concursos para a contratacdo de servicos de projeto de
arquitetura e especialidades, de seguranca e fiscalizacdo de obra, de revisdo de projeto de arquitetura e
especialidades, vistoria e levantamento do estado de conservacgéo inicial para obtencao dos beneficios fiscais,

acompanhamento de obra e gestdo dos contratos de empreitada, entre outros.

De acordo com os Instrumentos de Gestdo Previsional 2025-2029 da Porto Vivo, SRU, foram assumidos quatro

objetivos estratégicos.

OE2.1 - Otimizar a captagéo e utilizacdo de cofinanciamento publico para maximizar o investimento na

reabilitacdo do edificado, potenciando recursos e ampliando o impacto das intervencées de reabilitacao

As despesas de investimento com os projetos apresentados neste relatério sdo cobertas financeiramente pelo
recurso a (i) financiamento do 1.° Direito — PRR, por (ii) um misto de verbas do 1° Direito e do Contrato de
Mandato assinado com o Municipio do Porto, no caso dos imdveis do patrimdnio apenas sob gestdo da

sociedade e através do (iii) recurso, em termos do remanescente, a capitais proprios da Porto Vivo, SRU.

Acdes associadas a OE2.1

1. Maximizacdo do reembolso dos investimentos por fundos ja contratados do 1° Direito

O valor previsto do investimento nestes projetos é de 53,1IM€, tendo sido aprovados apoios do
1.°Direito/PRR de 39,545M€, dos quais 28,485ME€ correspondem a prédios da Porto Vivo, SRU e 11,059M€
a prédios municipais. Acresce a este montante um pagamento em espécie, no dmbito do concurso publico
de empreitada de concecdo/ construcdo de alojamentos nos prédios da Rua Senhora da Lapa, 32 a 60, que
serd efetuado pela entrega, para reabilitacdo pelo adjudicatério, dos imdveis sitos na Rua da Maternidade, n®

19 a 27 e no Campo dos Martires da Patria, n® 19 a 21.
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A situacdo quanto ao investimento e pedidos de desembolso, colocados

recebidos, era a sequinte no final de 2025:

Imdveis Porto Vivo, SRU

Tabela 4 - Execucéo dos contratos de incentivos assinados pela Porto Vivo, SRU

Acordo IHRU
Contratos de comparticipacéo
Investimento
Pedidos de desembolso
Recebido
Adiantamentos disponiveis

Racio de cobertura investimento / IHRU

33775000,00€

I

na plataforma do IHRU e ja

2848599462 €

100%

21196 008,53 €

74%

19 360 315,00 €

68%

18622 446,07 €

65%

1890996,54 €

7%

96,8%

Iméveis do Municipio do Porto sob gestio Porto Vivo, SRU

Tabela 5 - Execucdo dos contratos de incentivos assinados pelo Municipio do Porto e sob gestdo da Porto Vivo, SRU

Acordo IHRU

Contratos de comparticipagdo
Investimento / faturas
Pedidos de desembolso
Recebido
Adiantamentos disponiveis

Raécio de cobertura investimento/ IHRU

56216 758,00 €

1105824384 €

100%

717673435€

85%

481989968 €

44%

4789511,11€

43%

1608 564,76 €

15%

89,2%

OE2.2 - Conciliar o investimento em reabilitagdo com os principios de sustentabilidade ambiental,

promovendo praticas ecoldgicas que maximizem a eficiéncia energética reduzam a pegada ecoldgica

Neste sentido continuaram a ser desenvolvidos e foram iniciados varios projetos, visando criar condi¢gdes para

aumentar o nUmero de habitacdes disponiveis para arrendamento, em que estdo patentes os objetivos de

sustentabilidade energética e ambiental.

Acdes associadas a OE2.2

1. Reabilitacdo dos imdveis da Porto Vivo, SRU e do Municipio do Porto sob gestdo da Sociedade

No final de 2025 estavam concluidos 13 projetos de reabilitagdo, envolvendo 59 novos fogos e 7,205M€ de

investimento.
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Tabela 6 - Projetos reabilitagdo concluidos

Tipo Local Zona N.2 Fogos Conclusdo Csrec‘:?;é:l Estado Apoios PRR/ 12 Direito I.?z::ﬂg:;}:;’
SRU g“a da Bainharia - Operagdo oo\ o Histerico 14 2022 Concluida Habitada 0,00€ 2589 282,23 €
SRU S:rac:; ?j' de Noronha, Carlos Alberto 3 2023 Concluida Habitada 0,00 € 417 266,25 €
GPV Rua da Bainharia Entrada 27 Centro Histérico 4 2023 Concluida Habitada 150 738,82 € 194 040,39 €
GPV E:f::;%"a Ventosa Centro Historico 3 2023 Concluida Habitada 140 832,53 € 169 081,39 €
GPV Rua Fonte Taurina, 62 - 4° Centro Histérico 1 2023 Concluida Habitada 0,00 € 59 901,96 €
GPV ?g;;’%c(gziriz;’m' nt Paranhos 6 2024 Concluida Habitada 0,00€ 859 807,50 €
SRU Rua Senhora da Lapa, 84 Lapa 1 2024 Concluida Habitada 92 759,30 € 100 433,60 €
SRU Rua Central de Francos, 765 Ramalde 6 2024 Concluida Habitada 1866 085,00 € 1723 689,30 €
GPV 'f:cadas doBaredo-Casa o Histérico 1 2024 Concluida Habitada 123 807,76 € 130 345,15 €
GPV eRLg; da Fonte Taurina, 48,56 oo\ o Histerico 16 2024 Concluida Habitada 330 203,99 € 333532,14 €
GPV 4R;a do Dr. Alberto de Aguiar, Bonfim 2 2025 Concluida Habitada 196 208,10 € 286 949,37 €
SRU Rua Senhora da Lapa, 96 Lapa 1 2025 Concluida Habitada 92 297,14 € 126 922,34 €
SRU Rua Senhora da Lapa, 100 Lapa 1 2025 Concluida Habitada 92 297,14 € 213 868,36 €

TOTAL 59 3085229,78 € 7205119,97 €

No final de 2025, a atividade de obras de reabilitagdo de imdveis abrangia 18 projetos, sendo 9 imdveis da

Porto Vivo, SRU e 9 propriedade do Municipio do Porto sob gestdo da Empresa, contemplando um total de

25,185M€ de investimento em obras de empreitada, conforme quadro sequinte:
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Tabela 7 - Projetos de reabilitacdo de imdveis Porto Vivo, SRU em curso

Tipo Local

SRU Praga Carlos Alberto - Rua de Sa
Noronha - Parcela 6

SRU Rua Matias de Albuquerque, 263

SRU Rua Nove de Abril, n.2 628 a 632

SRU Rua da Gléria 71/77

GPV l:;ss;;oedzz Fontainhas, 37, 39 -

SRU ;rzavessa da Senhora da Lapa, 16 -

SRU lihas da Lomba

SRU Rua do Heroismo, 70-72

GPV Rua de Cedofeita, 475 e 477

GPV Zl;a Francisco Rocha Soares, 36 a

GPV Rua Mouzinho da Silweira, 133 a
137

GPV Travessa das Eirinhas

GPV Rua dos Mercadores 168 - 170

SRU Rua do Heroismo, 185-193

GPV Rua da Igreja de Ramalde, 168

GPV Rua da Pena, 63/75

SRU Rua Senhora da Lapa, 32 a 60

GPV Rua de Cedofeita, 442 a 460
Total

Zona

Carlos
Alberto

Campanha

Cedofeita

Lapa

Bonfim

Lapa

Bonfim

Bonfim

Cedofeita
Centro
Historico
Centro
Histérico
Bonfim
Centro
Histérico
Bonfim
Ramalde
Massarelos

Lapa

Cedofeita

Empreitada (€) + TC +

N.2 Fogos Conclusdo Estado N2 de fogos Apoios PRR/ 12 Direito ™ + RP
3 2026 Em obra 3 0,00 € 510 529,25 €
8 2026 Em obra 8 1776 262,96 € 818 627,89 €
12 2026 Em obra 12 1979902,32 € 703 362,08 €
2 2026 Em obra 2 417 367,16 € 378 872,03 €
3 2026 Em obra 3 571780,37 € 477 137,63 €
3 2026 Em obra 3 401 077,28 € 396 039,05 €
47 2026 Em obra 47 8143 839,93 € 4578 948,37 €
3 2026 Em obra 3 498 006,15 € 498 177,81 €
4 2026 Em obra 4 604 461,44 € 687 885,35 €
7 2026 Em obra 7 1287973,12¢€ 1215284,36 €
5 2026 Em obra 5 606 938,91 € 609 362,62 €
32 2026 Em obra 32 5301651,61¢€ 4544 924,13 €
3 2026 Em obra 3 388 623,00 € 590 161,14 €
4 2026 Em obra 4 803 959,59 € 766 922,18 €
6 2026 Em obra 6 1122 190,09 € 884 801,15€
12 2027 Em obra 12 1769923,31€
14 2026 Em obra 14 1775 000,00 €
15 2027 Em obra 15 397947343 €
183 23904 033,93 € 25185431,78 €

Noutras fases, encontravam-se 9 projetos, envolvendo 6,303M€ de investimento e a construcao de mais 33

fogos.

Tabela 8 - Projetos de reabilitacdo de imdveis do Municipio do Porto sob gestio da Porto Vivo, SRU em curso

. ~ Apoios PRR/ 12 Investimento
9
Tipo Local N.2 Fogos Conclusdo Estado Direito Total(c/IVA)
SRU  Rua Antero Quental, 225 7 2027 Procedimento 1596 670,02 € 1901 378,06 €
empreitada
GPV Rua de D. Hugo, 14 1 2027 Em analise empreitada
o -
GPV Travessa da Senhora da Lapa n P 2027 Procedllmento 232 257,02 € 1007 574,00 €
37/39 empreitada
SRU llha das Antas 4 2027 Procedimento 630 494,66 € 830 864,37 €
empreitada
]
GPV Rua~de Costa Cabral n? 703/717 0 2026 Contrato
r/chdo
Rua de S. Jodo Entrada 24 - 2.2, Realojamento em
GPV 3.2,49 59 592AF 5 2027 analise
Ri Pel 7eRi
SRU ua dos Pelames, 3a7 e Rua do 5 2027 Projeto concluido 1035 165,48 € 1643 163,46 €
Souto, 2a 10
SRU  Av.Vimara Peres, 21-23 e 25-27 3 2027 POSsep'“:OJ?;';dusa° 435520,14 € 911478,00 €
SRU Rua de Mouzinho da Silveira, 208- 6 2027 Aguarda libertagéo
214 espago
33 3930 107,32 € 6 303 457,89 €
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2. Implementacéo de normas nacionais e europeias nestes processos de construcao e reabilitagdo

Nas obras de reabilitacdo tém sido adotadas as seguintes medidas com objetivos de desenvolvimento

sustentavel:

- Lider A - dinamizacdo e certificacdo da sustentabilidade de ambientes construidos (certificacdo voluntaria
da construcdo sustentavel). O sistema Lider A assenta no conceito de reposicionar o ambiente na construcao,
na perspetiva da sustentabilidade e dispde de seis principios de bom desempenho ambiental: (i) integragdo
local / habital; (ii) recursos / fluxos; (iii) gestdo das cargas ambientais / emissdes; (iv) qualidade do servico e
resiliéncia; (v) vivéncias socias econdmicas e (vi) uso sustentavel. Esta certificacdo estd a ser aplicada nos

projetos Lomba e Eirinhas.

- Adesdo a Comunidade Energética Renovavel denominada Associacdo Energias do Norte: Iniciativa de
natureza associativa criada e dinamizada pela LIPOR e serve o objetivo de produzir energia, de forma
descentralizada, para autoconsumo e partilha, a partir de fontes renovaveis. Sdo associados fundadores todos
os municipios que integram a LIPOR, a Administragdo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, o
Hospital de S. Jodo, a Ordem dos Arquitetos, a Santa Casa da Misericérdia do Porto, a Associacdo Casa da
Arquitetura e onze empresas municipais. Permitird uma grande poupanca na fatura energética e concretizar-
se-a pela colocacdo de painéis solares na cobertura de varios edificios municipais e pela concessdo de uma

area na antiga lixeira para a montagem de um parque solar de grandes dimensdes.

- Implementacgéo de praticas de eficiéncia energética em edificios: Estratégias de eficiéncia energética que
incluem a utilizagdo de sistemas de iluminacéo e climatizacdo mais eficientes, a integracdo de tecnologias
inteligentes para o controlo e monitorizacdo do consumo de energia e a ado¢ao de medidas para a melhoria
da eficiéncia dos equipamentos e da envolvente dos edificios., Estratégias de eficiéncia energética que
incluem a utilizagdo de sistemas de iluminacéo e climatizacdo mais eficientes, a integracdo de tecnologias
inteligentes para o controlo e monitorizacdo do consumo de energia e a ado¢ao de medidas para a melhoria
da eficiéncia dos equipamentos e da envolvente dos edificios. Estd a ser seqguido em todas as obras em

reabilitacdo.

3. Execucédo das obras de manutencéo e de conservacdo nos prédios propriedade da Porto Vivo, SRU e dos

sob a sua gestdo

Pela crescente dimenséo desta atividade, ira ser considerada num novo objetivo estratégico apds a proxima
reformulacdo dos IGP - Indicadores de Gestdo Previsional, o OE2.4 — Planear e Assegurar a manutengdo dos

imdveis proprios e sob a sua gestao.

Em termos de Cadastro de imoveis, para cumprimento da sua missdo, a Porto Vivo, SRU tinha no final do 4°
trimestre de 2025, um parque habitacional de 818 imdveis, para arrendamento acessivel e para reconstrucéo,

constituido por um conjunto de iméveis de diferentes proveniéncias:
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Tabela 9 - Parque habitacional de imdveis, para arrendamento acessivel e para reconstrucio de diferentes proveniéncias

21/03/2025
.. . Porto Vivo, Porto Gestio
Estado / Proveniéncia com . Total
SRU i Porto Vivo
Sentido
Arrendadas/ Ocupadas 182 244 213 639
Devolutas 100 13 63 176
Total 282 257 276 815
A0/06/2020
.. . Porto Vivo, Porto Gestio
Estado / Proveniéncia com . Total
SRU i Porto Vivo
Sentido
Arrendadas/ Ocupadas 182 250 209 641
Devolutas 177 14 79 170
Total 259 264 288 811
20/09/2025
___ Porto Vivo, Porto Gestao
Estade / Proveniéncia com . Total
SRU i Porto Vivo
Sentido
Arrendadas/ Ocupadas 182 263 210 655
Devolutas 77 13 80 170
Total 259 276 290 825
31/12/2025
.. . Porto Vivo, Porto Gestio
Estado / Proveniéncia com . Total
SRU i Porto Vivo
Sentido
Arrendadas/ Ocupadas 182 261 209 652
Devolutas 71 15 80 166
Total 253 276 289 818

De referir que no 2° trimestre tinha-se verificado a reducdo de 23 fogos Porto Vivo, SRU correspondentes a
venda da residéncia de estudantes em 17 junho, e o saldo de novas habitacdes e devolugdes ao Municipio do

Porto, por serem habitacdes sem perfil para o arrendamento acessivel, foi de mais 12 habitacdes GPV.

Neste 3° trimestre verificou-se a entrada de mais 12 habitacdes pelo Programa Porto com Sentido e mais 1

fracdo de Alberto Aguiar, cujo processo de reabilitacdo permitiu acrescentar a ja existente.
A evolucido no 4.° trimestre, ao nivel do PcS, decorre de renovacdes e de novas adesdes ao programa.

Em termos de resposta as necessidades dos inquilinos, foram recebidos em 2025 um total de 661 pedidos de

intervencao, com a sequinte eficacia na resolucao;
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Tabela 10 - Pedidos e resposta de manutencdo do edificado
1° Trimestre 2025 N° de pedidos Resposta Resolvido  Por resolver
Pedidos de manutencio 181 181 171 10
100% 94,5% 5,6%
20 Trimestre 2025 N° de pedidos Resposta Resolvido  Por resolver
Pedidos de manutencéo 165 165 135 30
100% 81,8% 18,2%
3° Trimestre 2025 N° de pedidos Resposta Resolvido  Por resolver
Pedidos de manutencao 123 123 82 41
100% 66,7% 33,3%
49 Trimestre 2025 N° de pedidos Resposta Resolvido  Por resolver
Pedidos de manutencéo 192 192 153 41
100% 79,7% 21,4%

OE.2.3 - Potenciar a reabilitagdo das llhas da Cidade, dotando-as de condicdes dignas, assegurando a

qualidade de vida dos seus habitantes e a sua plena integracdo no tecido urbano

O PERU que enquadra a ORU de Campanha — Estacao, aprovado pela Assembleia Municipal do Porto em 6
de setembro de 2017, prevé, no eixo estratégico de intervencdo (“EE”) n.° 3, o objetivo de “qualificar o
ambiente urbano e promover vivéncias urbanas diferenciadas”, identificando, depois, como projeto
estruturante (“PE”) a “resolucdo dos graves problemas habitacionais e de salubridade publica, de degradacao

e abandono do edificado, e recomposicao dos tecidos urbanos” (cf. PE n.° 3).

Na sequéncia do objetivo estratégico e do projeto estruturante a que acima se fez referéncia, o PERU,
contempla, no seu plano de acdo, a “reabilitacdo do edificado da zona da Lomba”, para a qual foi definida a
Unidade de Intervencao (“Ul”) da Lomba, delimitada, a norte, pela Rua de Pinto Bessa, a sul, pela Rua do
Heroismo, a nascente, pela Rua Padre Anténio Vieira e, a poente, pela Rua de Anténio Carneiro. Foram
efetuados levantamentos e estudos que permitiram concluir que este territério apresenta graves problemas
ao nivel do edificado - uma vez que a maioria dos edificios necessita de intervencéo fisica profunda, bem

como ao nivel da requalificacéo e da necessidade de ampliacdo do espaco publico.

Constitui objetivo primordial da Ul da Lomba a reabilitagdo do edificado em mau estado de conservacao, a
reocupacdo dos edificios vagos, a recomposicdo dos tecidos urbanos a preservar e a requalificacéo e
ampliacdo do espaco publico envolvente, através da promocdo de agdes de demolicdo de habitacdes
precarias e de restituicdo de areas de logradouro. Considerando a existéncia, na Ul da Lomba, de formas de
habitacdo precaria (comummente designadas por “ilhas”), foi desde logo apontada a necessidade de
desenvolver um projeto integrado que promovesse a analise dos casos de edificagdes classificadas como
“ilhas” e a identificacdo das situacdes passiveis de reabilitacdo, associado ao levantamento dos agregados

residentes.

Acdes associadas a OE2.3
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1. Reabilitacao das Ilhas adquiridas pela Porto Vivo, SRU

No ambito desse objetivo, foram identificadas oito ilhas que, pelas suas caracteristicas fisicas, morfoldgicas e
socioecondmicas, justificam a prioridade da sua reabilitacdo que deve, em face da necessidade de conciliar
Porto Vivo, SRU. a preservacdo da tipologia, enquadramento urbanistico e melhoria das condicdes de
habitabilidade, ser desenvolvida de forma integrada, tanto na concecdo das operagdes, como durante a sua

execucao.
Ul Lomba

Neste sentido, constitui objetivo primordial da Ul da Lomba, que integra seis desses nucleos habitacionais, a
reabilitacdo do edificado em mau estado de conservacéo, a reocupacéo dos edificios vagos, a recomposicdo
dos tecidos urbanos a preservar e a requalificacdo e ampliacdo do espago publico envolvente, através da

promocédo de acdes de demolicdo de habitacdes precarias e de restituicdo de dreas de logradouro.

Considerando a existéncia, na Ul da Lomba, de formas de habitacio precaria (comummente designadas por
“llhas”), foi desde logo apontada a necessidade de desenvolver um projeto integrado que promovesse a
analise dos casos de edificacdes classificadas como “llhas” e a identificacdo das situacdes passiveis de

reabilitacdo, associado ao levantamento dos agregados residentes.

No final do 4° trimestre, tendo em vista a reabilitacdo de 44 fogos, o valor do investimento ascendia a 5,3M€,

dos 8 milhdes previstos.
[lha das Antas

O projeto de Aquisicdo e reabilitacdo de fracdes ou prédios para destinar a habitacdo - 4 fogos - Rua das Antas,
224 teve no 3° trimestre de 2025 o lancamento de um novo concurso para a realizacdo das obras da

empreitada, procurando adequacio ao preco que podera ser aceite por parte de empreiteiros.
[lha de Souto Contumil

A llha de Souto de Contumil, localizada na ARU da Corujeira, apresenta um conjunto de caracteristicas que
permitiram identifica-la como potencialmente vidvel do ponto de vista da sua aquisicdo e reabilitacdo
urbanistica, indo ao encontro dos principios estratégicos definidos pelo Municipio para a reabilitacdo destes

nucleos.

Pretende-se que as desconformidades existentes sejam ainda, regra geral, mitigadas ou mesmo resolvidas
contribuindo tanto para uma substancial melhoria das condigdes de habitabilidade do conjunto, como para o

melhoramento das relagdes com as propriedades vizinhas e com o territorio em que ailha se insere.

O projeto encontra-se ainda em fase de estudos e projetos para a negociacdo da aquisicdo do terreno e

edificados.
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2. Assegurar os alojamentos temporarios necessarios a concretizacdo de obras em imdveis préprios e sob

gestdo

Esta acdo abrange diversas etapas essenciais, nomeadamente: a caracterizacdo social dos agregados a alojar,
a identificacdo de habitacdes adequadas, a realizacdo de visitas e a aceitagdo da habitacdo por parte do
arrendatario. Além disso, assequra a preparacio e celebracdo dos acordos de alojamento temporario, o
acompanhamento da mudanca para as novas habitacdes e a monitorizacdo continua dos realojamentos

através de visitas técnicas e contactos telefonicos.

Para viabilizar o alojamento temporario dos inquilinos residentes nas seis ilhas da Lomba, tinha ja sido
celebrado um protocolo de colaboracdo com a Domus Social, EM, em 2024, que permitiu dar resposta ao

realojamento de 29 agregados habitacionais.

Adicionalmente, para os restantes agregados das seis ilhas da Lomba, bem como para agregados de
habitacdes a reabilitar ao abrigo do Programa 1.° Direito/PRR, tinham sido identificadas solucdes
habitacionais alternativas, incluindo arrendamento no mercado privado (4 habitacdes), alojamento no ambito

do Programa Porto com Sentido (4 habitagdes) e habitagdes propriedade da Porto Vivo, SRU (4 habitagdes).

No decurso do ano de 2024, tinham também sido realizadas 100 atualizacdes de levantamentos sociais de

inquilinos da Porto Vivo, SRU, com o objetivo de avaliar as suas condi¢des de habitabilidade.

Em 2025, foi dada continuidade ao acompanhamento das situacdes de realojamento em curso e analisados

pedidos de realojamento fora deste contexto, que tiveram ja resposta e resolucao possiveis.

3. Apoio a outros proprietarios na obtencdo de financiamentos pUblico/incentivos para esta missao

Apresentado com mais detalhe no eixo 3.
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[E3]1 PROMOCAO DA HABITACAO PARA ARRENDAMENTO A RENDAS ACESSIVEIS

O direito a habitacao, apesar de se encontrar consagrado na Constituicdo da Republica Portuguesa e na Lei
de Bases da Habitacdo, enfrentou, ao longo do tempo, diversas dificuldades na sua concretizagdo, que se
agravaram consideravelmente nos Ultimos anos. Por outro lado, os incentivos das politicas pUblicas nacionais
a aquisicdo de casa propria em detrimento do arrendamento, o congelamento de rendas, a instabilidade do
mercado e a falta de sequranca, levaram a um declinio do mercado do arrendamento. Assim, se em 1970 o

arrendamento representava 46% do alojamento, em 2021 representava apenas 30%.

Nos Ultimos anos, muitos fatores levaram a um aumento progressivo e acentuado do custo da habitagcéo, quer

para compra quer para arrendamento, que levaram a atual crise habitacional.

Para responder a esta crise no acesso a habitacdo, o Municipio do Porto aprovou, no ambito da respetiva
Estratégia Local de Habitacdo (ELH), um instrumento preferencial de politica, dirigida a designada classe
meédia, que é o Programa de Arrendamento Acessivel. Este programa, tem como objetivo promover a oferta
alargada de habitacdo para arrendamento a precos reduzidos e compativeis, adequados, aos rendimentos

dos agregados familiares, considerando as suas taxas de esforco.

De acordo com os Instrumentos de Gestao Previsional 2025-2029 da Porto Vivo, SRU, foram assumidos dois

objetivos estratégicos.

OE3.1 - Promover o acesso a habitacdo adequada para os agregados de rendimentos médios e que ndo

consigam aceder ao mercado de arrendamento livre

A Porto Vivo, SRU, enquanto empresa municipal incumbida de tal missdo pelo Municipio, tem levado a cabo
um conjunto de atividades e programas com intuito de colocar habitagdes no mercado de arrendamento a

rendas acessiveis.

Esta atuacdo é diversificada e concretiza-se, quer através da promocéo propria de reabilitacdo de edificios,
sejam sua propriedade ou propriedade do Municipio, quer através da aquisicdo de habitacdes prontas a
habitar, quer ainda através de projeto de investimento que alia parceiros privados no esforgo de reabilitagdo,
e através do Programa Municipal “Porto com Sentido” que promove a angariacdo de imdveis, prontos a

habitar ou ainda a construir - modalidade Build to Rent (BtR), junto dos privados.

No &mbito deste Programa Municipal “Porto com Sentido” sdo celebrados contratos de arrendamento de
imodveis com os proprietarios, ou promessa de arrendamento (BtR) com promotores, no regime de rendas
acessiveis, com vista a posteriormente destinar as habitacdes, por via de concurso, a pessoas ou familias da

classe média, com essas mesmas rendas acessiveis.

Assim, através da reabilitacdo e gestdo do parque habitacional municipal destinado ao arrendamento

acessivel e, ainda, através da angariacdo de imdveis junto dos privados, a Porto Vivo, SRU, tem vindo a
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incrementar o nUmero de habitagdes colocadas em arrendamento acessivel, ou seja, com valores de rendas
abaixo dos valores praticados no mercado e adequadas aos rendimentos das pessoas e das familias, com uma

taxa de esfor¢o nunca superior a 35% do respetivo rendimento.

Adicionalmente, o Municipio do Porto pode ainda atribuir um subsidio a renda do agregado habitacional,
considerando a sua composicio, de modo a possibilitar que familias maiores possam também aceder ao
programa e a habitacdes adequadas por forma a ndo ultrapassar os referidos 35% de taxa de esforco com a

renda da habitac3o.

Acdes associadas a OE3.1
1. Promover o Programa Porto com Sentido junto de potenciais parceiros privados

No cumprimento da sua missdo, no final de 2025 a Porto Vivo, SRU dispde de um parque habitacional
destinado ao arrendamento acessivel, composto por habitacdes de diversas proveniéncias com particular
énfase nos imoveis angariados junto de entidades privadas, cujo crescimento trimestral se evidencia no

sequinte quadro:

Tabela 11 - Parque habitacional Porto com Sentido

FragGes/ Parque 31/12/24 31/03/25 30/06/25  30/09/2025  31/12/2025

habitacional
Porto com Sentido 238 257 264 276 277
Evolucéo trimestral 19 7 12 1

No contexto do mercado de arrendamento na cidade do Porto, os indicadores da Confidencial Imobilidrio

revelam que foram celebrados 688 novos contratos durante o ano de 2025.

Deste universo, a Porto Vivo, SRU foi responsavel pela contratualizacdo de 39 habitacdes com rendas
acessiveis, o que representa uma quota de aproximadamente 6% do total de arrendamentos registados na

cidade no periodo em analise.
Estratégia de Captacio e Confianga do Mercado

A captacdo de imoveis através do programa municipal "Porto com Sentido" (PcS) continua a suscitar o
interesse por parte de proprietarios e investidores privados, consolidando a confianga na gestdo dos seus
ativos assequrada pela Porto Vivo, SRU. Registou-se, contudo, uma desaceleracdo pontual no volume de
novas adesdes. Segundo a auscultacdo realizada no Balcdo da Habitagdo Acessivel, este comportamento
deveu-se a dois fatores de incerteza externa: o periodo de Consulta Piblica sobre o futuro do programa
(concluido em dezembro de 2025) e a expectativa em torno do novo pacote legislativo do Governo para a

habitacdo, que motivou uma atitude de prudéncia por parte dos proprietarios na comparacdo de beneficios.
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Ciclo de Renovacio de Contratos (2020-2025)

O ano de 2025 marcou o inicio de uma etapa fundamental: a renovacio dos contratos de arrendamento
acessivel celebrados originalmente em 2020, cujos prazos contratuais atingiram o seu termo em outubro de

2025.

Neste dmbito, foi identificado um primeiro lote de 44 contratos com término entre julho e dezembro de 2025.
O processo permitiu avaliar o interesse muituo da Porto Vivo, SRU e dos proprietarios na continuidade da

parceria. Os resultados até ao final do 4.° trimestre foram os sequintes:

e 34 contratos renovados, garantindo a continuidade do ativo no mercado acessivel;

e 7/ denuncias por iniciativa dos proprietarios;

e 3 denuncias por iniciativa da Porto Vivo, SRU, com base em critérios de gestao de portefdlio.
Planeamento e Continuidade para 2026

Em dezembro de 2025, a Porto Vivo, SRU antecipou o préximo ciclo de gestdo com a identificacdo de um
segundo lote de 44 contratos (cujo término ocorrera entre marco e dezembro de 2026). Deste novo grupo,
13 processos de renovacdo encontram-se ja em fase operacional, tendo sido iniciadas as respetivas vistorias

técnicas aos imoveis para validagdo das condigdes de habitabilidade e manutencao.
Atividade Concursal e Atribuicdo de Habitacdes

No 4° trimestre de 2025, o Programa de Arrendamento Acessivel foi reforcado com o lancamento de dois
novos concursos, elevando para nove o total de procedimentos realizados ao longo do ano. A esta atividade
acresce a realizagdo de um sorteio no ambito do Programa 1.° Direito, perfazendo um total anual de onze

concursos e sorteios.

Estes concursos integraram tanto fogos de proprietarios privados — captados através do programa municipal
"Porto com Sentido" — como habitagdes de propriedade ou gestdo direta da Porto Vivo, SRU,

especificamente destinadas ao segmento acessivel.

As habitacdes disponibilizadas encontram-se distribuidas por quase todas as freguesias do concelho, com
uma incidéncia particular na Unido de Freguesias do Centro Histérico (Cedofeita, Santo lldefonso, Sé,

Miragaia, Sdo Nicolau e Vitéria), sequida pelas freguesias de Paranhos e Ramalde.

Em termos de resultados operacionais, o quarto trimestre encerrou com 11 habita¢des colocadas a concurso,
contribuindo para o total anual de 53 fogos disponibilizados. No que respeita a formalizacdo de solugdes
habitacionais, foram celebrados 13 novos contratos no Ultimo trimestre, perfazendo um total acumulado de

53 contratos de arrendamento até ao final de 2025, com uma predominancia da tipologia T2.
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Monitorizacdo da Procura e Gestdo de Renovacgdo de Contratos

A elevada adesao aos programas de habitacao reflete-se no volume de procura registado: apenas no quarto
trimestre de 2025, foram apresentadas 765 candidaturas, elevando o total anual para 2.950. Estes numeros
evidenciam uma procura robusta e constante, sublinhando a preméncia de continuar a reforcar a oferta

habitacional no segmento do arrendamento acessivel na cidade.

Paralelamente, no ambito da 1.2 Edicdo de Renovacdo de Contratos de Subarrendamento (processo iniciado
no terceiro trimestre), os resultados demonstram a eficacia da estratégia de retencdo de inquilinos. Até ao
momento, foram formalizados 30 novos contratos, garantindo a continuidade e estabilidade habitacional dos

agregados familiares residentes.

No sentido de otimizar a experiéncia do utilizador e a eficiéncia administrativa, foi implementado um novo
modulo na plataforma de concursos. Esta ferramenta digital permite que os atuais subarrendatarios
manifestem formalmente o seu interesse na renovagdo e submetam a documentagdo obrigatdria de forma
simplificada, assegurando a conformidade imediata com os requisitos legais do Regime do Arrendamento

Acessivel (RAA).

2. Promover a vertente Built to Rent junto de potenciais parceiros privados

A vertente Build to Rentdo programa Porto com Sentido tem demonstrado um interesse crescente por parte
dos promotores imobilidrios. Este interesse traduziu-se, ao longo de 2025, na apresentacdo e aprovacao de
novas candidaturas, bem como na celebracdo de contratos-promessa de arrendamento, sendo de salientar

os seqguintes:

e No 1.° trimestre de 2025, foi celebrado um contrato-promessa de arrendamento referente a

reabilitacdo de um edificio composto por 8 fracdes;

e No 2.° trimestre de 2025, e com a celebracdo de mais um contrato-promessa de arrendamento, a
oferta de habitacdo para arrendamento acessivel passou a contemplar a construcdo de mais 124

fracdes residenciais;

e No 3.° Trimestre de 2025, foi rececionada uma nova candidatura para a construcdo de 195
habitacdes na freguesia de Campanha. Esta candidatura foi, entretanto, aprovada tanto pelo
Executivo Municipal como pela Assembleia Municipal da Cédmara Municipal do Porto, estando em

curso a negociacao das condi¢gdes contratuais com o operador privado.

Esta nova modalidade de oferta direcionada ao arrendamento acessivel, representara num futuro préoximo um
total de 327 novas habitacdes, direcionadas para familias da classe média, com a garantia de habitacio
compativel com uma taxa de esforco adequada ao nivel de rendimento de uma parte significativa das familias

portuenses.
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Importa referir que estas iniciativas representam os primeiros contratos-promessa de arrendamento em
Portugal com estas caracteristicas e dimensao, unindo o Municipio do Porto a entidades privadas na

promocéao da construcdo de habitacdo para arrendamento acessivel.

Tabela 12 - Dados das candidaturas do PcS - Proprietarios Privados e Promotores BtR (2025)

Programa "Porto com Sentido"

Modalidade - Candidaturas Individuais - "Proprietarios Privados"

N® Candidaturas Rececionadas 17

N® Candidaturas "Em Andlise"

N® Candidaturas Aprovadas

N® Contratos de Arrendamento

Modalidade - Candidaturas "Build to Rent"

N® Contratos-Promessa de Arrendamento 2 Fragées | 132
N Propostas Aprovadas 1 Fracées | 199
N Propostas "Em Analise” 1 Fracées | 136

3. Gestdo do Parque Habitacional: Taxas de Ocupacéo e Caracterizacdo da Procura

A eficacia na gestao do parque habitacional reflete-se numa taxa de ocupacédo de aproximadamente 97%, a

manutencao de um nivel de arrendamento em continuo dos fogos disponiveis.

Relativamente ao perfil demografico, observa-se que a procura &€ maioritariamente composta por agregados
de duas pessoas, com uma relevancia crescente de familias monoparentais, o que sublinha a fun¢do social

dos programas de arrendamento acessivel.

No que concerne aos valores praticados, a renda média mensal neste trimestre fixou-se em 521,51€, sendo
apoiada por um subsidio médio a renda de 192,16€. Numa analise consolidada do ano de 2025, a renda média
mensal situou-se nos 529,31€, com o subsidio médio anual a fixar-se nos 216,90€, evidenciando a

preocupacio da Porto Vivo, SRU no apoio continuo a reducéo do esforco financeiro das familias.

OE3.2 - Apoiar os processos de financiamento e implementacdo de projetos de reabilitacido habitacional por
parte de particulares e de instituigdes relevantes da cidade do Porto, no &mbito do programa de apoios 1°

Direito
Acdes associadas a OE3.2
1. Colaborar na instrucdo de candidaturas

No fim 2025, encontravam-se em curso, em diferentes fases, 178 candidaturas correspondentes a 524

solucdes habitacionais, identificadas no quadro que se seque:
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Tabela 13 - Candidaturas submetidas ao Programa 1° Direito até final 2025

Entidades beneficidrias/Beneficiarios = N.© de candidaturas N.° de solucdes . .
. R Valor do investimento
diretos em curso habitacionais
Porto Vivo, SRU 49 164 33064501,10€
Municipio do Porto 14 95 11546737,76 €
Juntas de Frequesia 3 10 1525943,35 €
SCMP 3 27 5000 000,00€
Proprietarios de nicleos degradados 14 133 18780899,17 €
Beneficiarios Diretos 95 95 4282899,86 €
Total 178 524 69 200981,24 €
Atualmente, no que respeita as candidaturas de iniciativa privada — excluindo os trés processos de

beneficiarios diretos integrados no Projeto da Lomba — mantém-se em execucdo quatro candidaturas

destinadas a reabilitacdo de nicleos degradados (ilhas) e duas de beneficiarios diretos.

As restantes candidaturas, submetidas ao abrigo do Aviso n.© 01/C02-i01/2021, tém sido enquadradas por
novos normativos, com destaque para a Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 129/2024 e o Decreto-Lei
n.© 44/2025, de 27 de marco. Este Ultimo procedeu a revisdo do Decreto-Lei n.© 37/2018, introduzindo um

regime especial de financiamento que visa conferir maior celeridade e suporte aos processos em curso.
Articulagdo com o IHRU e Maturidade dos Projetos

Dando continuidade & colaboracdo com o IHRU, a Porto Vivo, SRU prossequiu com a andlise prévia das

candidaturas de beneficiarios diretos e proprietarios de nicleos degradados. Este trabalho envolveu:
e Reforgo darecolha documental e prestacao de esclarecimentos técnicos;
e Avaliacdo rigorosa do estado de maturidade dos projetos.

Como resultado desta monitorizacdo, somam-se as 72 candidaturas enviadas no trimestre anterior mais 27
processos remetidos ao IHRU no periodo em analise. Importa registar que, apos este escrutinio, verificou-se
a desisténcia de 6 titulares e o indeferimento de uma candidatura pelo IHRU. Os restantes candidatos
manifestaram formalmente a intencéo de transitar para o referido regime especial de financiamento (Artigos

83.©e83.°-A do D.L. n.° 37/2018), decisdo que ja foi comunicada ao Instituto para os devidos efeitos.

2. Assegurar o acompanhamento da execucéo fisica e financeira das candidaturas contratualizadas

Esta atividade continuou focada no acompanhamento da execucéo fisica e financeira das candidaturas
aprovadas, abrangendo, em particular, dois beneficidrios diretos e quatro proprietarios de nucleos
habitacionais degradados, visando a conclusdo da solugcdo habitacional, com celebracido de contratos de
arrendamento e entrega das habitagcdes e dentro do prazo estipulado pelo Aviso n.°© 01/C02-i01/2021, ou
seja, até 30 de junho de 2026. Para além disso, envolveu uma estreita articulacdo com o IHRU, I.P.,

assegurando o cumprimento rigoroso de todas as fases do processo, nomeadamente: a celebracdo dos
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contratos de comparticipacéo, a elaboracdo dos projetos, os procedimentos de licenciamento, a execugdo

das empreitadas e a gestdo dos alojamentos temporarios.

Tabela 14 - Candidaturas Programa 1° Direito em Execucéo

Entidades N.2 de
Beneficiarias/Beneficiarios Candidaturasem  N.2 de Solugdes Habitacionais
Diretos Execugdo

N.2 de Solugbes

Valor do Investimento
Habitacionais Atribuidas

Porto Vivo, SRU 46 129 32 25629001,49 €
Municipio do Porto 11 105 24 8701728,49€
Propretarios de Nucleos

4 15 0 3635679,08 €
Degradados
Beneficiarios Diretos 5 5 0 696 364,20 €

38662773,26 €

Adicionalmente a articulacdo com o IHRU, a equipa do 1° Direito prestou todo o acompanhamento técnico
relacionado com a elaboracio e disponibilizacdo de documentacéo necessaria a formalizagdo de contratos
relacionados com o “Projeto”, a “Empreitada”, a “Fiscalizacdo” e “Seguranca em Obra” e demais prestacdes
de servicos associados as candidaturas em execucdo, com o objetivo de assegurar que as contratacdes de
servicos selecionados pelos proprietarios, fossem feitas atempadamente, cumprindo assim todos os
requisitos legais no &mbito do PRR. Mais especificamente, no caso da execucdo da empreitada, € assegurada
a presenca, mensal, de pelo menos dois técnicos para acompanhamento da obra, de forma a garantir que a
execucgdo da operagdo possa cumprir o cronograma de execugdo apresentado, minimizando o risco de

eventuais desvios.

Assim, no decurso do 4° trimestre de 2025, foram promovidas pela equipa do 1° Direito cerca de 35 reunides
presenciais e telefénicas, incluindo reunides de obra, com os diversos prestadores de servicos e demais

interessados (proprietarios de nicleos degradados e beneficiarios diretos).

Paralelamente, manteve-se o acompanhamento das operacdes urbanisticas, junto dos servicos competentes
do Municipio do Porto, promovendo o esclarecimento e agilizagdo de toda a tramitacdo, com vista a garantir
que o prazo de aprovacdo do processo de licenciamento permita concluir a obra dentro do prazo desejavel

(30 de marco de 2026).

De destacar, que a articulacdo da equipa do 1° Direito da Porto Vivo, SRU com o IHRU tem assumido um papel
fundamental na resolugdo dos diversos constrangimentos associados a execucdo das candidaturas dos
beneficiarios diretos e dos proprietarios dos nicleos degradados (ilhas). Esta cooperagcédo continua tem
permitido agilizar processos, garantir maior eficacia na implementacdo das intervencdes e assegurar o
cumprimento dos objetivos definidos, designadamente no que se refere a execucéo fisica e financeira das
candidaturas executadas. Neste &mbito, e ata ao final do 4.° trimestre, registaram-se cerca de 95 interacdes
(contactos) com o IHRU, evidenciando o empenho e a proatividade da Porto Vivo, SRU na promogdo de uma

coordenacao institucional eficiente e orientada para resultados concretos.
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Em termos globais, e considerando a submissdo de 5 novos pedidos de libertacdo de verbas no Portal MY
IHRU durante o 4° trimestre de 2025, até a data foram realizados um total de 35 pedidos de desembolso,
correspondendo a uma execucgao financeira média global de 60%, o que contribuiu para que a data de 31 de
dezembro de 2025, fossem efetuados pagamentos as entidades beneficiarias no valor total de 1.828.095,45€,

dos quais 87% foram destinados a proprietarios de nicleos degradados (ilhas) e 13% a beneficiarios diretos.

No periodo em analise foram ainda elaborados e submetidos ao Municipio do Porto (DMFF) os mapas mensais
de monitorizacdo de receitas, que apresentam a informacéo global relativa aos pedidos de desembolso e

estado das candidaturas.

3. Asseqgurar o atendimento assistido aos candidatos para submissdo de candidaturas para a obtencéo de

habitacdes

Para além do acompanhamento das candidaturas de privados, faz parte das competéncias da equipa
formalizar junto do IHRU, I.P. a atribuicdo das solucdes habitacionais resultantes das candidaturas da Porto

Vivo, SRU e do Municipio do Porto (relativas a iméveis sob gestdo da Porto Vivo, SRU).

4. Apoiar a area de concursos na obtencao de documentacéao adicional, pds-sorteio, junto dos sorteados

Procedimento de natureza documental e de verificacdo essencial para o correto cumprimento das condicdes

definidas pelos sorteios com um grau de concretizagdo com sucesso de 100% dos efetivados.

5. Assequrar a conclusdo, junto do IHRU, do processo de atribuicido de habitacdes ao abrigo do 1° Direito

Relativamente & monitorizacdo do estado das candidaturas, durante o0 4° trimestre de 2025, foram elaborados
e submetidos ao IHRU e ao Municipio do Porto (DMFF) diversos relatérios sobre o estado das candidaturas,

incluindo:

e O mapa mensal de monitorizacdo de receitas, que apresenta a informacdo relativa aos pedidos de

desembolso solicitados e pagos pelo IHRU;

e A informacdo atualizada sobre a maturidade dos investimentos apresentados no &mbito das

candidaturas ao Programa 1.° Direito.

6. Niveis de atendimento no Balcdo da Habitacdo Acessivel (BHA)

O Balcao da Habitacdo Acessivel (BHA) assegura uma resposta integrada e multicanal as solicitacdes de
habitacdo no concelho, operando através de canais presenciais, telefénicos e digitais. A sua atuacdo abrange

o suporte técnico ao Programa 1.° Direito — desde a triagem de elegibilidade a instrucdo de candidaturas —
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bem como a prestacdo de esclarecimentos sobre as competéncias centrais da Porto Vivo, SRU,

nomeadamente:
e Gestdo e operacionalizacdo de concursos de arrendamento acessivel;
e Gestdo de pedidos de manutencao e conservacao de fogos;
e Processos de cobranca de rendas e gestao de expediente geral.

No ano de 2025, o Balcdo da Habitacdo Acessivel assegurou um total de 9.463 atendimentos, sendo o valor

mais alto desde a abertura em 2022.
Relativamente ao canal de entrada dos atendimentos:
e 59,1% foram efetuados por telefone,
o 29,7% presencialmente,
e 4,3% presencial/assistido,
e 6,6% através da plataforma online,
e (,3% via simulador do Programa 1.° Direito.

Os temas mais solicitados pelos cidaddos foram, em primeiro lugar, os concursos para atribuicdo de
habitacdo, sequido de outras questdes de ambito mais geral, em que foi necessério o contacto direto com

colaboradores em areas especificas, e sobretudo na drea da manutencéo.

Do ponto de vista da gestao interna, no ano de 2025, o BHA garantiu o atendimento de 93% das chamadas
telefonicas, sendo as restantes atendidas em resposta a chamadas devolvidas. Além disso, o tempo médio de

espera no atendimento presencial foi de 4 minutos e 38 sequndos, sem registo de reclamagdes.
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Gréfico 8 - Dados de Atendimento - valores acumulados ano 2025

Por Ultimo, apresenta-se um grafico comparativo dos atendimentos realizados no Balcdo da Habitacdo
Acessivel nos anos de 2023, 2024 e 2025, que demonstra a importancia e pertinéncia da concentracdo do
atendimento da Porto Vivo, SRU, e como a sua atuacdo ao longo do tempo tem permitido qualificar

significativamente o servico prestado pela empresa nas diversas areas.
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Grafico 9 - Evolugdo do atendimento desde a constituicdo do BHA

4. Indicadores de Eficacia

WOV, DELZ.

No documento de gestdo previsional para 2025-2029, ficou definido para cada eixo estratégico, um conjunto

de indicadores que permitissem monitorizar a atividade da Porto Vivo, SRU, durante o ano.

O presente capitulo apresenta, assim, o grau de execucdo de cada atividade desenvolvida ao longo de 2025:
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Tabela 15 - Eixo 1 [E1] - ORU Centro Histérico

[E]ORU-
Operagdes de
Reabilitagéo
Urbana

Objetivos

Estratégicos
(Especificos)

Agdes a desenvolver em
2025/2029

onitorizacao deindicadores que

Indicador

Base de A I
Calculo/Métrica "2

possibilitem a compreenséo do (A
estado de processos dereabilitagdo Relatério de (A) assumeo valor:
em curso, publicos e privados, monitorizagdo das 1, secumprido
servindo de suporte a decisdes ORJda zona 0, caso contrario
estratégicas de gestao para estas oriental - Microsite
areas geoaréficas da cidade
Proo’ed.er a ideijtifica(;éo~detodos os Félat(éBr)io de (B) assume o valor:
prédios eas lntenl_enqoes quese monitorizagdo das 1, secumprido
i encontram por realizar nas ARUda ORUda zona 0. caso contrério
OE1.1- Assumir um zona oriental da cidade oriental - Microsite ’
pape! prepond-e|'ante 1= =
rr;agﬁ :zaan;;‘z:aargadnaa Monitorizag&o e analise dos pedidos | 0.25+0,408+0, Relatério de (O assumeo valor: 1
das ORUda zona de uso dos direitos de preferéncia 20C+0.15D | monitorizagao das 1, secumprido
oriental da cidade pelo Municipio e Porto Vivo, SRU ORJda zona 0, caso contrario
oriental - Microsite
(D)
Concretizagdo de 2
acoes de
Estabelecimento de parcerias cooperacao e (D) assumeo valor:
estratégicas para otimizar os parcerias 1, secumprido
recursos aplicados na reabilitagcéo identificadas no 0, caso contrario
Plano de atuagédo
da Porto Vivo na
gestdo das ORU
Monitorizagao deindicadores que @
possibilitem a compreensdo do Relatério de (A) assumeo valor:
estado de processos dereabilitacad monitorizacio das 1, secumprido
em curso servindo de suportea ORUda zona 0 ‘caso contrario
decisoes estratégicas de gestdo para oriental - Microsite !
estas areas geograficas da cidade
MOnitOl"iZ::!(;éO eanélis?d(')s pedidos Félat(c"?r)io de (B) assumeo valor:
dedireitos de prEferenCIa,e.dos monitorizagdo das 1, secumprido
processos de controlo prévio de ORUda xona 0. caso contrério
operacdes urbanisticas oriental - Microsite !
Centralizar e monitorizar o estado de © (Q assumeo valor:
desenvolvimento dos projetos Relatério de 1, secumprido
estruturantes e das agdes acompanhamento 0, caso contrario

Proceder ao levantamento das )

. . . Relatério de (D) assume o valor:
situagoes, identificando todos os monitorizacdo das 1, secumprido
prédios eas intervengbes quese ORUda zona 0, ;:aso contrario

OFE1.2- Continuara | encontram por realizar na ARU/CHP oriental - Microsite ’
monitorizagéo da [~ municagao e divulgagdo publica - ]
rzabioli';icjo g:fna das agbes constantes do programa | ¢ 2A+(|),2058+0,1 Fbaliz(aE();éo de (51822111:] ; ,—\Sl;n
Hi:[érico doo ponl;(,)e estrategeoe evolug?o darespetiva. | G0, 150+0,06E+ relatorio anual 0, caso contrario 1
: ) execucao 0,1F+0,15G+0,0
criar a Unidadede B ®
Intervencaio de Santa Processo .de expropriagdo einicio da 5HH0,151 Bxecucdono (F) assume o Yalor:
Qara empreitada dereabilitagdo do primeiro semestre 1, secumprido
edificado na Av. Vimara Peres de2025 0, caso contrario
Q
Aprovacao eimplementagédo da Aprzx\sé;liti)vgelo (G assumeo valor:
Unidade de Intervencdo de Santa municipal no 1, secumprido
Qara L 0, caso contrario
primeiro semestre
de 2025
H
Apresentagdo do
Adaptagéo do modelo do "Plano de documento final (H) assumeo valor:
Gestdo ede Qustentabilidade" ao "Plano de Gestdo e 1, secumprido
sistema de monitorizagao Qustentabilidade" 0, caso contrario
no primeiro
semestre de 2025
Celebragao do contrato de No decu(ll')so dos3 (I) assumeo valor:
reabilitagdo urbana para uma primeiros 1, secumprido

residéncia de estudantes

trimestres de 2025

0, caso contrario
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Tabela 16 - Eixo 2 [E2] - Reabilitacdo e Manutencéo do Edificado Préprio e sob gestio

Agdes a desenvolver em Indicador Base de Anval
2025/2029 Calculo/Métrica
S ® .
M@a ml@qao do reembolso 905 Garantir a execugdio de 80%de (A) assumeo \@Ior.
investimentos por fundos ja ] 1 1, secumprido
OE2.1- Otimizar a capacitago €| contratados do 12 Direito pedidos de daerpbolso ede70%de 0, caso contrario
utilizag&o de cofinanciamento recebimentos
publico paramaximizaro | Captac&o de fontes alternativas de 13= (B (B) assumeo valor:
investimento na reabilitagdo do | financiamento publico e parceria | 0,4A+0,3B+0,|  Apresentacéo de evidéncias de 1 1, secumprido 1
edificado, potenciando recursos privada 3C candidaturas (1 por semestre) 0, caso contrario
eampliando o impacto das
intervenges de reabilitagdo Desenvolvimento de produtos © (O assumeo valor:

Apresentag&o eaprovacédo de 1
proposta pelo Conselho de
Administracdo

1 1, secumprido
0, caso contrario

inovadores no dominio do fomento
da reabilitacéo do edificado

Reabilitagdo dos imoveis da Porto Garantir a reabilitagdo de 33imoveis, (A) assumeo valor:
Vivo e do Municipio do Porto sob a visando a colocag&do no mercadode | 1 1, secumprido
[E2] N - . . gestdo da Sociedade arrendamento acessivel de 227 novos: 0, caso contrario
Reabilitagdo OR2.2- Conciliar o investimento fod0s
e em reabilitagdo com os 90
i syl Il E ® oo
(_19 seu P P . p nacionals e europeias T&s e 0,2B+0,4C |Apresentacao de evidéncias para 50%| 1 1, secumprido
edificadoe | ecolégicas que maximizem a processo de construgéo e L
A . L das obras em curso 0, caso contrario
doquese | eficiéncia energética e reduzam reabilitagdo
encontra apegada ecolégica Bxecucdo de obras de manutengéo ©
sobasua = . . o (C assumeo valor:
> ede conservagao nos prédios Garantir a resposta a solicitagoes e 1 1. secumprido
gestdo propriedade da Porto Vivo, SRUe tempos de resposta superiores a 90% ! P .
~ N 0, caso contrario
dos sob a sua gestéo dos pedidos
A (A) assumeo valor:

Reabilitagdo deilhas adquiridas

pela Porto Vivo, SRU Cbncretlzadgaﬁ:ejo"f:crl:bemprelada 1 01, se cum:ll:&’dg
OE2.3- Potenciar a reabilitagdo afihada a » €aso contrano
das llhas da Gdade, dotando-as Assegurar os alojamentos
de condigbes habitacionais temporarios necessarios a 15= B (B) assumeo valor:
dignas, assegurando a concretizagdo deobras quer em | 0,4A+0,3B+0, | Niveis deresposta a solicitagbese | 1 1, secumprido 1
qualidade devida dos seus imoveis da Porto Vivo, quer de 3C tempos de resposta superior a 75% 0, caso contrario
habitantes ea plena integragdo imoveis sob a sua gestdo
no tecido urbano Apoioa ?utros propr!etarlos na . (Q_ ] (Q assumeo valor:
obtencéo de financiamentos Parametros de avaliagdo do tempo 1 1, secumprido
publico/incentivos para esta deresposta enivel de satisfagdo ) L
ox : AN 0, caso contrario
missdo superior a 90%das solicitagoes

Tabela 17 - Eixo 3 [E3] — Habitagcdo para Rendas Acessiveis

Objetivos Estratégicos Agdes a desenvolver em

(Especificos) 2025/2029 Indicador Base de Célculo/Métrica Anual
Promover junto de potenciais Obt A (A) assumeo valor:
parceiros privados o programa 3 er u:n 0 1, secumprido
OE3.1 - Promover 0 acesso a Porto com Sentido crescimento no 0, caso contrario
- ano de 10%
habitagdo adequada para
¢ d N P Promover junto de potenciais 16=0,15440,3 . ® . (B) assumeo valor:
agregados com rendimentos X Ny 5B+0,5C |Angariar mais uma X
médios que ndo consigam parceiros privados o programa na parceria por 1 1, secumprido 0,85
vertente Build to Rent . 0, caso contrario
aceder ao mercado de trimestre
arrendamento livre Assegurar um nivel de (O assumeo valor:
arrendamento em continuo dos © X :
. I . 1 1, secumprido
fogos disponiveis para Superior a 95% 0. caso contrério
arrendamento !
Golaborar na instrugdo de
candidaturas nomeadamente ao A (A) assume o valor:
nivel da solug&o urbanistica, Niveis minimos de X )
. o 1 1, secumprido
obteng&o de documentos, resposta a 95%dos| 0, caso contrario
contratagao de prestadores e pedidos !
relagdes com arrendatarios
(E3 Assegurar o acompanhamento da _— (!3). (B) assumeo valor:
Arrendamento D X . Niveis minimos de .
B execugdo fisica efinanceiro das 0 1, secumprido
Acessivel N . resposta a 95%dos| »
candidaturas contratualizadas N 0, caso contrario
OE3.2- Apoiar os processos de pedidos
financiamento e implementag&o| Assegurar o atendimento assistido © (O assume o valor:
de projetos de reabilitagéo aos candidatos para submisséo 17=0,08A40.3 Niveis de resposta 4 1. secumprido )
habitacional por partede de candidaturas para obtengéo de . "~ | ndo inferiores aos ! P L
R N L B+0,2G+0, 1D+ 0, caso contrario 0,7
particulares einstituicoes habitagdes de 2024
N - - 0,1E+0,25F
relevantes da cidade, Apoiar a area de concursos na ()] (D) assume o valor:
designadamente, no @&mbito do obteng&o de documentagéo Niveis de resposta 1 1, secumprido :
Programa 12 Direito adicional, pés-sorteio, junto dos ndo inferiores aos o !caso contrério
sorteados de 2024 ’
Assegurar a concluséo do B .
processo de atribuigdo de Niveis deresposta (B assumeo Yalor.
N . . P 1 1, secumprido
habitagdes ao abrigo do 12 Direito nao inferiores aos 0, caso contrario
junto do IHRU de2024 !
G} )
Atendimento no Balcéo da Niveis de resposta () assumeo Yalor.
N : PP 1 1, secumprido
Habitacéo Acessivel nao inferiores aos 0, caso contrério
de 2024 ’
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Sinteticamente, a performance da Sociedade dada a concretizacdo dos indicadores é de “Excelente”, com

92,5 pontos, conforme destacado na tabela seguinte:

Tabela 18 - Performance da Sociedade para a concretizacdo dos indicadores no ano de 2023

Objetivo Ponderagdo Indicad Ponde‘racao
por Indicador
[E1] ORU - OEAl.l-- As~sumir um papel preponderantAe na dinar‘nizaf;éo da N 15 15
Operacies de revitalizacdo urbana das ORU da zona oriental da cidade
Reabilitacio OE1.2 - Continuar a monitorizacio da reabilitacdo urbana da 30
Urbana ORU do Centro Histérico do Porto e criar a Unidade de 12 15 15
Intervencdo de Santa Clara
OE2.1 - Otimizar a capacitacdo e utilizagdo de
cofinanciamento publico para maximizar o investimento na 3 10 10
reabilitagdo do edificado, potenciando recursos e ampliando
[E2] Reabilitagédo |o impacto das intervencées de reabilitacdo
e manutengdo do|OE2.2 - Conciliar o investimento em reabilitacio com os
seu edificado e  |principios de sustentabilidade ambiental, promovendo 35 " 10 10
do que se praticas ecoldgicas que maximizem a eficiéncia energética e
encontrasoba reduzam a pegada ecoldgica
sua gestdo OE2.3 - Potenciar a reabilitacdo das llhas da Cidade, dotando-}
as de condigdes habitacionais dignas, asseqgurando a 5 15 15
qualidade de vida dos seus habitantes e a plena integragao
no tecido urbano
OE3.1 - Promover o acesso a habitacdo adequada para
agregados com rendimentos médios que ndo consigam 16 20 17
(£3] aceder ao mercado de arrendamento livre
Arrendamento  |OE3.2 - Apoiar os processos de financiamento e 35
Acessivel implementagdo de projetos de reabilitagdo habitacional por 7 15 105
parte de particulares e instituicdes relevantes da cidade, '
designadamente, no ambito do Programa 1° Direito
100 100 92,5

95/219






03

Outras
Informacoes







Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas 2025

1. Balango Social a 31 de dezembro de 2025

Os obijetivos operacionais definidos para o ano de 2025 foram, na sua maioria atingidos, contribuindo assim
para a prossecu¢do da missdo da empresa, dando continuidade a um conjunto de estratégias de Gestao de
Pessoas, durante o seu ciclo de permanéncia, com a finalidade de promover e desenvolver o capital humano.
Tendo-se iniciado, em 2021, a aposta na gestdo equilibrada dos recursos humanos da empresa, a fim de se
proporcionar condi¢des de trabalho que favoregam um bom desempenho e o cumprimento dos objetivos e
o desenvolvimento das competéncias a que a Porto Vivo, SRU se tinha proposto, o ano de 2025 deu

continuidade a implementagéo de novos modelos de trabalho.

1.1 Relagao juridica de trabalho

A 31 de dezembro de 2025, além do Conselho de Administracdo, composto por um Presidente, uma Vice-
Presidente e um Vogal, ambos com funcdes executivas a Porto Vivo, SRU apresentava 46 colaboradores,

distribuidos de acordo com o sequinte quadro de pessoal:

Tabela 19 - Quadro de pessoal por area

Area de Especialidade 31/12/2025

Direcdo de Operacdes 14
Direcéo de Habitacdo 16
Direcao Juridico-Administrativa 8
Direcdo Financeira 5
Assessoria 2
Comunicacao 1

Total 46

Em 31 de dezembro de 2025, a Porto Vivo, SRU contava com 17 dirigentes, dos quais 8 eram do género

feminino e 9 do género masculino.

Entre os46 colaboradores, encontram-se 2 homens que se enquadram no estatuto de pessoa com deficiéncia.

1.1.1 Movimentos no quadro de pessoal

Tomando como referéncia a totalidade de pessoas que integravam o quadro de pessoal da empresa no final

do ano anterior, durante o ano de 2025, ocorreram trés saidas (uma licenca sem vencimento, e duas por
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caducidade do contrato a termo) e seis entradas (quatro novas admissdes para reforcar equipas de trabalho,

e duas relativas a contratos a sem termo.

Tabela 20 - Movimentos no quadro de pessoal

Movimentos 2025 Masculino Feminino

(1) N.° Colaboradores no inicio do periodo 43 19 24
Acordo Cedéncia de Interesse Publico 8 3 5
A termo 2

Sem termo 32 14 18
(2) Entradas 6 3 3
Acordo Cedéncia de Interesse Publico 0 0 0
A termo 4 2 2
Sem termo 2 1 1
(3) Saidas 3 1 2
Acordo Cedéncia de Interesse Publico 0 0 0
A termo 2 1 1
Sem termo 1 0 1
(4) N.° Colaboradores no fim do periodo 46 20 26
Acordo Cedéncia de Interesse Publico 8

A termo 4

Sem termo 34 15 19

1.1.2 Vinculo Laboral

Em termos de vinculo contratual, os trabalhadores estdo distribuidos por trés grupos, mantendo-se a maior

parte integrada no grupo de contrato sem termo.

Tabela 21 - Quadro de pessoal por vinculo

Vinculo Laboral 31/12/2025
Acordo Cedéncia de Interesse Publico 8
Atermo 4
Sem termo 34
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1.1.3 Habilitagdes Literarias

A Porto Vivo, SRU, tem, na sua maioria, trabalhadores com habilitacdes académicas de nivel superior, o que

corresponde a uma percentagem 85%.

Escolaridade

4%
9%

229'@ /9%
2%

v

—_ 6

m 3%ciclo = Ensino Secunddrio m Bacharelato  ® Licenciatura = Mestrado

Graéfico 10 - Habilitagdes literarias

1.1.4 Distribuicao por idade

Verifica-se que a média etaria dos trabalhadores esta situada entre os 41-50 anos, com 43% dos trabalhadores.

Intevalo de Idade

13% 7%

43%

W20-30 m31-40 m41-50 W51-60 Mmaisde 60

Grafico 11 - Distribuicdo por idade
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1.1.5 Distribuicao por género

Distribuicao por Género

43%

57%

® Feminino = Masculino

Grafico 12 - Distribuicdo por género

A representatividade de género, considerando homens e mulheres, tende ao longo dos Ultimos anos a
encontrar um equilibrio, quer para as carreiras técnicas quer para as carreiras de dirigentes. A Porto Vivo, SRU,
nao faz distincdo salarial para os mesmos niveis de competéncias e responsabilidade. Por este motivo, foi em
2024 reconhecida pela Comissdo para a Igualdade no Trabalho e no Emprego (CITE) pelas boas praticas no

que ao cumprimento da igualdade salarial entre homens e mulheres diz respeito.

A Porto Vivo, SRU, esta empenhada em refletir a diversidade da sociedade portuguesa na sua equipa, pelo

que incentiva a candidatura de todas as pessoas, independentemente da sua origem.

1.2 Taxa Absentismo

A taxa de absentismo registada é de 1,05% e diz respeito ao conjunto de faltas registadas em 2025, excluindo

os dias de férias. A percentagem mais elevada, representa-se pelas baixas médicas.

1.3 Formagao

A Porto Vivo, SRU, identifica a formacao/capacitacdo dos seus colaboradores como um investimento,

mantendo-se o incentivo a aprendizagem continua e ao reforco de competéncias.
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Neste propdsito, os percursos formativos, constituem uma estratégia e instrumento de trabalho na
potenciagdo de competéncias, sejam elas de cariz mais transversal ou técnico, dependendo da area de

trabalho que cada colaborador assume e as necessidades previamente identificadas.

A qualificacdo dos recursos humanos é uma das apostas que se tem vindo a desenvolver, garantindo

colaboradores mais qualificados para o exercicio das tarefas e das funcdes que lhes estdo atribuidas.

Em 2025, foram realizadas e participadas 1323 horas de formacéao, em temas como: Arquiteturas e Urbanismo,

Habitacao, Direito, Recursos Humanos, Gestao, Informatica e Linguas Estrangeiras.

Tabela 22 - Formacéo

Formagio 2025

Arquitectura e Urbanismo 40
Ciéncias Sociais e Comportamentais 56
Construcao 309
Contabilidade e Fiscalidade 24
Direito 242
Enquadramento na empresa 142
Gestao 210

Linguas Estrangeiras 300

Total 1323

1.4 Valorizag6es Salariais
Relativamente ao nivel remuneratério dos colaboradores da Porto Vivo, SRU, verificaram-se atualizacdes

salariais, por aplicagdo das medidas de valorizagdo salarial, decorrentes do Decreto-Lei n.© 1/2025, de 16 de

janeiro.

1.5 Mengao da Inexisténcia de Dividas em Mora ao Estado

No final do ano de referéncia deste relatdrio a Porto Vivo, SRU, ndo apresentava quaisquer dividas em mora a

Sequranca Social ou a Administracdo Fiscal.
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1.6 Cobertura de Risco

O Conselho de Administracdo procede ao acompanhamento e avaliagdo permanente da evolucio financeira
e operacional, emitindo relatdrios trimestrais de atividade e execugdo financeira, que sdo enviados ao

Acionista.

Encontra-se, similarmente, em vigor o “Plano de Prevencdo de Riscos de Gestdo, incluindo Riscos de
Corrupcéo e Infragdes Conexas” (PGRCIC), em nova versao aprovada pelo Conselho de Administracéo a 4

de agosto de 2025.

1.7 Eventos Subsequentes

Informa-se que, apds o término do exercicio e até a presente data, ndo ocorreram acontecimentos
subsequentes que impliquem ajustamentos e/ou divulgagdo nas contas do exercicio, ficando estas

autorizadas para emissdo em 26 de marco de 2026.

1.8 Proposta de Aplicagao de Resultados

O Conselho de Administracdo propde que, do Resultado Liquido apurado no periodo de 2025, positivo no
valor de 1.005.173,17€ (um milhdo e cinco mil, cento e setenta e trés euros e dezassete céntimos), 5% seja
transferido para Reservas Legais, correspondente a 50.258,66€ (cinquenta mil, duzentos e cinquenta e oito
euros e sessenta e seis céntimos), sendo que o restante, 954.914,51€ (novecentos e cinquenta e quatro mil,
novecentos e catorze euros e cinquenta e um céntimos), seja transferido para a conta de Resultados

Transitados.

Nos termos da alinea f) do n.° 5 do artigo 66.° do CSC, esta proposta visa o refor¢go dos capitais préprios da

empresa e, consequentemente, o aumento da sua autonomia financeira.

1.9 Informacgodes Previstas no artigo 447.2 do CSC

Sendo a Sociedade detida a 100% pelo Municipio do Porto, durante o ano de 2025, nenhum dos membros
dos érgdos de administracdo e de fiscalizacdo, ou das pessoas mencionadas no ponto 2 do artigo 447.° do

Cddigo das Sociedades Comerciais, detiveram qualquer acdo ou obrigacdo da Sociedade.
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1. Sumario

O presente capitulo pretende expor os principais indicadores econémicos e financeiros respeitantes a
atividade da Porto Vivo, SRU ao longo do ano de 2025, analisando, para o efeito, a sua situagéo patrimonial e
os resultados apurados, bem como a comparagdo com o verificado a 31 de dezembro de 2024. Nota-se ainda
que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decisdes operacionais e
econdmicas, neste relatdrio € apresentada, igualmente, a execugdo do orgamento anual. Destacam-se, assim,

0s sequintes aspetos nas diferentes dimensdes:

e Aumento do ativo em e Acréscimo dos rendimentos e Execugcdo de 82% das
6,61M€ em 63% receitas previstas
[ ] [ ]
e Aumento do patriménio e Acréscimo dos gastos em e Execu¢do de 75% das
liguido em 4,73M€ 62% despesas orgamentadas
L] [ ]
® Aumento do passivo em e Apresentagdo de  um e Apresentagdo de um saldo
1,88M€ resultado liquido positivo de or¢camental de 3,14M€
1,01M€

Figura 33 - Anélise do Patrimdnio, dos Resultados e do Orgcamento

Para tais indicadores contribuiram, principalmente, as operacdes apresentadas seguidamente:

e Oreconhecimento como subsidio a exploracio do valor de 2,38M€, enquanto entidade gestora das
ORU’s do Centro Histdrico, Campanha-Estacdo, Corujeira e Azevedo; do Programa Porto com
Sentido; da Gestao, Manutencao e Reabilitacdo de Imdveis do Municipio do Porto; bem como pelo
exercicio das competéncias delegadas associadas a gestdo do Programa “1.° Direito”, nos termos

do disposto no Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto em 2024;

e A amortizagdo do Desembolso IHRU/BEI no valor total de 0,34M€, correspondendo ao total

contratualizado a data;

e O pagamento, na modalidade de reembolso ou adiantamento, por parte do IHRU, do valor total de

5,61M€, no dmbito da execucdo de projetos financiados pelo PRR;

e Aalienacdo dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia, para criagdo de uma Residéncia
de Estudantes no Morro da Sé, pelo valor de 3,256M€, e o reconhecimento de 25% deste total como

rendimento, com o diferimento do restante valor para 2029;

e O reconhecimento como rendimento do valor de 1,41M€ associado a alienacdo, no exercicio de
2022, dos imdveis sitos no Quarteirdo dos Pelames, destinados & criacdo de uma Unidade de

Alojamento Turistico no Morro da Sé;
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A execucdo de 73% das despesas de investimento associadas ao processo de reabilitacdo de imoveis

da propriedade da Porto Vivo, SRU;

A constituicdo de depdsitos a prazo no valor de 3,00M€, com vencimento no ano, e o recebimento

dos respetivos juros;

Areversdo deimparidades associadas aimoveis contabilizados como Propriedades de Investimento,

na sequéncia das avaliagdes efetuadas e do apuramento do respetivo justo valor;

O reconhecimento, para efeitos fiscais, dos beneficios fiscais associados a isencdo de IRC, dos

rendimentos obtidos com o arrendamento de fragdes a precos acessiveis.

De ressalvar, adicionalmente, que este relatério reflete, de modo apropriado e real, a situacdo econdmica e

patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade, coeréncia,

verificacdo, exatiddo e compreensdo que esta informacgdo deve possuir.
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2. Situagao Patrimonial

A 31 de dezembro de 2025 a situacdo patrimonial da Porto Vivo, SRU, registava, relativamente ao apresentado
no final de 2024, uma variacao positiva de 6,61M€, devida, sobretudo, (i) ao total do investimento realizado
no processo de reabilitagdo urbana e (i) ao aumento das disponibilidades financeiras por forca da alienacdo
dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia (no Morro da Sé) e destinados a criacdo de uma

Residéncia de Estudantes.

Tabela 23 - Balanco Sintético

Variagéo 2025/2024

Rubrica 31.12.2025 31.12.2024
Valor %

Ativo 40 797 259,29 34 191 495,69 6 605 763,60 19,32%

Patriménio Liquido 26 646 563,15 21916 484,24 4730078,91 21,58%
Passivo 14 150 696,14 12275011,45 1875 684,69 15,28%
Patriménio Liquido e Passivo 40 797 259,29 34 191 495,69 6 605 763,60 19,32%

unidade: euros
2.1Ativo

De acordo com o exposto na tabela seguinte, verifica-se um aumento do Ativo da Sociedade
comparativamente a 31 de dezembro de 2024 de 6,61M€, apresentando este, no final de 2025, um saldo de

40,80M€, conforme destacado nas alineas correspondentes.

Tabela 24 - Ativo

. Variagdo 2025/2024
Rubrica 31.12.2025 31.12.2024
Valor %
Ativo Nao Corrente 33593 699,31 28 117 155,39 5476 543,92 19,48%
Ativo Corrente 7 203 559,98 6 074 340,30 1129 219,68 18,59%
Total 40797 259,29 34 191 495,69 6 605 763,60 19,32%

unidade: euros

2.1.1 Ativo Nao Corrente

Com um total de 33,59M€, o Ativo Nao Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo absoluto de 5,48M€
face ao registado no final de 2024, justificado, principalmente, pelo investimento associado ao processo de
reabilitacdo de imdveis adquiridos em exercicios anteriores ou de imdveis que entraram para o patriménio da
Sociedade através da operacio de aumento de capital realizada em 2021 pelo Municipio do Porto, conforme

apresentado sequidamente.
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Tabela 25 - Ativo Nao Corrente

Variagdo 2025/2024

Rubrica 31.12.2025 31.12.2024
Valor %
Ativos Fixos Tanglveis 52 941,99 49 393,69 3548,30 7,18%
Equipamento Basico 2 037,00 2390,06 -353,06 -14,77%
Equipamento Administrativo 41897,28 35 362,39 6 534,89 18,48%
Outros Ativos Fixos Tangiveis 9 007,71 11641,24 -2 633,53 -22,62%
Propri delr imento 33 326 562,43 27756 730,88 5569 831,55 20,07%
Com processo de reabilitagdo concluido 18 868 530,36 18 477 098,29 391 432,07 2,12%
Fragdo A- Rua das Flores 575 765,78 587 969,09 -12 203,31 -2,08%
Fragdo H, P, R - Q. Corpo da Guarda 473 845,47 482 349,79 -8 504,32 -1,76%
Fragdes A B e D - Rua de Miragaia 210729,74 214 509,72 -3779,98 -1,76%
Fragdes Ae D - Rua Comércio do Porto 155 376,71 158 147,17 -2770,46 -1,75%
Fragdo G - Empreendimento Patio Luso 122 452,32 124 419,43 -1967,11 -1,58%
Prédio Sito na Rua Sa de Noronha 304 161,28 308 944,96 -4783,68 -1,55%
Prédio sito na Rua Mouzinho da Silveira, n.2208 a 214 207 127,32 210 419,37 -3292,05 -1,56%
Fragdo sita na Rua Monte Alegre n.2 185 22 andar 138 260,00 96 121,04 42 138,96 43,84%
Fragao sita na Travessa do Covelo n.263 R/C 187 480,00 120 348,70 67 131,30 55,78%
Fragdo sita na Rua Hondrio de Lima, n218 263 170,12 263 235,41 -65,29 -0,02%
Fragdo sita na Travessa da Pisca, n.2 120 223 451,93 211746,72 11 705,21 5,53%
Fracdo sita na Travessa do Regado n.2 108, 32 225 500,00 216 196,65 9 303,35 4,30%
Fracdo sita na Rua Francos -2.3-419 2.2 280 333,33 265 964,74 14 368,59 5,40%
Fragao sita na Rua Diogo Botelho, n.2 137 222 400,00 235 390,62 -12 990,62 -5,52%
Fragdo sita na Rua do Monsanto, n.2 327 254 162,62 254 402,67 -240,05 -0,09%
Fragdo sita na Rua Conselheiro Correia de Barros, n.2 58 195 624,21 187 471,91 8152,30 4,35%
Fragéo sita na Rua do Monsanto, n.2 530 244 531,58 241 466,65 3064,93 1,27%
Fragéo sita na Travessa Fonte de Contumil, n.2 274 219 769,07 192 265,70 27 503,37 14,30%
Fragéo sita na Rua do Moreira, n.2 147 241528,98 228 275,10 13 253,88 5,81%
Fragéo sita na Travessa Ferreira dos Santos, n.289 259 354,83 241 053,29 18 301,54 7.59%
Fracdo sita na Rua Bento Junior n.2 39, Hab. 3 196 120,00 229 260,83 -33 140,83 -14,46%
Fracdo sita na Rua Bouca Ribas, n.230, Hab. 3 184 260,00 183 821,14 438,86 0,24%
Fracdo sita na Rua Cunha Junior, n.2304, 1.2 318 432,92 329 308,20 -10 875,28 -3,30%
Frag&o sita na Rua Oscar da Silva, n.2211 3.2Drt Ft 225504,70 233 392,58 -7 887,88 -3,38%
Fragdo sita na Rua Joao Santos Ferreira, n.2 79 246 049,38 244 024,99 2 024,39 0,83%
Fragdo sita na Rua Costa Cabral, n.22417 181395,77 187 033,54 -5637,77 -3,01%
Fragdo sita na Rua Dr. Joaquim Pires de Lima n.2 213, 1.2 Dto Tras 247 378,07 260 168,00 -12 789,93 -4,92%
Fragéo sita na Rua S. Dinis, n.2304, 3.2 254 075,14 256 215,58 -2 140,44 -0,84%
Fragéo sita na Rua Estrela de Vigorosa e Sport, n.2605, 3.2B 279 220,00 288 359,16 -9139,16 -3,17%
Fragéo sita na Rua Jodo de Deus, n.2380, 1.2Esq. 280 080,00 277 252,62 2827,38 1,02%
Fracdo sita na Rua Irma Maria Droste n.231, 2.2 Esq. 250 031,26 256 313,95 -6 282,69 -2,45%
Fracdo sita na Rua Maria de Sousa, n.2372 R/C 348 101,36 353 480,36 -5 379,00 -1,52%
Fragdo sita na Rua Barata Feyo,n.217,1.2 301797,48 318 787,67 -16 990,19 -5,33%
Fragdo sita na Rua das Cegonhas, n.235, 1.2 307 580,00 324 065,66 -16 485,66 -5,09%
Fragdo sita na Rua Direita do Viso, n.2352 R/C 206 710,32 209 903,20 -3192,88 -1,52%
Fragdo sita na Rua Lucio de Azevedo, n.2 54 R/C 185 200,00 194 116,52 -8916,52 -4,59%
Fragéo sita na Rua Costa Cabral, n.2 1894 181 540,00 194 116,52 -12 576,52 -6,48%
Fragéo sita na Rua S. Dinis, n.2893, 4.2 Ctr 262 540,00 284 722,88 -22 182,88 -7,79%
Fragéo sita na Travessa Silva Porto, n.251, 2.2 272 360,00 303 884,32 -31524,32 -10,37%
Prédio sito na Rua Central de Francos n.2 757 1703 049,20 1584 800,00 118 249,20 7,46%
Prédio sito na Rua Senhora da Lapa, n.2 84 118 894,63 - 118 894,63 -
Prédio sito na Rua Senhora da Lapa, n.2 100 146 472,84 - 146 472,84 -
Prédio sito na Rua Senhora da Lapa, n.296 135 946,78 - 135 946,78 -
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da Sé 7 030 765,22 7123 371,84 -92 606,62 -1,30%
Operagéo A 435 143,18 442 436,08 -7 292,90 -1,65%
Operagéo B 359 383,34 365 849,38 -6 466,04 -1,77%
Operagéo C 619 490,00 629 701,38 -10211,38 -1,62%
Operagéo D 2478 867,91 2528 953,84 -50 085,93 -1,98%
Operagao E1 586 076,89 560 229,88 25 847,01 4,61%
Operagao E2 541 775,69 551 210,75 -9 435,06 -1,71%
Operagao F 207 793,82 211521,06 -3727,24 -1,76%
Operagao G 910 845,67 926 669,45 -15 823,78 -1,71%
Operagao H 891 388,72 906 800,02 -15411,30 -1,70%
Com processo de reabilitagéo em curso 14 458 032,07 9279 632,59 5178 399,48 55,80%
Prédio sito na Rua Vimara Peres, n. 221 a 27 299 434,30 73 596,82 225 837,48 306,86%
Prédios sito na Rua Senhora da Lapa n.216/18, 188 898 791,04 733 001,27 165 789,77 22,62%
Prédio sito na Rua do Heroismo, n.270 a 72 685 218,42 503 580,20 181 638,22 36,07%
Unidade de Intervengdo da Lomba 6020 598,73 3727 139,34 2293 459,39 61,53%
Prédio sito na Rua Nove de Abril n.2628 209148238 1420 287,86 671 194,52 47,26%
Prédio sito na Rua Matias de Albuquerque n.2 263 1692 969,99 978 535,59 714 434,40 73,01%
Prédio sito na Rua do Heroismo, n.2 185 763 414,25 337 513,78 425 900,47 126,19%
Prédio sito na Rua Antero de Quental, n.2 225 247 136,06 230 387,15 16 748,91 7.27%
Parcela 6 - Quarteirao Carlos Alberto 1134 136,80 832 739,58 301 397,22 36,19%
Prédios sitos na Rua Senhora da Lapa, 32, 38,42, 44, 46, 50, 52, 56, 60 157 063,64 122 525,24 34 538,40 28,19%
llha da Rua das Antas, n.2 224 132 269,53 132 101,02 168,51 0,13%
Prédio sito na Rua do Souto n°2/4, 6/8 335 516,93 188 224,74 147 292,19 78,25%
Ativos Intangiveis 12 901,19 33657,37 -20 756,18 -61,67%
Ativos por Impostos Diferidos 197 707,78 27378753 -76 079,75 -27,79%
Outros Ativos Financeiros 3 585,92 3 585,92 - -
Total 33 593 699,31 28 117 155,39 5476 543,92 19,48%

unidade: euros
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Conforme ¢é possivel verificar na tabela anterior, no que respeita as Propriedades de Investimento, releva-se

o seguinte:

i A realizacdo de um investimento total de 5,58M€, com maior relevo no que respeita a
intervencdo nas llhas da Lomba (2,29M€), ndo obstante em termos relativos se destacar o
investimento nos imdveis sitos na Rua Vimara Peres, n® 21 a 27 (306,86%) e na Rua do Heroismo,
n.° 185 (126,19%), associados a aquisicdo de um imdvel para integrar a reabilitacdo conjunta e a
execucdo de empreitada de reabilitacdo, respetivamente;

ii. A conclusdo do processo de reabilitagdo e a consequente entrada para o mercado de

arrendamento dos imdveis sitos na Rua Senhora da Lapa, n® 84, 96 e 100.

Apesar de ndo apresentar alteracdes significativas comparativamente ao registado a 31 de dezembro de 2024,
ha a notar, ainda, o peso, no Ativo ndo Corrente, da rubrica referente a Ativos por Impostos Diferidos, no total
de 0,20M€, a qual reflete, a) o apuramento do imposto recuperavel em periodos futuros pelo
reconhecimento, em 2024 e 2025, de perdas por imparidade, bem como b) o imposto a recuperar em
periodos futuros dado os prejuizos fiscais acumulados a 31 de dezembro de 2025 e dedutiveis, uma vez que

€ expectavel que a Sociedade apresente, nos préximos periodos, resultados liquidos positivos.

2.1.2 Ativo Corrente

O aumento de cerca 1,13M€ verificado no Ativo Corrente da Sociedade, e exposto seguidamente, é devido,
maioritariamente, a variagdo apresentada nas rubricas de “Inventarios” e de “Caixa e Depdsitos Bancarios”,
tendo em consideracdo, principalmente, a alienacdo dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia e
destinados a criacdo de uma Residéncia de Estudantes no Morro da Sé, bem como as comparticipacdes

financeiras recebidas do IHRU associadas aos contratos de financiamentos celebrados ao abrigo do PRR.

Tabela 26 - Ativo Corrente

i Variagéo 2025/2024
Rubrica 31.12.2025 31.12.2024
Valor %
Inventarios 1320 154,74 3314 019,10 -1993 864,36 -60,16%
Clientes, Contribuintes e Utentes 132 674,00 115473,72 17 200,28 14,90%
Estado e Outros Entes Publicos 95 185,11 127 986,27 -32 801,16 -25,63%
Outras Contas a Receber 382 247,66 472 754,61 -90 506,95 -19,14%
Diferimentos 52 395,75 134 760,47 -82 364,72 -61,12%
Caixa e Depositos Bancarios 5220 902,72 1909 346,13 3311556,59 173,44%
Total 7 203 559,98 6 074 340,30 1129 219,68 18,59%

unidade: euros

As restantes rubricas constituintes, “Clientes, Contribuintes e Utentes”, “Estado e Outros Entes Publicos”,
“Outras Contas a Receber” e “Diferimentos”, representam, respetiva e principalmente, a) o valor devido
pelos beneficiarios diretos integrados no processo de intervencao das llhas da Lomba, associada a imputacéo
dos respetivos encargos, conforme permilagem prevista no total do empreendimento; b) as retencdes na

fonte efetuadas sobre os rendimentos prediais e de capitais (juros) obtidos; c) o Imposto Municipal sobre as
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Transmissdes Onerosas de Imdveis pago e cuja isencdo ja foi reconhecida pela Autoridade Tributaria
acrescido das caucdes pagas a proprietarios integrados no Programa Porto com Sentido; bem como d) as

despesas pagas e que serdo reconhecidas como gastos ao longo de todo o exercicio de 2026.

2.1.2.1 Inventarios

De acordo com o exposto anteriormente, a 31 de dezembro de 2025 a Sociedade detinha um conjunto de
prédios destinados & venda que contabilizavam o valor total de 1,32M€, estando a diminuicdo de 1,99M€

face a 2024 associada a alienacdo de imoveis sitos no Morro da Sé, conforme o seqguinte:

Tabela 27 - Inventarios

) Variagdo 2025/2024
Rubrica 31.12.2025 31.12.2024
Valor %
Prédio sito na Rua da Maternidade 79 070,22 79 070,22 - -
Prédio sito no Campo dos Matires da Patria 1241084,52 1241 084,52 - -
Morro da Sé - 1993 864,36 -1993 864,36 -100,00%
Residéncia de Estudantes - 1993 864,36 -1993 864,36 -100,00%
Total 1320 154,74 3314 019,10 -1 993 864,36 -60,16%

unidade: euros

2.1.2.2 Caixa e Depdsitos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancérios, no total de 5,22M€, e decomposta na tabela sequinte, apresenta
um aumento de 3,31M€ face ao apresentado no final do exercicio de 2024, tendo em consideracdo as
comparticipagdes financeiras recebidas do IHRU no ambito da execucéo de projetos financiados pelo PRR,
no total de 5,61M€, bem como a receita de 3,25M€ obtida com a alienagdo dos imdveis pertencentes ao

Quarteirdo da Bainharia e destinados a criacdo de uma Residéncia de Estudantes no Morro da Sé.

Tabela 28 - Caixa e Depésitos Bancérios

Variagdo 2025/2024
Rubrica 31.12.2025 31.12.2024

Valor %
Fundos Préprios 4184 121,38 1044 276,86 3139 844,52 300,67%
Fundos Alheios 1036 781,34 865 069,27 171 712,07 19,85%

Total 5220 902,72 1909 346,13 3311556,59 173,44%
unidade: euros
2.2 Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 14,15M€, traduz um acréscimo comparativamente ao verificado a 31 de

dezembro de 2024 no valor de 1,88M€, conforme apresentado nos pontos seguintes.
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Tabela 29 - Passivo
. Variagdo 2025/2024
Rubrica 31.12.2025 31.12.2024
Valor %
Passivo Nao Corrente 11907 418,12 10 158 755,72 1748 662,40 17,21%
Passivo Corrente 2243 278,02 2 116 255,73 127 022,29 6,00%
Total 14 150 696,14 1227501145 1875 684,69 15,28%

unidade: euros

2.2.1 Passivo nao Corrente

Com um saldo de 11,91M€ detalhado na tabela sequinte, o Passivo Ndo Corrente da Sociedade traduz os

sequintes montantes:

iii.

O valor de 0,02M€ referente a provisdo contabilizada no &mbito do processo judicial instaurado por
um empreiteiro, justificado pelas penalizacdes aplicadas no decurso do incumprimento do
respetivo contrato por factos imputaveis ao mesmo;

O montante de 4,81M€ contabilizado na rubrica de “Financiamentos Obtidos” correspondente a
parte do desembolso obtido junto do IHRU/BEI em 2010 (destinado a intervencdo da Sociedade no
Morro da Sé), no d&mbito da celebragcdo do Contrato de Financiamento para a execucdo das
Operacdes de Reabilitacdo Urbana, que serd amortizada contratualmente entre 2027 e 2040;

O total de 2,44M€ registado em “Diferimentos” e associado, principalmente, ao rendimento
diferido no &mbito da operacado de alienacdo, no presente ano, dos imdveis afetos a criacdo de uma
Residéncia de Estudantes no Morro da Sé, tendo em consideracdo o entendimento de que existe
um risco financeiro e operacional inerente a esta transmissao, preconizado nas condicdes resolutivas
estabelecidas no respetivo contrato de compra e venda. De relevar que, em contrapartida, foi
reconhecido o rendimento que se encontrava diferido no final de 2024, inerente a operacio de
alienacdo, no ano de 2022, dos imoveis afetos a criagdo de uma Unidade de Alojamento Turistico no
Morro da Sé, por se entender que tal risco foi dissipado com o atual estado de execucéo do projeto,
nos termos do parecer da Direcdo de Operacdes;

O saldo de 4,64M€ da rubrica de “Outras Contas a Pagar”, referente, maioritariamente, ao imposto
a pagar em periodos futuros pelas comparticipacdes recebidas no &mbito da execucdo do PRR,
tendo em consideragédo que o reconhecimento como rendimento esta a ser efetuado a razdo das
depreciagdes anuais, isto €, 1/50. Inclui, ainda, as retencdes efetuadas nos pagamentos no ambito
da execucdo de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas pagas, de acordo com o definido
nas clausulas contratuais e tendo em consideracdo o prazo de libertagdo das mesmas, bem como as
caucdes prestadas pelos arrendatérios e sub-arrendatarios no ambito dos diversos contratos de

arrendamento e sub-arrendamento celebrados.

113/219



Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas 2025
Tabela 30 - Passivo Nao Corrente
. Variagdo 2025/2024
Rubrica 31.12.2025 31.12.2024
Valor %
Provisdes 19 849,42 1984942 - -
Financiamentos Obtidos 4 812 500,00 5156 250,00 -343 750,00 -6,67%
Diferimentos 2 437 500,00 1432 220,00 1005 280,00 70,19%
Outras Contas a Pagar 4 637 568,70 3550 436,30 1087 132,40 30,62%
Total 11907 418,12 10 158 755,72 1748 662,40 17,21%

unidade: euros

2.2.2 Passivo Corrente

Apresentando um total de 2,24M€, o Passivo Corrente da Sociedade regista um aumento de 0,13M€ face ao

verificado no final do exercicio de 2024, tendo em consideragao, principalmente, a variacdo e o peso das

sequintes rubricas:

iii.

A rubrica de “Financiamentos Obtidos” reflete o valor da amortizacdo contratualizada do

Desembolso IHRU/BEI ja efetuada em marco de 2026 (0,34M€);

Na rubrica de “Outras Contas a Pagar”, com um saldo de 1,56M€, estdo contempladas,
maioritariamente, (i) as remuneracdes a liquidar aos trabalhadores, designadamente, a previsdo de
do més de férias e do subsidio de férias a pagar em 2026 (uma vez que os respetivos direitos sdo
adquiridos no presente ano), (i) o valor depositado a ordem dos expropriados de parcelas da
Unidade de Intervencdo da Lomba, no seguimento da respetiva tomada de posse administrativa,
bem como (iii) o valor recebido do IHRU, sob a forma de adiantamento, no &mbito dos Contratos de
Financiamento associados a trés projetos de reabilitacdo cuja execugdo fisica ndo permite a
concretizacdo dos mesmos, estando, assim, o subsidio a receber dependente da reformulacédo da

candidatura e do prazo de conclusédo do projeto;

Na rubrica de “Diferimentos”, no total de 0,20M€, esté traduzido, principalmente, o valor de 0,11M€
referente ao subsidio a exploracdo recebido do Municipio do Porto (nos termos do Contrato
Programa celebrado), que nédo foi reconhecido como rendimento, por ser superior aos encargos

liguidos suportados no periodo e que sera devolvido no ano de 2026.
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Tabela 31 - Passivo Corrente
. Variagdo 2025/2024
Rubrica 31.12.2025 31.12.2024

Valor %
Fornecedores 32120,13 326 076,45 -293 956,32 -90,15%
Adiantamentos de clientes, contribuintes e utentes 75 000,00 75 000,00 - -
Estado e Outros Entes Publicos 32 123,58 116 256,97 -84 133,39 -72,37%
Financiamentos Obtidos 343 750,00 343 750,00 - -
Fornecedores de Investimentos 2 667,24 122 751,01 -120 083,77 -97,83%
Outras Contas a Pagar 1562 780,16 859 191,77 703 588,39 81,89%
Diferimentos 194 836,91 273 229,53 -78 392,62 -28,69%

Total 2243278,02 2116 255,73 127 022,29 6,00%

unidade: euros

Relativamente as restantes contas constituintes do Passivo Corrente, releva-se ainda que:

i Estdo contabilizadas nas rubricas de “Fornecedores” e “Fornecedores de Investimentos”, cuja
diminuicao global foi de 0,41M€, principalmente, as dividas a pagar a terceiros no ambito da
execucdo do processo de reabitacdo urbana, tendo em consideragdo o nimero de projetos em
curso, quer relacionados com imdveis da Porto Vivo, SRU, quer associados a imdveis cuja gestao foi
transferida pelo Municipio do Porto, no valor total de 0,03M€;

ii. O valor refletido em “Adiantamento de Clientes, Contribuintes e Utentes” de 0,08M€ é associado a
parte da contrapartida paga pelos Parceiros Privados, no ano de 2024, no ambito da celebragdo do
Contrato de Empreitada de Concecao-Construcio de Alojamentos para Arrendamento Acessivel e

que sera anulado, previsivelmente, no ano de 2026;

iii. Na rubrica de “Estado e Outros Entes Piblicos” encontra-se contabilizado o valor a pagar ao Estado

associado, IVA e Imposto Estimado.
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3. Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado no final de 2025, em 1,01M€, e ndo obstante o aumento das rubricas de rendimentos
e de gastos apresentadas face a 2024, por forca, principalmente, da execucdo do Contrato de Mandato
Administrativo celebrado com o Municipio do Porto, ha a destacar o impacto da reversdo das imparidades
relativas aos imodveis registados em imparidades, bem como o imposto sobre o rendimento do periodo, a
receber, tendo em consideracdo os beneficios fiscais reconhecidos associados aos rendimentos inerentes ao

arrendamento a precos acessiveis.

Tabela 32 - Demonstracido dos Resultados

Rubrica 2025 2024 Variagdo 2026/2024
Valor %
Rendimentos 13 436 669,24 8220 244,01 5216 425,23 63,46%
Vendas 2222500,00 - 2222500,00 -
Prestagdes de Servigos e Concessodes 9575 723,26 4844 176,25 4731547,01 97,67%
Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos 238076597 2578 381,96 -197 615,99 -7,66%
Variagdo nos Inventarios da Producao -1993 864,36 10 575,04 -2 004 439,40 -18954,44%
Imparidade de Dividas a Receber (perdas/reversdes) 134 462,57 -10 266,28 144 728,85 -1409,75%
Outros Rendimentos 658 246,95 797 377,04 -139 130,09 -17,45%
Imparidade de Investimentos Depreciaveis/Amortizaveis (Perdas/Reversdes) 440 884,53 - 440 884,53 -
Juros e Rendimentos Similares Obtidos 17 950,32 - 17 950,32 -
Gastos 12 638 525,02 7 817 257,09 4821267,93 61,67%
Fornecimentos e Servigos Externos 9843 551,71 4 881410,26 4962 141,45 101,65%
Gastos com o Pessoal 1941 467,25 1796 499,14 144 968,11 8,07%
Provisées - 1984942 -19 849,42 -100,00%
Outros Gastos 347 222,16 236 815,00 110 407,16 46,62%
Gastos /Reversdes de Depreciagdo e Amortizagao 339 651,83 326 687,01 12 964,82 3,97%
Imparidade de Investimentos Depreciaveis/Amortizaveis (Perdas/Reversdes) - 290 555,69 -290 555,69 -100,00%
Juros e Gastos Similares Suportados 166 632,07 265 440,57 -98 808,50 -37,22%
Imposto sobre rendimento do periodo 207 028,95 -102 790,15 309 819,10 -301,41%
Resultado Liquido 1005 173,17 300 196,77 704 976,40 234,84%
unidade: euros
3.1Rendimentos

3.1.1 Vendas

O total de 2,22M€ contabilizado em Vendas traduz o reconhecimento do rendimento associado a alienacdo
dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo dos Pelames e ao Quarteirdo da Bainharia, destinados a criacdo de
uma Unidade de Alojamento Turistico e de uma Residéncia de Estudantes no Morro da Sé, respetivamente.

Deste modo, tal total esta associado as sequintes contabilizagdes:

i 75% do valor de venda dos imdéveis dos pertencentes ao Quarteirdo dos Pelames, correspondendo
ao total de 1,41M€, por se entender que estad anulado o risco associado a possivel resolucdo do
Contrato de Reabilitacdo Urbana celebrado em 2022, tendo em consideracdo o estado de execucéo

atual do respetivo projeto;
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ii. 25% do valor de venda dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia, no valor total de
0,81M€, tendo em consideracdo que, tal como na operacao anterior, se assume a existéncia de um
risco financeiro e operacional, consubstanciado nas clausulas suspensivas e resolutivas estabelecidas

contratualmente e no valor certo a receber numa situacdo de resolucdo do contrato.

3.1.2 Prestagoes de Servigos e Concessoes

Para o total das prestacdes de servicos contabilizadas, em 9,58M€, contribuem as rendas obtidas
enquadraveis nos termos do disposto na alinea c) do nimero 1 do artigo 3.2 dos estatutos da Sociedade, isto
é, relacionadas com a gestdo de edificios destinados a habitacdo a custos acessiveis (2,39M€), bem como o
total dos servicos prestados ao Municipio do Porto no d&mbito da celebracdo do Contrato de Mandato
Administrativo, designadamente, servicos associados a conservagao e a reabilitagdo dos imoéveis transferidos
para a Sociedade com vista a sua introducéo no mercado de arrendamento acessivel, bem como os servicos

inerentes ao pagamento de rendas a proprietarios do Programa Porto com Sentido (no total de 7,18M<€).

De relevar que os montantes recebidos do Municipio do Porto com vista ao pagamento de rendas a
proprietarios do Programa Porto com Sentido, e cujos contratos de arrendamento foram celebrados com
aquele (isto &, com data anterior a 1 de janeiro de 2024), ndo sdo contabilizadas como um rendimento para a
Porto Vivo, SRU (nem o respetivo pagamento como um gasto), sendo apenas considerados como um
recebimento (e pagamento) por conta doutrem, nos termos do celebrado no 3.° Aditamento ao Contrato de
Mandato Administrativo. Ndo obstante, tais transacdes encontram-se refletidas a nivel orcamental, quer do

lado da despesa, quer do lado da receita.
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Tabela 33 - Prestacdes de Servicos

. Variagéo 2025/2024
Rubrica 2025 2024
Valor %
Rendas em Propriedades de Investimento 573 178,99 473 093,26 100 085,73 21,16%
Fragdo H,P e R- Q. Corpo da Guarda 18 646,44 17 984,08 662,36 3,68%
Fragdes B e D - Rua de Miragaia 9 060,77 8 697,80 362,97 417%
Fragdo D - Rua Comércio do Porto 5193,81 4 904,08 289,73 591%
Fragdes - Parcela 14 Q. Carlos Alberto 14 282,99 11735,76 2547,23 21,70%
Imoveis - Rua do Heroismo 9668,28 12162,24 -2 493,96 -20,51%
Imoéveis - Rua Senhora da Lapa 1385,24 721,00 664,24 92,13%
Fragdo sita na Rua Monte Alegre n.2 185 22 andar 68,52 66,44 2,08 3,13%
Fragéo sita na Travessa do Covelo n.263 R/C 199,60 192,56 7,04 3,66%
Fragdo sita na Travessa Fonte de Contumil, n.2274 2922,72 2 860,92 61,80 2,16%
Fracéo sita na Rua do Moreira, n.2 147 4 459,56 4 365,24 94,32 2,16%
Fragdo sita na Travessa Ferreira dos Santos, n.289 7197,24 7 045,08 152,16 2,16%
Fragdo sita na Rua Diogo Botelho, n.2 137 5494,32 5354,33 139,99 2,61%
Fragdo sita na Travessa da Pisca, n.2120 5450,28 5 335,08 115,20 2,16%
Fragdo sita na Travessa do Regado n.2 108, 32 4 381,68 4 289,04 92,64 2,16%
Fragdo sita na Rua Irméa Maria Droste n.231, 2.2 Esq. 5957,22 4 876,60 1080,62 22,16%
Fragdo sita na Rua Boucga Ribas, n.230, Hab. 3 4 391,82 3595,10 796,72 22,16%
Fracao sita na Rua Jodo de Deus, n.2380, 1.2 Esq. 3486,28 2 853,90 632,38 22,16%
Fragao sita na Rua S. Dinis, n.2304, 3.2 373726 3059,30 677,96 22,16%
Fragdo sita na Rua Oscar da Silva,n.2211 3.2Drt Ft 4 063,82 3 326,60 737,22 22,16%
Fragdo sita na Rua Costa Cabral, n.22417 3928,22 3215,60 712,62 22,16%
Fragdo sita na Rua Cunha Junior, n.2304, 1.2 8 865,68 7 257,40 1608,28 22,16%
Fragéo sita na Rua Bento Junior n.? 39, Hab. 3 5267,86 4312,30 955,56 22,16%
Fragdo sita na Rua Jodo Santos Ferreira, n.2 79 7 272,80 5953,50 1319,30 22,16%
Fragdo sita na Rua Francos -2.3-4192.2 5595,74 4 580,70 1015,04 22,16%
Fragéo sita na Rua do Monsanto, n.2327 6 540,28 5353,90 1186,38 22,16%
Fragdo sita na Rua Conselheiro Correia de Barros, n.2 58 3795,74 3107,20 688,54 22,16%
Fragao sita na Rua Dr. Joaquim Pires de Liman.2 213, 1.2Dto Tras 6 251,55 461394 1637,61 35,49%
Fragdo sita na Rua Estrela de Vigorosa e Sport, n.2605,3.2B 7 290,72 4 200,00 3090,72 73,59%
Fragdo sita na Rua Barata Feyo,n.2 17,122 6318,73 3640,07 2678,66 73,59%
Fragéo sita na Rua das Cegonhas, n.235, 1.2 6 873,70 3959,76 2913,94 73,59%
Fragdo sita na Rua Lucio de Azevedo, n.254 R/C 4 503,99 2594,62 1909,37 73,59%
Fragao sita na Rua Costa Cabral, n.2 1894 4 506,87 2596,30 191057 73,59%
Fragao sita na Rua S. Dinis, n.2893, 4.2 Ctr 5070,55 2921,03 2 149,52 73,59%
Fragao sita na Rua do Monsanto, n.2 530 6308,27 3634,05 267422 73,59%
Fragdo sita na Rua Direita do Viso, n.2352, R/C 4 843,20 2 000,00 2843,20 142,16%
Fragdo sita na Travessa Silva Porto, 51, 22 4 843,20 2 000,00 2843,20 142,16%
Fragdo sita na Rua Hondrio de Lima, 18, 22 Frente 5811,85 2 384,00 3427,85 143,79%
Fragdo sita na Rua Maria de Sousa, n.2372, R/C 5932,90 2433,67 3499,23 143,78%
Fragdes sitas na Rua Central de Francos, 757 33 469,75 5080,00 28 389,75 558,85%
Fragdes sitas na Rua Senhora da Lapa, 96 2 280,00 - 2 280,00 -
Fragdes sitas na Rua Senhora da Lapa, 100 1520,00 - 1520,00 -
Imoveis Lomba 68 882,63 64 971,81 3910,82 6,02%
llha da Rua das Antas, n.2224 2422,80 1604,40 818,40 51,01%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da Sé 244 734,11 227 253,86 17 480,25 7,69%
Operagéo A 16 363,70 15 628,20 735,50 4,71%
Operagao B 3579,65 5975,27 -2 395,62 -40,09%
Operagéo C 15633,01 14 974,42 658,59 4,40%
Operagéo D 82 318,04 66 655,13 15 662,91 23,50%
Operacao E1 1277745 14 292,95 -1515,50 -10,60%
Operagéao E2 25 454,68 25100,67 354,01 1,41%
Operagéo F 7 375,03 6971,93 403,10 5,78%
Operagao G 32 304,57 30 722,60 1581,97 5,15%
Operagao H 48 927,98 46 932,69 1995,29 4,25%
Programa Porto com Sentido - Contratos de Subarrendamento’ 1456 042,16 1017 997,17 438 044,99 43,03%
Gest&o de Im6veis do Municipio do Porto - Contratos de Arrendamento? 365 398,98 302 397,17 63 001,81 20,83%
Contrato de Mandato - Conservagéo e Reabilitagdo de Iméveis 6276 670,05 2 666 568,58 361010147 135,38%
Contrato de Mandato - Programa Porto com Sentido (Proprietarios)® 904 433,08 384 120,07 520 313,01 135,46%
Total 9575723,26 4844 176,25 4731547,01 97,67%

unidade: euros
1 Corresponde ao total das rendas cobradas aos arrendatarios de iméveis integrados no Programa Porto com Sentido
2 Corresponde ao total das rendas cobradas aos arrendatérios de imoveis municipais

3 Corresponde ao valor cobrado ao Municipio do Porto para pagamento de rendas a proprietarios de iméveis integrados no Programa Porto com Sentido, e cujo contrato foi celebrado apos
1 de janeiro de 2024
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3.1.3 Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Tendo em consideracao a celebracdo, com o Municipio do Porto, do novo Contrato Programa para o periodo
de 2025-2029, foi registado nesta rubrica o valor de 2,38M€ referente ao subsidio a exploracdo devido a
Sociedade enquanto entidade gestora g) das Operacdes de Reabilitacdo Urbana do Centro Histdrico, de
Campanha-Estacdo, da Corujeira e de Azevedo, b)do Programa “Porto com Sentido”, ¢)das competéncias
delegadas associadas ao Programa “1.° Direito”, bem como d) da gestdo de imdveis do Municipio do Porto
afetos ao arrendamento acessivel, correspondendo este total aos encargos, deduzidos das rendas recebidas,

suportados.

3.1.4 Variagao nos Inventarios da Produgao

No seguimento da alienacdo dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia, destinados a criagédo de
uma Residéncia de Estudantes no Morro da Sé, encontra-se registado na rubrica de “Variagdo nos Inventarios
da Producao” o total negativo de 1,99M€ correspondente ao valor dos imdveis contabilizados no Ativo da

Sociedade, conforme exposto no ponto dos “Inventarios”.

3.1.5 Imparidade de Dividas a Receber (Perdas/Reversoes)

No exercicio de 2022 a Sociedade registou como imparidades de Dividas a Receber o valor de 0,15M€,
correspondente ao montante devido pelo Parceiro Privado da Operacédo | do Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da Sé, consubstanciado na entrega a Porto Vivo, SRU de duas fracdes reabilitadas por
contrapartida da alienacdo da parcela 12 do Quarteirdo do Souto, tendo em consideracio o incumprimento,
por parte deste, desde o exercicio de 2021 e a falta de resposta a qualquer missiva da Porto Vivo, SRU. Nao
obstante, dada a sentenca transitada em julgado, referente a reversdo, ja efetivada, desta transmissdo de
propriedade, procede-se, no presente exercicio, a anulacido da referida imparidade, sendo este o fator

principal para o total contabilizado nesta rubrica de 0,13M€.

3.1.6 Outros Rendimentos

O total contabilizado na rubrica de “Outros Rendimentos”, em 0,66M€, traduz um decréscimo face ano de
2024 de 0,14M€, tendo em consideracdo, principalmente, o facto de nesse ano se ter registado um valor
superior de penalizagdes aplicadas a Parceiros Privados ou Empreiteiros por incumprimentos contratuais,

conforme apresentado seguidamente.
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Tabela 34 - Outros Rendimentos

Variagéo 2025/2024
Rubrica 2025 2024
Valor %
Rendas em Propriedades de Investimento 387 163,24 349 554,36 37 608,88 10,76%
Fragédo A- Rua das Flores 19561041 189 369,00 624141 3,30%
Fragdes A- Rua Comércio do Porto 2 450,00 - 2450,00 -
Fracdo G - Empreendimento Carlos Alberto 5782,77 5502,84 279,93 5,09%
Parcela 14 - Q. Carlos Alberto 7264,08 6 953,22 310,86 4,47%
Prédio - Rua Mouzinho da Silveira 36 466,08 34 905,78 1560,30 4,47%
Programa de Realojamento Definitivo - Morro da Sé 139 589,90 112 823,52 26 766,38 23,72%
Operagéo A 6834,32 6591,52 242,80 3,68%
Operagéo B 11607,11 11 068,02 539,09 4,87%
Operagéo C 9970,35 9507,25 463,10 4,87%
Operagéo D 72 343,12 43 664,00 28679,12 65,68%
Operagéo E1 12010,20 11555,40 454,80 3,94%
Operagéao E2 15 143,24 14 440,38 702,86 4,87%
Operagéo F 2739,93 2612,65 127,28 4,87%
Operagéo G 8941,63 13 384,30 -4 442,67 -33,19%
Corregdes Relativas a Periodos Anteriores 20 709,07 105313,85 -84 604,78 -80,34%
Indemnizagées D. Jodo | - 183 000,00 -183 000,00 -100,00%
Penalizagbes - Empreitadas 59 172,30 39 698,86 19 473,44 49,05%
Imputagéo de Subsidios e Transferéncias para Investimentos 132 502,24 107 796,25 24 705,99 22,92%
Outros Rendimentos 58 700,10 12013,72 46 686,38 388,61%
Total 658 246,95 797 377,04 -139 130,09 -17,45%

unidade: euros

3.1.7 Imparidade de Investimentos Depreciaveis/Amortizaveis (Perdas

e Reversoes)

Para efeitos de encerramento do exercicio de 2025 foi realizada a avaliacdo, por perito externo e

independente, de todos os imdveis contabilizados em Propriedades de Investimento, através do método de

rendimento e do método de mercado, tendo sido efetuada uma ponderacédo de 40%/60% dos métodos para

apuramento do justo valor dos imdveis, tendo em consideragdo que se entende que a utilizacéo isolada de

qualquer dos métodos de avaliacdo pode conduzir a uma mensuracdo ndo representativa do justo valor do

imovel, dado que:

a. O método de rendimento subestima o potencial econémico do ativo, ndo representando o justo

valor no sentido amplo, pois, o valor das rendas a praticar encontra-se legalmente limitado, ndo

refletindo as condicdes normais de mercado, e regime aplicavel decorre de uma politica publica de

habitacéo, introduzindo restricdes especificas no rendimento potencial a obter;

b. O métodode mercado sobrestima ojusto valor doimdvel na medida em que ndo reflete as limitacdes

legais associadas ao ativo que, por serem financiados pelo PRR, impedem a desafetacdo aquele fim

durante o periodo de 20 anos.

Deste modo, e tendo em consideracdo os referidos pressupostos, encontra-se registadas nesta rubrica a

reversdo de imparidades no valor de 0,44M€.
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3.1.8 Juros e Rendimentos Similares Obtidos

Tendo em consideragdo a aplicacdo do valor de 3,00M€ em depdsitos a prazo, dadas as disponibilidades
financeiras associadas a alienacdo dos imdveis adquiridos em periodos anteriores com vista a criacdo de uma
Residéncia de Estudantes no Morro da Sé, a Sociedade obteve um rendimento no valor de 0,02M€

associados a juros.

3.2 Gastos

3.2.1 Fornecimentos e Servi¢os Externos

Com uma contribuicdo negativa para o apuramento do Resultado Liquido de 9,84M€, a rubrica de
Fornecimentos e Servicos Externos (FSE) € composta pelas contas de Subcontratos; Servicos Especializados;
Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocagdes, Estadas e Transportes e Servicos Diversos, que se

encontram quantificadas na tabela apresentada sequidamente.

De acordo com o evidenciado na mesma, e relativamente ao contabilizado no exercicio de 2024, verifica-se
um acréscimo de 4,96M€ dos FSE suportados, sendo que, do total registado, 8,61M€ correspondem a gastos
suportados no ambito da prestacdo de servigos ao Municipio do Porto, designadamente, associados a
execucdo do Contrato de Mandato Administrativo (gastos suportados com a reabilitacdo de imodveis
municipais e com o pagamento de rendas a proprietarios do Programa Porto com Sentido), bem como a
entrega das rendas cobradas no dmbito do subarrendamento de fracdes afetas aquele programa, conforme

destacado na rubrica de “Prestacdo de Servicos”.

Deste modo, apresentando um total de FSE de estrutura de 0,43M€, conclui-se por um acréscimo de 54% das
despesas desta natureza, com principal destaque para as rubricas de “Trabalhos Especializados”,
“Publicidade” e “Rendas e Alugueres”, tendo em consideracao, respetiva e principalmente, (i) a contratacdo
do servico de elaboracdo do projeto da Avenida da Ponte, que ¢é financiado pelo subsidio a exploragdo
estipulado com o Municipio do Porto, dado se integrar na Operacéo de Reabilitagdo Urbana do Centro
Histdrico, (ii) os encargos inerentes a realizacdo da Exposicdo “Reabilitar garante histérias para contar”, que
assinalou o fim da evocagdo dos 20 anos da Porto Vivo, SRU, traduzindo, em imagens e palavras, o trabalho
promovido, bem como (iii) os encargos associados ao arrendamento das novas instalacdes da Sociedade, por

for¢ca do aumento da equipa.
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Tabela 35 - Fornecimentos e Servicos Externos

Variagdo dos Gastos de

31.12.2025 31.12.2024 Estrutura
Rubrica ~ e . . e .
e w Vol e gmed oowmedeb VR MGS  cestwun v

Subcontratos - 0% - - 2710,42 0% 2710,42 - - - -
Servigos Especializados 7043 130,80 72% 6 240 833,07 802 297,73 3136 535,96 64% 7 864,62 2656 092,23 472 579,11 329 718,62 70%
Trabalhos Especializados 881 458,79 9% 327 823,92 553 634,87 645 659,25 13% 7 864,62 414 780,92 223 013,71 330621,16 148%
Publicidade 89 337,48 1% 89 337,48 23 055,36 0% 23 055,36 66 282,12 287%
Vigilancia e Seguranca 368,86 0% 368,86 28,96 0% 28,96 339,90 1174%
Honorérios 65 448,97 1% 700,00 64 748,97 65 003,51 1% 65 003,51 -254,54 0%
Comissdes 2,40 0% 2,40 - 0% - 2,40 -
Conservagdo e Reparagdo 5971521,56 61% 5912 309,15 59 212,41 2385 005,27 49% 2241311,31 143 693,96 -84 481,55 -59%
Outros Servigos Especializados 34992,74 0% 34 992,74 17 783,61 0% 17 783,61 17 209,13 97%
Materiais de Consumo 38210,84 0% 38210,84 41 515,02 1% 41 515,02 -3 304,18 -8%
Pegas, Ferr. e Utensilios de Desgaste Réapido 87,41 0% 87,41 90,14 0% 90,14 -2,73 -3%
Livros e Documentagdo Técnica 401,14 0% 401,14 215,59 0% 215,59 185,55 86%
Material de Escritério 2213,62 0% 2213,62 1982,57 0% 1982,57 231,05 12%
Artigos p/ Oferta e de Publicidade e Divulgagdo 280,00 0% 280,00 2635,20 0% 2 635,20 -2 355,20 -89%
Material de educagdo cultura e recreio 108,56 0% 108,56 - 0% - 108,56 -
Artigos de Hig. e Limpeza, Vestudrio e Art. Pessoais 345,16 0% 345,16 2390,14 0% 2390,14 -2 044,98 -86%
Medicamentos e artigos para a saude 137,95 0% 137,95 133,68 0% 133,68 4,27 3%
Outros 34 637,00 0% 34 637,00 34 067,70 1% 34 067,70 569,30 2%
Energia e Fluidos 18 378,00 0% 18 378,00 16 524,94 0% 16 524,94 1 853,06 11%
Eletricidade 6 906,94 0% 6 906,94 6 805,00 0% 6 805,00 101,94 1%
Combustiveis e Lubrificantes 8024,61 0% 8024,61 7 314,39 0% 7 314,39 710,22 10%
Agua 3 446,45 0% 3 446,45 2 405,55 0% 2 405,55 1 040,90 43%
Deslocagdes, Estadas e Transportes 30 401,24 0% 30 401,24 13 902,07 0% 13 902,07 16 499,17 119%
Deslocagbes e Estadas 28 721,25 0% 28 721,25 12 149,97 0% 12 149,97 16 571,28 136%
Outros 1679,99 0% 1679,99 1752,10 0% 1752,10 -72,11 -4%
Servigos Diversos 2713 430,83 28% 2373193,15 340 237,68 1670 221,85 34% 1414 634,22 255 587,63 84 650,05 33%
Rendas e Alugueres 2 643 018,17 27% 2373 193,15 269 825,02 1595 962,52 33% 1410 848,75 185 113,77 84 711,25 46%
Comunicagdo 37 646,64 0% 37 646,64 37 474,22 1% 37 474,22 172,42 0%
Seguros 8161,41 0% 8161,41 11 383,46 0% 11 383,46 -3222,05 -28%
Contencioso e Notariado 1272,75 0% 1272,75 2 354,65 0% 2 354,65 -1 081,90 -46%
Despesas de Representagdo 1025,24 0% 1025,24 1 269,64 0% 1 269,64 -244,40 -19%
Limpeza Higiene e Conforto 19 301,99 0% 19 301,99 20 321,53 0% 3785,47 16 536,06 2765,93 17%
Outros Servigos 3004,63 0% 3004,63 1455,83 0% 1455,83 1548,80 106%
TOTAL 9843 551,71 100% 0,00 8614 026,22 1229 525,49 4 881 410,26 " 10 575,04 4070 726,45 800 108,77 429 416,72 54%

unidade: euros

122 /219



Porto Vivo, SRU
Relatdério & Contas 2025

3.2.2 Gastos com o Pessoal

A 31 de dezembro de 2025 a Porto Vivo, SRU, tinha ao seu servico, para além do Conselho de Administracio, 46
trabalhadores, verificando-se, assim, o aumento de trés trabalhadores face a 31 de dezembro de 2024, tendo em

consideragao as sequintes movimentagcdes no quadro de pessoal:

i A contratagdo de duas técnicas superiores que integraram a Direcéo de Operacdes, designadamente,
o Gabinete Técnico de Engenharia e o Gabinete de Reabilitacdo Urbana;
ii. A concessdo de uma licenca sem vencimento a uma técnica superior, que integrava a Direcdo de
Habitacdo, nomeadamente, a unidade organica afeta aos Programas de Arrendamento Acessivel;
iii. A contratacdo de um técnico superior e de um técnico administrativo que integraram a Diregdo Juridico-

Administrativa.

Tabela 36 - Gastos com o Pessoal

) Variagédo 2025/2024
Rubrica 2025 2024
Valor %
Remuneragées 1550351,17 1430321,23 120 029,94 8,39%
Encargos Sobre Remuneracdes 347 681,56 319 886,48 27 795,08 8,69%
Seguros 37 551,31 40416,09 -2 864,78 -7,09%
Outros 5883,21 5875,34 7,87 0,13%
Total 1941 467,25 1796 499,14 144 968,11 8,07%

unidade: euros

Face aos gastos contabilizados no ano de 2024 verifica-se um aumento de 0,14M€, justificado, principalmente,
pelo aumento de membros do Conselho de Administracdo com fungcdes executivas e remuneradas (que, no

exercicio de 2025, passaram a ser dois), bem como pelos aumentos, revisdes e incentivos salariais efetuados.

3.2.3 Outros Gastos

Com um peso absoluto de cerca de 0,35M€, a rubrica de “Outros Gastos”, traduz, principalmente, e além de
impostos e quotizagdes, os encargos contabilizados com os imodveis registados como propriedades de
investimento e identificados no respetivo ponto do Ativo Corrente, no total de 0,26M€, de acordo com o

evidenciado na tabela seguinte.

Tendo em consideracéo o exposto nos pontos associados a “Prestagcdo de Servigos” e “Outros Rendimentos”, no
que refere as rendas obtidas no ambito dos contratos de arrendamento em vigor e cujos prédios sdo propriedade
da Sociedade, verifica-se que as despesas suportadas representam cerca de 26% daquelas, evidenciando um
acréscimo face ao apresentado em 2024 (cujo peso era de 21%), por conta dos encargos suportados com o
condominio das fracdes adquiridas ao abrigo da execucdo do PRR, bem como de rendas associadas ao

realojamento temporario de agregados, necessario ao processo de reabilitacdo dos imdéveis. De relevar, no
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entanto, que foi reconhecido como rendimento o valor dos condominios devidos pelos arrendatarios, no &mbito
dos respetivos contratos de arrendamento, no montante aproximado de 23.000€ e referente a quota ordinéria
de condominio, diminuindo, assim, os encargos liquidos suportados com as propriedades de investimento

arrendadas.

Tabela 37 - Gastos em Propriedades de Investimento

Rubrica 2025 2024 Variagdo 202512024

Valor %
Eletricidade 627264 4 853,69 141895 29,23%
Agua 287931 244482 434,49 17,77%
Seguros 24 275,15 18514,18 5760,97 31,12%
Condominio 35515,41 24 986,13 10529,28 42,14%
Conservacéo e Manutencéo 55 304,20 44 120,39 11 183,81 25,35%
Realojamentos Temporarios 113 441,94 52 814,82 60 627,12 114,79%
Qutros 9 586,56 23714,96 -14 128,40 -59,58%

Total 247 275,21 171 448,99 75 826,22 44,23%

unidade: euros

3.2.4 Gastos/Reversoes de Depreciacdo e Amortizagdo

Como rubrica constituinte do Resultado Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciacdo e de
Amortizacdo o valor aproximado de 0,34M€ referente a depreciacdes e amortizacdes efetuadas das
propriedades de investimento e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se um ligeiro aumento face
ao contabilizado em 2024, tendo em consideracio, principalmente, a entrada no mercado de arrendamento de

fracdes reabilitadas, conforme descrito no ponto referente a “Ativo ndo Corrente”.

3.2.5 Juros e Gastos Similares Suportados

O valor de 0,17M€ registado na rubrica referente aos encargos financeiros traduz, principalmente, os juros
suportados com o financiamento obtido junto do IHRU/BEI destinado a execucao do processo de reabilitacdo do

Morro da Sé, de acordo com o resumido sequidamente.

Tabela 38 - Juros e Gastos Similares Suportados

Variagéo 2025/2024

Rubrica 2025 2024
Valor %
Juros de Financiamento - IHRU / BEI 161615,23 260 395,15 -98 779,92 -37,93%
Comissdes Bancarias 5 000,00 5 000,00 - 0,00%
Outros Juros/ Diferencas de Cambio 16,84 4542 -28,58 -62,92%
Total 166 632,07 265 440,57 -98 808,50 -37,22%

unidade: euros
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3.2.6 Imposto sobre o Rendimento do Periodo

No ano de 2025 foi apurado um Imposto sobre o Rendimento do Periodo no valor de 0,21M€, com um impacto
positivo no Resultado Liquido, tendo em consideragao o imposto apurado para o periodo, bem como osimpostos
diferidos. De notar que no ano de 2025 a Porto Vivo, SRU apresenta um prejuizo fiscal, associado ao

reconhecimento da isencao dos rendimentos obtidos com o arrendamento acessivel.
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4. Execuc¢ao Or¢amental

O presente capitulo pretende expor o grau de execucdo orcamental da Sociedade durante o exercicio de 2025

relativamente ao que foi previsto. Deste modo, e tendo em consideracdo as quatro Alteracdes Orcamentais

Modificativas aprovadas em Assembleia Geral a 25 de fevereiro, 27 de maio, 8 de setembro e 9 de outubro de

2025, be

m como as diferentes alteracdes orcamentais permutativas efetuadas, a respetiva comparacao tera em

consideracdo o orcamentado do exercicio no final do ano. De notar que as alteracdes modificativas referidas

visaram,

iii.

vi.

principalmente, a traducdo no orcamento do ano das seguintes operagdes:

O reforco doinvestimento a realizar nos diversos projetos de reabilitacdo em curso no exercicio de 2024,
tendo em consideracdo os compromissos que ficaram por executar nesse ano, bem como o aumento
da respetiva receita, no que respeita as comparticipacdes comunitarias a receber, no ambito da
execugdo dos contratos de financiamento ao abrigo do PRR;

A inscricdo dos valores associados a celebracdo do 4.° Aditamento ao Contrato de Mandato
Administrativo, quer no que refere ao pagamento de rendas a proprietarios integrados no Programa
Porto com Sentido, quer no associado as rendas a receber no dmbito dos respetivos contratos de
subarrendamento;

O aumento do valor de alienacdo dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia, no &mbito do
procedimento para celebracdo do “Contrato de Reabilitacdo Urbana para a Concecao, Construcéo,
Exploracdo e Manutencio de uma Residéncia de Estudantes”;

A anulacdo do investimento a realizar com a aquisicdo das Ilhas da Bouca e de Souto de Contumil, na
medida em que a Sociedade desistiu de avangar com tais operagdes;

A reprogramacéo fisica e financeira de projetos de reabilitacdo cujo procedimento de contratacdo de
empreitada se previa iniciar em 2025, designadamente, Imovel sito na Rua Antero de Quental, Iméveis
sitos na Rua dos Pelames (respeitantes a Operacéo | do Programa de Realojamento Definitivo do Morro
da Sé), Imdveis sitos na Rua Vimara Peres (enquadrados na Unidade de Intervencdo de Santa Clara) e
llha das Antas;

Ainscricdo de despesas e receitas ndo inscritas no orcamento e cuja execucdo se tornava indispensavel
ao funcionamento corrente da Sociedade, entre as quais, o reforco das despesas com pessoal no dmbito
do aumento do quadro de pessoal, das despesas associadas a mudanca para as novas instalacdes, bem
como da inscri¢cdo das rubricas constituicdo de Depdsitos a Prazo, dadas as disponibilidades resultantes

da operacéo identificada no ponto iii. e respetivos juros a receber.

4.1Saldo Orgamental

De acordo com o apresentado na tabela seguinte, assiste-se a um recebimento de 82% do total das receitas

previstas para o exercicio de 2025, tendo sido efetuados pagamentos correspondentes a 75% das despesas
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orcamentadas. A 31 de dezembro de 2025, a Sociedade registava, assim, um saldo orcamental positivo de 3,14M€ (sem consideracdo do saldo de geréncia de 2024), dadas as
comparticipacdes recebidas no &mbito da execucdo de projetos financiados pelo PRR que, no presente ano, alcancaram o valor de 5,61M€ (86% do valor anual orcamentado),

bem como a receita associada a alienacdo dos imoveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia, no total de 3,25M<€.

Tabela 39 - Saldo Orcamental

Previséo / Dotagdo Execugéo Taxa de Execugéo
Rubrica nicial 1.2 Alteragéio 22 Alterag&o 3.2Alteragéo 4.2 Alteragéo 31.12.2025 Cobrangas / Recebimentos / Por Receber / Recebimentos /
Modificativa Modificativa Modificativa Modificativa Obrigacd P: Pagar Pagamentos
(1) (2) 3) ) (5) (6) (&) 8) ©)=7)-@®) (10)=(8)/(6)
Receitas 30 146 032,00 31 564 182,00 35 270 432,00 31 826 199,00 31 827 830,00 31 827 830,00 26 400 557,48 26 168 251,92 232 305,56 82%
Contrato - Programa (ORU's | Porto com Sentido | 1.2 Direito | GPV) 2715 247,00 2715 247,00 2578 382,00 2578 382,00 2578 382,00 2578 382,00 235211145 2352 111,45 - 91%
Prestagéo de Servigos 11881 859,00 11881 859,00 12 131 859,00 12131 859,00 12131 859,00 12131 859,00 8317 783,46 8317 783,46 - 69%
Venda de Imoveis 3000 000,00 3000 000,00 3250 000,00 3250 000,00 3250 000,00 3250 000,00 3250 000,00 3250 000,00 - 100%
Comparticipagdes Comunitarias (PRR) 8847 423,00 9996 073,00 9996 073,00 6551 840,00 6551 840,00 6553 471,00 5605 841,45 5605 841,45 - 86%
Rendas (Propriedade SRU) 936 820,00 936 820,00 938 343,00 938 343,00 938 343,00 954 919,00 997 616,88 965 470,34 32609,75 101%
Rendas (Gestdo SRU) 1697 212,00 1697 212,00 1889 712,00 1889712,00 1889 712,00 1949 667,00 1851616,41 1800929,14 50 687,27 92%
Vencimento de Depositos a Prazo - - 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 - 100%
Juros de Depésitos a Prazo - - 18 750,00 18 750,00 18 750,00 18 750,00 17 770,83 17 770,83 - 95%
Outras Receitas 1067 471,00 1336 971,00 1467 313,00 1467 313,00 1468 944,00 1390 782,00 1007 817,00 858 345,25 114 011,93 62%
Despesas 29 538 068,00 30 787 230,00 34 383 611,00 30 579 463,00 30 709 549,00 30 709 549,00 23 060 444,64 23 028 407,40 32 037,24 75%
Despesas com Pessoal 2005 935,00 2156 471,00 2162 334,00 2187 784,00 2187 784,00 2187 784,00 1987 306,13 1986 616,13 690,00 91%
Aquisigbes de Bens e Servigos 15213 173,00 15103 637,00 15632 268,00 15636 270,00 15670 341,00 15670 341,00 11113 678,10 11089 126,12 24 551,98 71%
Amortizagéo de Financiamentos Obtidos 343 750,00 343 750,00 343 750,00 343 750,00 343 750,00 343 750,00 343 750,00 343 750,00 - 100%
Juros de Financiamentos Obtidos 198 471,00 198 471,00 170 971,00 170 971,00 164 166,00 164 166,00 163 969,76 163 969,76 - 100%
Outros Encargos Financeiros 13 165,00 13 165,00 13 165,00 13 165,00 13 265,00 13 265,00 11084,88 11084,88 - 84%
Impostos e Taxas 1297 446,00 1360 226,00 1366 305,00 1222 944,00 1205 120,00 1205 520,00 690 642,20 690 642,20 - 57%
Outras Despesas 236 620,00 267 232,00 268 640,00 268 339,00 267 232,00 267 232,00 34 328,15 34 328,15 - 13%
Subscricdo de Depésitos a Prazo - - 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 - 100%
Investimento em Reabilitagdo Urbana 10 145 566,00 11260 336,00 11317 236,00 7 627 298,00 7 748 949,00 7 748 549,00 5695 341,55 5688 546,29 6 795,26 73%
Quarteirdo Carlos Alberto 351 788,00 351 788,00 351 788,00 351 788,00 372 675,00 372 675,00 298 818,86 298 818,86 - 80%
Unidade de Intervengéao de Santa Clara 761 316,00 761316,00 761316,00 251425,00 251425,00 251425,00 22589744 22589744 - 90%
Unidade de Intervengédo da Lomba 2953 162,00 3606 162,00 3606 162,00 3606 162,00 3637 632,00 3637 632,00 2561971,18 2557 843,16 4128,02 70%
Unidades Patrimoniais (Aumento de Capital) 3041696,00 3046 116,00 3046 116,00 1908 158,00 1955 977,00 1955 977,00 1266 801,12 1266 539,62 261,50 65%
Unidades Patrimoniais (Imo6veis Adquiridos em Periodos Anteriores) 1526 070,00 1983 420,00 2040 320,00 1491190,00 1512 665,00 1512 265,00 1325 996,46 1323590,72 2405,74 88%
Ilha das Antas (Reabilitagdo) 424 356,00 424 356,00 424 356,00 18 575,00 18 575,00 18 575,00 15 856,49 15 856,49 0,00 85%
Aquisicao e Reabilitagado de llhas (Souto de Contumil e Bouga) 1087 178,00 1087 178,00 1087 178,00 - - - - - - -
Outros Investimentos 83 942,00 83 942,00 108 942,00 108 942,00 108 942,00 108 942,00 20 343,87 20 343,87 - 19%
Saldo Orgamental 607 964,00 776 952,00 886 821,00 I 1246 736,00 1118 281,00 1118281,00 | 3139 844,52 |

unidade: euros
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4.1.1 Receitas

O valor total de 26,17M<€ relativo as receitas obtidas durante o exercicio de 2025, e que traduz uma execucéo de
82% do orgcamento previsto, reflete, maioritariamente, o montante de 10,67M€ recebido do Municipio do Porto,
no &mbito do Contrato Programa e do Contrato de Mandato Administrativo celebrados, as comparticipacdes
pagas pelo IHRU no dmbito do processo de reabilitacdo de diversos imdveis, no valor de 5,61IM€, bem como a

receita de 3,25M€ obtida com a alienacao dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia.

4.1.2 Despesas

Com um total de despesas pagas de 23,03M€, dos quais 5,69ME€ correspondem aos investimentos realizados
nos diferentes processos de reabilitacdo urbana associados a imdveis da Porto Vivo, SRU e 8,28M€ sao
associados a execugdo do Contrato de Mandato Administrativo celebrado com o Municipio do Porto
(reabilitacdo de imdveis municipais e pagamento de rendas inerentes ao Programa Porto com Sentido), a
Sociedade apresenta uma taxa de execucdo de 75% do orcamento anual, justificada, principalmente, pelo nivel

de realizacdo destas operacdes.

4.1.3 Caixa e Depdsitos Bancarios

A 31 de dezembro de 2025 a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios” contabilizava o total de 5,22M€, para o
qual contribui o Saldo de Geréncia de 2024 (1,04M€), o Saldo Orcamental de 2025 (3,14M€), bem como os

Fundos Alheios Liquidos no final do exercicio (1,04M€).
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Caixa e Depdsitos Bancarios

5.220.902,72€

Saldo Orcamental
2025

3.139.844,52€

Fundos Alheios Liquidos
2025

1.036.781,34€

Saldo de Geréncia
2024

1.044.276,86€

Receitas Fundos Alheios 2024 Fundos Proprios
26.168.251,92€ 865.069,27€ 1.044.276,86€
Despesas Operagdes 2025
23.028.407,40€ 171.712,07€

Figura 34 - Caracterizacdo das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depdsitos Bancarios!

1 O valor positivo associado a fundos alheios liquidos representa a diferenca entre as verbas mantidas pela Sociedade e pertencentes a outras
entidades (por exemplo: retencdes efetuadas em pagamentos para reforco de caugdes prestadas pelos empreiteiros) e as verbas da Porto

Vivo, SRU, que estdo em posse de outras entidades.
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5. Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

Estipula o Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto para o periodo 2025-2029 que, a Porto Vivo,
SRU, enquanto entidade gestora (i) das ORU’s do Centro Histérico, da Corujeira e Campanha - Estacdo, bem
como de Azevedo, (ii) do programa de dinamizagdo do mercado de arrendamento acessivel, denominado “Porto
com Sentido”, (iii) da Gestao, Manutencéo e Reabilitacdo de Imdveis do Municipio do Porto, bem como pela (iv)
execucdo das competéncias delegadas no dmbito do Programa 1.° Direito | llhas, receberia um subsidio &

exploracdo global, no ano de 2025, de 2.715.247€.

Com a execucao das referidas atividades, e tendo em consideracdo a imputacdo de gastos com pessoal (de
acordo com a respetiva taxa de afetacdo), aimputacdo de gastos de estrutura e os gastos diretos suportados com
as mesmas, a Sociedade contabilizou um total de encargos correspondentes a 88% dos subsidios
contratualizados, evidenciando, assim, uma execucdo Muito Eficiente do mesmo, bem como uma execugio de

98% dos subsidios efetivamente recebidos, conforme detalhado na tabela sequinte.

Tabela 40 - Indicadores de Eficiéncia

Subsidio a Rendimentos Diferenca Subsfdio &
Gastos
Exploragéo Anual Suportados Exploragéo
Atividade Contratualizado Subsidio & Exploracéo P Reconhecido
. Rendas Valor %
Recebido

) () @) @) ®)=@4)-@-@) | ©)=E)/(@+@E)-1 7)=(2)+(®)

ORU Centro Historico 421 964,00 386 800,37 - 563 466,79 176 666,42 46% 563 466,79
ORU Campanha - Estacéo 139 839,00 128 185,75 - 144 752,65 16 566,90 13% 144 752,65
ORU Corujeira 164 439,00 150 735,75 - 144 809,57 -5926,18 -4% 144 809,57
ORU Azevedo 127 539,00 116 910,75 - 135105,71 18 194,96 16% 135105,71
Porto com Sentido 572 498,00 524 789,87 - 445775,29 -79014,58 -15% 445775,29
1.2Direito | llhas 682 677,00 625 787,25 - 678 821,85 53 034,60 8% 678 821,85
Gestao e Manutengao de Imoveis 606 291,00 555 766,75 371557,85 639 591,96 -287 732,64 -31% 268 034,11
Total 2715247,00 2488976,49 371557,85 2752 323,82 -108 210,52 96% 2380 765,97

unidade: euros

De relevar, no entanto, a situacdo da atividade inerente a gestdo da ORU do Centro Histérico, cujos encargos
suportados foram superiores ao previsto, tendo em consideracdo o valor de contratacdo do servico de
elaboracao do projeto da Avenida da Ponte. Por sua vez, dado o aumento das rendas contabilizadas, bem como
de menores encargos inerentes ao processo de manutencdo dos imdveis municipais, verifica-se uma menor

execucdo da atividade associada a Gestdo e Manutengio destes.
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unidade: euros

Tabela 41 - Balango

Balango Individual em 31 de D bro de 2025
Datas
Rubricas Notas
31/12/2025 31/12/2024
Ativo
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 2.2.1;5 52941,99 49 393,69
Propriedades de investimento 2.2.3;8;9.4 33326 562,43 27 756 730,88
Ativos intangiveis 2.2.2;3 12 901,19 33 657,37
Ativos porimpostos diferidos 2.2.7;18.3 197 707,78 273 787,53
QOutros Ativos financeiros 3 585,92 3 585,92
33 593 699,31 28 117 155,39
Ativo corrente
Inventarios 2.2.4;9.3;10 1320 154,74 3314 019,10
Clientes, contribuintes e utentes 9.1;18.1 132 674,00 115 473,72
Estado e outros entes publicos 18.3 95 185,11 127 986,27
QOutras contas a receber 2.1.2;2.25.2;9.2;18.1 382 247,66 472 754,61
Diferimentos 2.1.2;185 52 395,75 134 760,47
Caixa e depdsitos bancarios 1.2;2.25.1 5220902,72 1909 346,13
7 203 559,98 6 074 340,30
Total do ativo 40 797 259,29 34 191 495,69
Patriménio Liquido e Passivo
Patrimoénio Liquido
Patriménio/Capital 18.4 8382 608,52 8382 608,52
Reservas 273 493,21 258 483,37
Resultados Transitados 18.4 2143 842,97 2156 977,99
Outras variagdes no Patriménio Liquido 14 14 841 445,28 10 818 217,59
Resultado liquido do periodo 1005 173,17 300 196,77
Total do patriménio liquido 26 646 563,15 21916 484,24
Passivo
Passivo ndo corrente
Provisdes 2.1.5; 15 19 849,42 19 849,42
Financiamentos obtidos 22547 4 812 500,00 5156 250,00
Diferimentos 2.1.2;185 2437 500,00 1432 220,00
Outras contas a pagar 2.1.2;2.25.3;18.2 4 637 568,70 3550 436,30
11907 418,12 10 158 755,72
Passivo corrente
Fornecedores 2.1.2;2.2.5.3;18.2 32120,13 326 076,45
Adiantamentos de clientes, contribuintes e utentes 75 000,00 75 000,00
Estado e outros entes publicos 18.3 32 123,58 116 256,97
Financiamentos obtidos 2.2.54;7 343 750,00 343 750,00
Fornecedores de investimentos 2 667,24 122 751,01
Outras contas a pagar 2.1.2;2.2.5.3;18.2 1562 780,16 859 191,77
Diferimentos 2.1.2;,185 194 836,91 273 229,53
2243 278,02 2116 255,73
Total do passivo 14 150 696,14 12275 011,45
Total do patriménio liquido e do passivo 40 797 259,29 34 191 495,69

A Administragdo

O Contabilista Certificado
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unidade: euros

Tabela 42 - Demonstracdo de Resultados

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
Periodo findo em 31 de dezembro de 2025
Periodos
Rendimentos e Gastos Notas
2025 2024

Vendas 2.2.8;13 2.222.500,00 0,00
Prestagdes de servigos e concessdes 2.2.8;13 9.575.723,26 4.844.176,25
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 2.2.9;14 2.380.765,97 2.578.381,96
Variagdo nos inventdrios da produgdo 10 -1.993.864,36 10.575,04
Fornecimentos e servigos externos 6; 18.7 -9.843.551,71 -4.881.410,26
Gastos com o pessoal 18.6 -1.941.467,25 -1.796.499,14
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversdes) 9.1 134.462,57 -10.266,28
Provisbes (aumentos/reducdes) 2.1.5; 15 0,00 -19.849,42
Qutros rendimentos 6; 8; 13 658.246,95 797.377,04
Outros gastos -347.222,16 -236.815,00
Resultado antes de depreciacdes, gastos de financiamento e impostos 845.593,27 1.285.670,19

Gastos/reversdes de depreciagdo e de amortizagdo 3;5;8 -339.651,83 -326.687,01
Imparidade de investimentos deprecidveis/amortizaveis (perdas/reversdes) 8; 10 440.884,53 -290.555,69
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 946.825,97 668.427,49

Juros e rendimentos similares obtidos 13 17.950,32 0,00
Juros e gastos similares suportados 2.2.6;7 -166.632,07 -265.440,57
Resultado antes de impostos 798.144,22 402.986,92

Imposto sobre o rendimento do periodo 2.2.7;18.3 207.028,95 -102.790,15
Resultado liquido do periodo 1.005.173,17 300.196,77

A Administragcdo O Contabilista Certificado
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unidade: euros

Tabela 43 - Demonstragdes das Alteragdes no Patriménio Liquido

DEMONSTRAGGES DAS ALTERAGGES NO PATRI MONI O Li QUI DO NO PERi ODO 2024
Patriménio Liquido atribuido aos detentores do capital da empresa-mie
Total do
DESCRIGAO NOTAS Outras variagdes P Patriménio
Capital realizado | Reservas legais R-w!hdas no patriménio Resulhdn.llqulda Total Liquid.
transitados - do periodo iquido
liquido
PCSI GAO EM 01 DE JANEI RO DE 2024 6 18.3 8. 382. 608, 52 200. 317, 16 1.105. 662, 41| 8.183.993,42|  1.163.324,21 19.035.905, 72| 19.035. 905, 72
ALTERAQCES NO PERI CDO
Aplicagdo do resul tado |iquido 58. 166, 21 1.105. 158, 00 -1.163. 324,21
Qutras alteragbes reconhecidas no -53.842, 42| 2.634.204,17 2.580.381,75|  2.580.381,75
capital préprio
7 58.166, 21 1.051.315,58| 2.634.224,17| -1.163.324,21 2.580.381,75| 2.580.381,75
RESULTADO Li QUI DO DO PERi CDO 8 300. 196, 77 300. 196, 77 300. 196, 77
RESULTADO | NTEGRAL 9=7+8 -863.127, 44 2.880.578,52| 2.880.578, 52
CPERACCES QOM DETENTCRES DE CAPI TAL NO
PERI CDO
10
PCSI RO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 11=6+7+8+10 8.382. 608, 52 258. 483, 37 2.156.977,99| 10.818.217, 59 300. 196, 77 21.916.484,24| 21.916.484,24
DEMONSTRACOES DAS ALTERACCES NO PATRI MONI O Li QUI DO NO PERi 0DO 2025
Patriménio Liquido ido aos do capital da empresa-mie
o Total do
DESCRICAO NOTAS . . . Resultados Outras ",".,‘?“ Resultado liquido Patriménio
Capital realizado | Reservas legais transitados no p?hl'momo do periodo Total Liquido
liquido
PCSI GRO EM 01 DE JANEI RO DE 2025 6 18.3 8. 382. 608, 52 258. 483, 37 2.156.977,99| 10.818. 217,59 300.196, 77 21.916.484, 24| 21.916.484, 24
ALTERAQCES NO PER/ CDO
Aplicagdo do resul tado |iquido 15.009, 84 285. 186, 93 -300. 196, 77
Qtras alteragoes reconheci das no -298.321,95| 4.023.227, 69 3.724.905,74|  3.724.905,74
capital préprio
7 15.009, 84 -13.135, 02| 4.023.227, 69 -300. 196, 77 3.724.905,74|  3.724.905,74
RESULTADO Li QUI DO DO PERI CDO 8 1.005.173,17 1.005.173,17|  1.005.173,17
RESULTADO | NTEGRAL 9=7+8 704.976, 40 4.730.078,91|  4.730.078,91
CPERAQCES OOM DETENTCRES DE CAPI TAL NO
PERI CDO
10
PCSI GRO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 11=6+7+8+10 8. 382. 608, 52 273. 493, 21 2.143.842,97| 14.841.445,28| 1.005.173,17|  26.646.563,15| 26.646.563,15
A Adninistracdo O Contabilista GCertificado
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Tabela 44 - Demonstracdo de Fluxos de Caixa

DEMONSTRACAO DE FLUXOS DE CAIXA
Periodo findo em 31 de dezembro de 2025

unidade: euros

Rubricas Notas Periodos
2025 2024
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Recebimentos de clientes 13629 143,98 5600 764,95
Pagamentos a fornecedores -11429991,53 -5889 810,59
Pagamentos ao pessoal -1875137,97 -1728 848,74
Caixa gerada pelas operagdes 324 014,48 -2017 894,38
Recebimentos de transferéncias e subsidios correntes 2352111,45 1536 628,71
Outros recebimentos/pagamentos 78 196,49 543 270,29
Fluxos de caixa das atividades operacionais (a) 2754322,42 62 004,62
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Pagamentos respeitantes a:
Ativos fixos tangiveis -18 020,99 -1301,28
Propriedades de investimento -5401 949,46 -5480615,09
QOutros ativos -3 000 000,00 0,00
Recebimentos provenientes de:
Propriedades de investimento 877 325,69 716 622,21
Outros activos 3000 000,00 0,00
Subsidios ao investimento 5605 639,83 3468 616,78
Juros e rendimentos similares 13328,12 0,00
Transferéncias de capital 0,00 1 000 000,00
Fluxos de caixa das atividades de investimento (b) 1076 323,19 -296 677,38
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos -343 750,00 -720 000,00
Juros e gastos similares -175 288,95, -274 588,17,
Fluxos de caixa das atividades de financiamento (c) -519 038,95 -994 588,17
Variagdo de caixa e seus equivalente (a)+(b)+(c) 3311 606,66 -1229 260,93
Efeito das diferengas de cambio 16 -50,07 36,53
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 1909 346,13 3138570,53
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 1.2 5220902,72 1909 346,13
CONCILIACAO ENTRE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES E SALDO DE GERENCIA
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 1909 346,13 3138570,53
- Equivalentes a caixa no inicio do periodo
- Variagdes cambiais de caixa no inicio do periodo
=Saldo da geréncia anterior 1909 346,13 3138570,53
De execugdo orgamental 1044 276,86 2904 631,74
De operagBes de tesouraria 865 069,27 233938,79
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 5220902,72 1909 346,13
- Equivalentes a caixa no fim do periodo 0,00 0,00
- Variagdes cambiais de caixa no fim do periodo 0,00 0,00
=Saldo para a geréncia seguinte 5220902,72 1909 346,13
De execugdo orgamental 4184121,38 1044 276,86
De operagOes de tesouraria 1036 781,34 865 069,27

A Administragdo

O Contabilista Certificado

136 /219



06

Notas Explicativas @nexo)
as Demonstracoes
Financeiras







Porto Vivo, SRU
Relatdério & Contas 2025

1. IDENTIFICACAO DA ENTIDADE, PERIODO DE RELATO E REFERENCIAL
CONTARBILISTICO

1.1ldentificagdao da Entidade, Periodo de Relato

A Sociedade Porto Vivo, SRU, - Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A., doravante designada por
Porto Vivo, SRU, tem sede na Avenida Ferndo de Magalhaes, 1868, 9° , 4350-158 Porto, foi constituida por
escritura pUblica de 27 de novembro de 2004, outorgada pela Notéria Privativa da Cadmara Municipal do Porto,
sendo, na altura, Acionistas o Instituto Nacional da Habitacdo, atualmente o Instituto da Habitacdo e da
Reabilitacdo Urbana, I.P., € o Municipio do Porto, com as participacdes no Capital Social de 60% e 40%,

respetivamente.

Na sequéncia do Memorando de Entendimento assinado em 31 de julho de 2015 entre o Estado Portugués e o
Municipio do Porto - habitualmente designado como “Acordo do Porto” - e posteriormente catalisado pelas
expectativas resultantes da aprovacéo do Decreto-Lei n.© 88/2017, de 27 de julho e pela posterior ratificacdo do
citado acordo, iniciou-se o processo de municipalizacdo da Porto Vivo, SRU, que, na presente data, se encontra
concluido, uma vez que, nos termos do previsto nos n.%s 1 do artigo 3.° e n.°1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.°©
109/2018, de 4 de dezembro, o Municipio do Porto procedeu ao pagamento, a 28 de dezembro de 2018, ao
Instituto da Habitac&o e da Reabilitacdo Urbana, |.P. (IHRU) da totalidade das agées nominativas detidas por este

Instituto, na Porto Vivo, SRU, pelo valor constante do referido diploma.

Assim, e nos termos legais, considera-se que o IHRU, |.P. alienou ao Municipio do Porto todas as acdes detidas
nesta Sociedade, passando o Municipio do Porto a deter a totalidade do Capital Social, a partir de 28 de
dezembro de 2018, pelo que, o resultado liquido apresentado devera ser consolidado nos resultados de 2025 do
Municipio, podendo as respetivas demonstracdes financeiras consolidadas ser consultadas na sua sede, sita na

Praca General Humberto Delgado, no Porto.

Com a transmissao de agdes acima referida, em Assembleia Geral de 6 de marco de 2019 a Sociedade alterou os
seus estatutos, e consequentemente alterou o seu objeto social, contemplado no art.© 3.°, cuja redacdo passou a

ser a seguinte:
1. A Porto Vivo, SRU, tem por objeto social a prormogcédo da reabilitacéo urbana na cidade do Porto, através da:

a. coordenacdo e gestio da reabilitacdo nas unidades de intervencdo com documentos estratégicos

aprovados;

b. coordenacdo, gestio acompanhamento e avaliacdo das operagcdes de reabilitacdo urbana aprovadas na

cidade do Porto, em que a Porto Vivo, SRU, seja designada gestora, nos terrmos do disposto no Regime
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Juridico da Reabilitacdo Urbana, na sua versdo atualmente em vigor;

reabilitacdo dos edificios do parque habitacional da cidade, identificados na estratégia municipal de
habitacdo do Porto, com exclusdo dos edificios destinados a habitagdo de interesse social,
designadamente através da construcdo, reconstrugdo, ampliacio, alteracdo, conservacdo e gestio dos
edificios destinados a habitacdo a custos acessivers ou das habitacées localizadas nas denominadas

“llhas” da cidade.

2. Sem prejuizo do disposto no numero sequinte, para o cumprimento do seu objeto social, o Presidente e a

Cémara Municipal do Porto delegam na Porto Vivo, SRU, todos os poderes e prerrogativas de autoridade

administrativa necessdrias ao cumprimento do seu objeto social, designadamente as seguintes

competéncias:

impor a obrigacdo de reabilitar e de realizar obras coercivas, nos termos do disposto na alinea a) do n.°

1 do artigo 54. ° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana;

recorrer a demolicdo de edificios como instrumento de execucdo da reabilitacdo, nos termos do

disposto na alinea c) do n.° 1 do artigo 54. °© do Regime Juridico da Reabilitacéo Urbana;,

exercer o direito de preferéncia, nos termos do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 54.° do Regime

Juridico da Reabilitacéo Urbana;

promover o arrendamento forcado como instrumento de execucdo da reabilitacdo, nos terrmos do

disposto na alinea e) do n.° 1 do artigo 54.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana;

elaborar projetos de delimitacdo de dreas de reabilitacdo urbana, de operacdes de reabilitacéo urbana
ou de planos de pormenor de reabilitacdo urbana, sempre que para tanto seja mandatada pelo

Municipio e de acordo com os objetivos previamente definidos pela camara municipal;

adaquirir, alienar ou onerar todos os imdovers necessarios & execugcdo das operacdes de reabilitacdo

urbana na sua gestio, organizando e mantendo atualizado o seu cadastro de bens imoveis;

regulamentar, organizar e executar os processos de aquisicdo, atribuicdo, alienacdo e cessagcdo da

ocupacdo dos prédios e fracées sob a sua gestio;

cobrar os valores devidos pela ocupacdo ou oneracdo dos prédios e fracées sob sua gestio e propor a

fixacdo dos seus valores ao Municipio;

executar as atividades de promogcédo da habitacéo que lhe sejam indicadas pelo Municipio;

acompanhar e avaliar as operacoes de reabilitacdo urbana;
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k. prestar informacdo aos municipes sobre programas de financiamento e medidas de apoio disponivers

para a reabilitacdo do seu patrimonio;

L exercertodas as atividades complementares e subsididrias relacionadas com as anteriores ou outras que

venham a ser atribuidas pelo Municipio do Porto, dentro do quadro de atribuicées da Sociedade;

m. todas as demais competéncias delegadas no dmbito dos documentos estratégicos, das estratégias de

reabilitacdo urbana ou dos programas estratégicos de reabilitacdo urbana sob sua gestso.

3. Nso se incluermn nas competéncias delegadas na Porto Vivo, SRU, mantendo-se como competéncias do

Municipio as competéncias de gestdo urbanistica e de fiscalizacdo, designadamente as competéncias para:

a. praticar, em relacéo a imdveis integrados na respetiva operacdo de reabilitacdo urbana, os atos
administrativos inseridos nos procedimentos de licenciamento e de comunicacdo prévia de operacdes
urbanisticas, e ainda de autorizacdo de utilizacdo, que, nos termos do disposto no RJUE, sejam da

competéncia da Camara Municipal ou do seu Presidente, incluindo a cobranca das taxas municipais;

b. acompanhar a execugcdo dos projetos e fiscalizar as obras de reabilitacdo urbana promovidas nas dreas
sob a sua gestio, exercendo, nomeadamente, as competéncias previstas na seccdo V' do capitulo Il do
Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, corn excegdo da competéncia para aplicacdo de sancbes

administrativas por infracdo contraordenacional.

4. A Porto Vivo, SRU, considera-se investida nas fungcdes de entidade gestora e nos poderes que lhe sdo
delegados através dos presentes estatutos, a partir da data da aprovacdo das operacées de reabilitacdo
urbana em que seja designada como entidade gestora, salvo se outro prazo for definido no documento de

aprovacdo da operacéo.

5. A competéncia da Porto Vivo, SRU, tem por objeto todos os edificios, equiparentos, instalacées e
infraestruturas integrados nas areas das operagdes de reabilitacdo urbana sob a sua gestio, com excecdo

dos edlificios destinados a habitacdo de interesse social.

6. Todas as operagcdes urbanisticas promovidas pela Porto Vivo, SRU, estio isentas do controlo prévio,
conforme previsto no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, sem prejuizo da sua submissgo a

parecer prévio ndo vinculativo.

7. APorto Vivo, SRU, poderd prestar a sua atividade principal a outras entidades publicas ou privadas, e exercer
outras consideradas acessdrias ou complementares do seu objeto social principal desde que, em qualquer
dos casos, devidamente autorizada pelo Municipio do Porto e nos termos previstos no n.° 2 do artigo 49.°

dalein.©50/2012, de 31 de agosto.
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8. Com o objetivo de aproveitar sinergias entre a Porto Vivo, SRU, o Municipio do Porto e outras empresas
locais municipais e de prosseguir uma politica de gestio integrada, nomeadamente no que respeita a
uniformizacdo de critérios de gestio em diversas areas, a Porto Vivo, SRU, exercerd também, em relacdo ao
Municipio ou as restantes empresas locais criadas ou a criar no dmbito municipal, uma atividade de

consultoria nas areas da sua especialidade.

9. Asobras promovidas pela Porto Vivo, SRU, que devem ser executadas de acordo com as disposicdes legais
para o efeito, néo estdo sujeitas ao controlo prévio municipal, nos terrmos previstos no Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edlificacdo, nem estdo sujeitas ao pagamento de taxas ou precos, desde que resultern do
exercicio das suas atribuicSes especificas e o projeto seja aprovado pelo Municipio ou por qualquer outra

entidade, quando assim esteja previsto em disposices legais ou requlamentares aplicavers.

A Porto Vivo, SRU, foi constituida nos termos e ao abrigo do Decreto-Lei n.© 104/2004, de 7 de maio, tendo sido

alegislagcdo de base para a atuacdo da Sociedade.

A 23 de dezembro de 2009, entrou em vigor o Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23 de outubro, que instituiu o novo
regime da reabilitacdo urbana que passa a ser promovida através da delimitacdo de areas de reabilitacio urbana.

Este diploma foi alterado e republicado pela Lei n.© 32/2012, de 14 de agosto.

1.2 Referencial Contabilistico e Demonstrag¢des Financeiras

As demonstragdes financeiras anexas foram elaboradas no pressuposto da continuidade das operacdes a partir
dos registos contabilisticos da Entidade, e de acordo com o Sistema de Normalizacdo Contabilistica para as
Administragcdes Publicas (SNC-AP), aprovado pelo Decreto-Lei n.© 192/2015, de 11 de setembro. No decorrer do
periodo foram aplicadas. No decorrer do periodo foram aplicadas as NCRF 22 e 25, relativa aos Subsidios e
Outros Apoios das Entidades Publicas e Impostos sobre o Rendimento, respetivamente, tendo em consideracdo

que no SNC-AP estas matérias ndo estdo previstas.

No final de 2025, ndo existiam quaisquer aplicacdes financeiras, nomeadamente, depdsitos a prazo, depdsitos
consignados, no entanto, existia uma conta de depdsitos de garantias e caucdes que a 31/12/2025 apresentava o

saldo de 965.643,19€.

Quanto as disponibilidades ndo disponiveis para uso, as designadas operacdes de tesouraria, no inicio de 2025
totalizavam o valor de 865.069,27€. e no final do periodo registavam o valor de 1.036.781,34€. Estes valores sdo
relativos essencialmente a retengdes/caugdes efetuadas a fornecedores a titulo de garantia no ambito de
empreitadas de reabilitacdo, bem como a valores recebidos a titulo de caugdo decorrentes dos contratos de

arrendamento celebrados no dmbito do Programa Municipal “Porto com Sentido” e do Programa de
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Arrendamento Acessivel de imoveis, propriedade do Municipio do Porto, que se encontram sob Gestdo da Porto

Vivo SRU, de acordo com o Contrato Programa celebrado.

2. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS, ALTERAGOES NAS ESTIMATIVAS
CONTABILISTICAS E ERROS

2.1Bases de Mensuragcao usadas na preparacao das Demonstracoes

Financeiras

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operacdes a partir

dos registos contabilisticos da Porto Vivo, SRU, mantidos de acordo com o SNC-AP.

Os critérios valorimétricos utilizados na preparacdo das demonstracdes financeiras foram os seguintes:

2.1.1 Pressuposto da Continuidade

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes, a partir

dos registos contabilisticos da Porto Vivo, SRU, mantidos de acordo com o SNC-AP.

2.1.2 Regime do Acréscimo

A Porto Vivo, SRU regista os seus rendimentos e gastos de acordo com o regime do acréscimo, pelo qual os
rendimentos e gastos sdo reconhecidos a medida que sdo gerados, independentemente do momento em que
s3o recebidos ou pagos. As diferencas entre os montantes recebidos e pagos e os correspondentes rendimentos

e gastos sdo registados nas rubricas de Outras Contas a Receber, Outras Contas a Pagar e Diferimentos.

2.1.3 Moeda Funcional e de Apresentagao

As demonstracdes financeiras da Porto Vivo, SRU, sdo apresentadas em euros. O euro € a moeda funcional e de

apresentacao.

As transacdes em moeda estrangeira sdo transpostas para a moeda funcional utilizando as taxas de cadmbio

prevalecentes a data da transacéo.
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Os ganhos ou perdas cambiais resultantes dos pagamentos/recebimentos das transagdes, bem como da
conversdo de taxa de cadmbio a data de Balango dos ativos e passivos monetarios, denominados em moeda

estrangeira, sdo reconhecidos na Demonstracdo dos Resultados na rubrica “Outros gastos”.

2.1.4 Classificagao dos Ativos e Passivos ndo Correntes

Os ativos realizaveis e os passivos exigiveis num periodo de mais de 12 meses da data do balanco séo
classificados, respetivamente, como ativos e passivos ndo correntes. Adicionalmente, pela sua natureza, as

Provisdes e Impostos Diferidos sdo sempre classificadas como ativos e passivos ndo correntes.

2.1.5 Provisoes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes

Sao reconhecidas provisdes apenas quando a Porto Vivo, SRU, tem uma obrigacéo presente (legal ou construtiva)
resultante dum acontecimento passado, e seja provavel que para a liquidacdo dessa obrigacdo ocorra uma saida

de recursos e o montante da obrigagcéo possa ser razoavelmente estimado.

O montante reconhecido das provisdes consiste no valor presente da melhor estimativa, na data de relato, dos
recursos necessarios para liquidar a obrigacdo. Tal estimativa € determinada tendo em consideragdo os riscos e

incertezas associados a obriga¢éo.
As provisdes sao revistas na data de relato e sdo ajustadas de modo a refletirem a melhor estimativa a essa data.

Os passivos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstracdes financeiras, sendo divulgados sempre que a
possibilidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios econdmicos ndo seja remota. Os ativos
contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstracdes financeiras, sendo divulgados apenas quando for

provavel a existéncia de um influxo econdmico futuro de recursos.

2.1.6 Passivos Financeiros

Os passivos financeiros sao classificados de acordo com a substancia contratual independentemente da forma

legal que assumam.
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2.2 Outras Politicas Contabilisticas Relevantes

2.2.1 Ativos Fixos Tangiveis

Os Ativos Fixos Tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicdo liquido das respetivas depreciacdes
acumuladas e eventuais perdas por imparidade acumuladas. As depreciacdes sdo calculadas pelo método das
quotas constantes (ou método da linha reta), com imputacido duodecimal, de acordo com as taxas maximas
legalmente fixadas no Classificador Complementar 2 do Decreto-Lei n.© 192/2015, de 11 de setembro, que se

considera representarem satisfatoriamente a vida Util estimada dos bens:

Equipamento Basico 8-15 Anos
Equipamento de Transporte 4 Anos
Equipamento Administrativo 3-8 Anos
Outros Ativos Fixos Tangiveis 4-8 Anos

2.2.2 Ativos Intangiveis

Os Ativos Intangiveis, constituidos pelos custos com programas de computador, encontram-se registados ao
custo de aquisicdo liquido das respetivas amortizagbes acumuladas e eventuais perdas por imparidade
acumuladas. As depreciacdes sdo calculadas pelo método da linha reta, registadas por duodécimos, em

conformidade com o periodo de vida Util estimado (sendo na sua maioria de 3 anos).

2.2.3 Propriedades de Investimento

O critério de mensuracdo adotado nas propriedades de investimento € o do custo, sendo o seu valor
contabilistico o custo de producéo, deduzido das respetivas depreciagdes acumuladas e perdas por imparidade
acumuladas. De notar que os terrenos nao sdo depreciados. De acordo com o critério fixado no Classificador
Complementar 2 do Decreto-Lei n.° 192/2015, de 11 de setembro, a vida Util, em regra, € de 50 anos, uma vez

que se trata de edificios reconstruidos em betdo armado com percentagem de alvenaria do tipo tijolo.

Importa referir que sdo efetuadas anualmente avaliacdes por perito externo independente, havendo lugar a
contabilizacdo de perdas por imparidade quando o valor realizavel liquido (que corresponde ao preco de venda
estimado menos os custos estimados de acabamento e custos estimados para efetuar a venda) for inferior ao

custo de aquisi¢édo ou de produgéo.
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2.2.4 Inventarios

Os Inventérios constituidos por iméveis, classificados em "produtos e trabalhos em curso”, sdo mensurados ao
mais baixo entre o custo de aquisicdo ou de producao, e o valor realizavel liquido, sendo este Ultimo apurado por
avaliacdo efetuada por perito externo independente. No ano de 2025, uma vez que ndo existiam indicios de
imparidade a regqistar, a Sociedade optou por ndo avaliar os imdveis incluidos nesta rdbrica, estando assim os
imoveis mensurados ao custo de aquisicdo. O custo inclui, para além dos custos com matérias-primas, outros

custos diretamente afetos aos mencionados imoéveis, classificados em "Fornecimentos e Servicos Externos".

Os gastos relativos aos inventarios vendidos ou consumidos sdo registados no mesmo periodo de reporte em

que o rédito é reconhecido.

2.2.5 Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros na Porto Vivo, SRU, classificam-se conforme a seguinte discriminacdo e a sua

mensuracdo depende da categoria:

2.2.5.1 Caixa e Depositos

Os montantes incluidos na rubrica Caixa e Depdsitos correspondem aos valores em caixa, depdsitos a ordem e a
prazo, todos eles imediatamente realizaveis e sem perda de valor. Os descobertos bancarios sdo apresentados

no Passivo Corrente do Balanco, na rubrica Financiamentos Obtidos.

2.2.5.2 Contas a Receber

As dividas a receber séo registadas pelo seu custo amortizado.

2.2.5.3 Contas a Pagar

As contas a pagar ndo vencem juros e encontram-se registadas pelo custo amortizado.

2.2.5.4 Financiamentos Obtidos

Os empréstimos sdo registados no passivo pelo seu custo amortizado.
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2.2.6 Custos de Empréstimos Obtidos

Os custos com empréstimos obtidos sdo reconhecidos como gasto na demonstracdo dos resultados do periodo,

de acordo com o principio do acréscimo, uma vez que ndo afetam diretamente os custos dos imodveis.

2.2.7 Imposto sobre o Rendimento

O imposto sobre o rendimento do periodo registado na Demonstracdo dos Resultados corresponde a soma dos
impostos correntes com os impostos diferidos. Os impostos correntes e os impostos diferidos sdo registados em
resultados, salvo quando os impostos diferidos se relacionam com itens registados diretamente no Capital

Préprio.

O imposto corrente a pagar é calculado com base no lucro tributavel da empresa. O lucro tributavel difere do
resultado contabilistico, uma vez que exclui diversos gastos e rendimentos que apenas serdo dedutiveis ou

tributaveis em outros exercicios, bem como gastos e rendimentos que nunca serdo dedutiveis ou tributaveis.

Os impostos diferidos referem-se as diferencas temporarias entre os montantes dos ativos e passivos para efeitos
de relato contabilistico e os respetivos montantes para efeitos de tributacéo. Os ativos e os passivos por impostos
diferidos sdo mensurados utilizando as taxas de tributagcdo que se espera estarem em vigor a data da reversao das
correspondentes diferencas temporarias, com base nas taxas de tributacdo (e legislacéo fiscal) que estejam

formalmente emitidas na data de relato.

Os passivos por impostos diferidos sdo reconhecidos para todas as diferencas temporarias tributaveis e os ativos
por impostos diferidos sdo reconhecidos para as diferencas temporarias dedutiveis para as quais existem
expectativas razodveis de lucros fiscais futuros suficientes para utilizar esses ativos por impostos diferidos, ou
diferencas temporarias tributaveis que se revertam no mesmo periodo de reversio das diferencas temporarias
dedutiveis. Em cada data de relato é efetuada uma revisdo dos ativos por impostos diferidos, sendo os mesmos

ajustados em funcdo das expectativas quanto a sua utilizacdo futura.

2.2.8 Rédito

O rédito compreende o justo valor da contraprestacdo recebida ou a receber pela prestacdo de servicos
decorrentes da atividade normal da Porto Vivo, SRU. O rédito é reconhecido liquido do Imposto sobre o Valor

Acrescentado (IVA), abatimentos e descontos.

A Porto Vivo, SRU reconhece rédito quando este pode ser razoavelmente mensuravel, seja provavel que a

empresa obtenha beneficios econdmicos futuros, e os critérios especificos descritos a sequir se encontrem
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cumpridos. O montante do rédito ndo é considerado como razoavelmente mensuravel até que todas as
contingéncias relativas a uma venda estejam substancialmente resolvidas. A Porto Vivo, SRU baseia as suas
estimativas em resultados histéricos, considerando o tipo de cliente, a natureza da transacao e a especificidade

de cada acordo.
Os rendimentos sdo reconhecidos na data da prestacao dos servicos.

Os juros recebidos sdo reconhecidos atendendo ao regime do acréscimo, tendo em consideracdo o montante

em divida, a taxa nominal aplicavel e o periodo decorrido.

2.2.9 Subsidios

Os subsidios do governo sdo reconhecidos pelo valor efetivamente recebido tendo em consideragao que o valor

total contratualizado esta dependente do cumprimento de condicdes impostas.

O valor contabilizado em Subsidios Correntes destina-se a cobertura de gastos, incorridos e registados, no
ambito do Contrato-Programa celebrado também com o Acionista referente as Operacdes de Reabilitacdo
Urbana de Campanha-Estacdo, da Corujeira e de Azevedo, do projeto “Porto com Sentido”, do Programa “1°
Direito”, bem como, no dmbito da transferéncia para a Porto Vivo, SRU da competéncia de gestdo dos imdveis a
afetar pelo Municipio do Porto ao regime de arrendamento acessivel. De mencionar ainda que estes subsidios
sdo reconhecidos em resultados a medida que os gastos séo incorridos, independentemente do momento de

recebimento do subsidio.

Por fim, o valor apresentado no Capital Préprio, na rubrica “Outras variacdes do Capital Préprio” representa o
valor da comparticipacdo recebida pelo PRR para aquisicdo de varios imdveis para persecucdo do objeto social
da Sociedade, deduzido do valor do ajustamento apurado com base no valor do imposto correspondente que

serd devido em anos futuros.

2.2.10 Erros Materialmente Relevantes de Periodos Anteriores

N&o se verificaram erros materialmente relevantes em periodos anteriores.

2.3Julgamentos

Né&o aplicavel.
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2.4 Principais Pressupostos relativos ao Futuro

Na preparacdo das demonstracdes financeiras anexas foram efetuadas estimativas e utilizados pressupostos que
afetam as quantias relatadas de ativos e passivos, assim como as quantias relatadas de rendimentos e gastos do

periodo.

As estimativas e os pressupostos subjacentes foram determinados por referéncia a data de relato com base no
melhor conhecimento existente a data de aprovacao das demonstracdes financeiras dos eventos e transacoes
em curso, assim como na experiéncia de eventos passados e/ou correntes. Contudo, poderao ocorrer situacdes
em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data de aprovacao das demonstragées financeiras, ndo
foram consideradas nessas estimativas. As alteracdes as estimativas que ocorram posteriormente a data das
demonstragdes financeiras serdo corrigidas de forma prospetiva. Por este motivo e dado o grau de incerteza

associado, os resultados reais das transacdes em questao poderao diferir das correspondentes estimativas.
As principais estimativas efetuadas na preparacdo das demonstracdes financeiras anexas s3o:

e vidas Uteis dos ativos fixos tangiveis, intangiveis e propriedades de investimento;
e perdas porimparidade das dividas a receber e ativos ndo correntes;

e expectativa de utilizacdo dos prejuizos e outros créditos fiscais acumulados em periodos futuros.

2.4.1 Eventos Subsequentes

Os eventos apds a data do Balanco que proporcionem informacéo adicional sobre condicdes que existiam nessa

data sdo refletidos nas demonstracdes financeiras.

Caso existam eventos materialmente relevantes apds a data do Balanco, que respeitem a situagcdes que néo

existiam a essa data, apenas sdo divulgados no anexo as demonstracées financeiras.

3. ATIVOS INTANGIVEIS

Os ativos intangiveis sdo mensurados na data do seu reconhecimento contabilistico pelo seu custo de aquisicio.

Os ativos sdo mensurados, apds o seu reconhecimento, seqgundo o modelo de custo. N&o foi efetuada qualquer

reavaliacdo dos ativos.
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Os ativos intangiveis tém vidas finitas. As amortizacdes referentes ao ano foram calculadas por duodécimos,
segundo o método da linha reta, em conformidade com o Classificador Complementar 2 do Decreto-Lei n.©

192/2015, de 11 de setembro, que traduz a vida Util estimada.

No ano de 2025 n3o foi efetuado qualquer investimento neste tipo de bens, tendo sido apenas registadas

contabilisticamente as amortizacdes dos bens existentes.

Nas tabelas seguintes, estdo refletidos os movimentos ocorridos nesta rubrica durante o periodo

Tabela 45 - Movimento ocorrido nos Ativos Intangiveis

2025 2024
Ativos Intangiveis
Saldo Inicial Aumentos Trf/Abates Saldo Final Saldo Inicial Aumentos Trf/Abates Saldo Final
Programas de computador 262.441,47 - 262.44147 262.44147 - 262.44147
Total 262.44147 - - 262.441,47 262.441,47 - - 262.441,47
Tabela 46 - Amortizagdes Acumuladas nos Ativos Intangiveis
2025 2024
Amortizagdes Ativos Intangiveis
Saldo Inicial Reforgo Saldo Final Saldo Inicial Reforgo Saldo Final
Programas de computador 228.784,10 20.756,18 249.540,28 197.575,42 31.208,68 228.784,10
Total Amortizagoes 228.784,10 20.756,18 249.540,28 197.575,42 31.208,68 228.784,10
Tabela 47 - Ativos Intangiveis - Variacdo das Amortizacdes e Perdas por Imparidade Acumuladas
01/01/2025 31/122025
Rubricas o x Perdas por N - Perdas por N
(V] Quantia Bruta xz:l'::ﬂ?: Imparidade E?rji?:::da Quantia Bruta AA’ZE:::;%?: Imparidade &3:;::;3
@ ® e ) ® 9 AU @=6H7H®)
Programas de computador 262.44147 228.784,10 33.657,37 262.441,47 249.540,28 12.901,19
Total 262.441,47 228.784,10 33.657,37 26244147 249.540,28 - 12.901,19

4. ACORDOS DE CONCESSAO DE SERVIGOS: CONCEDENTE

Né&o aplicavel.

5. ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

Os ativos fixos tangiveis sdo mensurados na data do seu reconhecimento contabilistico pelo seu custo de

aquisicdo. Todas as aquisicdes e beneficiagdes de montante significativo que prolonguem a vida Util do bem séo
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reconhecidas como ativos. As despesas normais com a reparagdo e manutencdo sdo consideradas como gasto

no periodo em que ocorrem.

As depreciacdes sdo calculadas pelo método das quotas constantes (ou método da linha reta), com imputacéo
duodecimal, de acordo com as taxas maximas legalmente fixadas no Classificador Complementar 2 do Decreto-
Lein.© 192/2015, de 11 de setembro, que se considera representarem satisfatoriamente a vida Util estimada dos

bens, de acordo com o mencionado na nota 2.2.1.

Face ao aumento das instalacdes da sede da Sociedade, no ano de 2025 foi adquirido ao proprietario das
instalagdes (Sociedade de Transportes Colectivos do Porto S.A.) diverso mobilidrio de escritério, aquisicdo esta

que justifica, com maior impacto, o0 aumento desta rubrica. Foi também adquirido um frigorifico e um monitor.

N&o foi feita qualquer reavaliacdo dos ativos.

A evolucdo da quantia escriturada nesta rubrica ao longo de 2025 foi a sequinte:

Tabela 48 - Ativos Fixos Tangiveis - Variacdo das Depreciacdes e Perdas por Imparidade Acumuladas

01/01/2025 311122025
Rubricas . Depreciagdes Perda.s por Quantia . Depreciagdes Perda.s por Quantia
1) Quantia Bruta Imparidade ) Quantia Bruta Imparidade .
@ Acumuladas Acumuladas escriturada Acumuladas Acumuladas escriturada
@) n (5)=(2)-(3)-4) @) g (9)=(6)-(7)(8)
) @®)
Terrenos e recursos naturais - - - - -
Edificios e outras construces - - - - -
Outros ativos fixos tangiveis
Equipamento basico 15.045,69 12.655,63 - 2.390,06 15.338,28 13.301,28 - 2.037,00
Equipamento administrativo 146.411,41 111.049,02 - 35.362,39 163.128,87 121.231,59 - 41.897,28
Outros ativos fixos tangiveis 29.676,24 18.035,00 - 11.641,24 29.676,24 20.668,53 - 9.007,71
Total 191.133,34 141.739,65 - 49.393,69 208.143,39 155.201,40 - 52.941,99
Tabela 49 - Movimento ocorrido nos Ativos Fixos Tangiveis
2025 2024
Ativos Fixos Tangiveis
Saldo Iniclal Saldo Anal Saldo Iniclal Aumentos Allenagdes Trf/Abates Saldo Anal
Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construges
Equipamento basico 15.045,69 292,59 15.338,28 15.045,69 15.045,69
Equipamento administrativo 146.411,41 16.717 46 163.128,87 145.149,06 1.262,35 146.411,41
Outros ativos fixos tangiveis 29.676,24 29.676,24 29.676,24 29.676,24
Total 191.13334 17.010,05 - 208.143,39 189.870,99 126235 191.13334
Tabela 50 - Depreciagdes dos Ativos Fixos Tangiveis
2025 2024
Depreciagoes Ativos Fixos Tangiveis
Saldo Iniclal Reforgo Trf/Abates Allenagdes Saldo Rnal Saldo Iniclal Reforgo Trf/Abates Allenagdes Saldo Anal
Equipamento basico 12.655,63 645,65 13.301,28 12.019,10 636,53 12.655,63
Equipamento administrativo 111.049,02 10.182,57 121.231,59 99.060,47 11.988,55 111.049,02
Outros ativos fixos tangiveis 18.035,00 263353 20.668,53 15.585,75 244925 18.035,00
Total Depreciagdes 141.739,65 13.461,75 - 155201,40 126.665,32 15.074,33 - - 141.739,65
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De mencionar ainda que a quantia escriturada bruta dos ativos totalmente depreciados e em uso é de

116.329,23€.

6. LOCACOES

Foram celebrados 5 contratos de locagéo operacional, dois em 2022, um em 2023, outro em 2024 e um 2025, que

tém como objeto a locacdo de equipamento informatico, nomeadamente, computadores e impressoras e

respetiva assisténcia técnica, sendo o prazo de vigéncia destes contratos de 36 meses. Com estes contratos a

Sociedade contabilizou o valor de 67.411,80€ em gastos a titulo de aluguer. Esta previsto contratualmente que

os bens serdo entregues ao locador no final do contrato.

Tabela 51 - Loca¢des Operacionais — Locatério

3 Futuros pagamentos minimos Valor presente
Bens locados ;I:Io'r d: @) dos fulur!ox
@ ntrato Periodo Acumulado pagamentos
@) minimos
Pagamentos Rendas Pagamentos Rendas Entrela5 Superiora5 ©®)
. N . N Atélano Total
anos anos

Equipamento administrativo - computadores 66240,00 27158,40 81475,20
Equipamento administrativo - impressoras 44.641,72 18302,40 54909,32

Equipamento administrativo - impressoras 9900,00 4059,00 10024,50 2152,50 - - 2152,50 2152,50

Equipamento administrativo - portéteis, monitores e servidor 28571,67 15619,16 19623,97 15619,18 - 15619,18 15619,18

Equipamento administrativo - computadores portateis 7938,00 2169,72 2169,72 4339,44 3254,58 - 7594,02 7594,02

Equipamento transporte - viaturas 100 000,00 20485,83 53690,56 30421,75 38887,69 - 69309,44 69309,44
Equipamento transporte - viaturas 4594,86 150,33 5564,02
Equipamento transporte - viaturas 1442,10 300,76 177378

Equipamento transporte - viaturas 32138,40 16 855,00 21979,92 17550,31 - - 17550,31 17550,31
Equipamento transporte - viaturas 2921,95 679,30 2555,14
Equipamento transporte - viaturas 569,11 603,83 672,32

Equipamento transporte - viaturas 786,82 451,19 516,60 451,19 - - 451,19 451,19

Equipamento transporte - viaturas 3020,00 3403,60 3403,60 311,00 - - 311,00 311,00

Equipamento transporte - viaturas 27989,10 6433,59 6433,59 14222,37 13770,63 = 27993,00 27993,00

Quanto aos contratos de locacdo operacional cujo objeto é o aluguer de viaturas ligeiras de passageiros, uma

para uso da Vice-Presidente da Sociedade de acordo com o estipulado em Assembleia Geral de 6 de marco de

2019, oito para uso dos Diretores e para uso como viatura de servico, o valor dos gastos com estes contratos foi

de 44.940,58€.

A Sociedade é também locataria em varios contratos de arrendamento de imdveis, nomeadamente:

e contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais e lugares de aparcamento do imével onde se situa

a sede da Sociedade, tendo sido contabilizado como gasto no ano de 2025 o valor de 99.387,84€;
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e contratos de arrendamento de imdveis para fins habitacionais com o objetivo de estes servirem de
realojamentos temporarios dos inquilinos cujos iméveis foram alvo de trabalhos de intervencdo de

reabilitacdo mais profunda, tendo sido contabilizados, neste caso, gastos no valor de 28.267,40€.

Enquanto locador, a Porto Vivo, SRU, tinha em vigor, no final de 2025, 176 contratos de arrendamento (enquanto
em 2024 tinha 179 contratos), classificados como contratos de locagao operacional, de acordo com a tabela

sequinte:
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Tabela 52 - Contratos de Locagdo - Locador

Rendimento com Rendas

Localizag@o do Imével

2024 2025

Rua das Flores 189.369,00 195.610,41
Rua Mouzinho da Silveira 34.905,78 36.466,08
Rua do Monte Alegre 66,44 68,52
Travessa do Covelo 192,56 199,60
Trav. do Regado 4.289,04 4.381,68
Trav. Da Fonte de Contumil 2.860,92 2.922,72
R. do Moreira 4.365,24 4.459,56
Trav. Ferreira dos Santos 7.045,08 7.197,24
Rua Diogo Botelho 5.354,33 5.494,32
Travessa Pisca 5.335,08 5.450,28
Rua Honério de Lima 2.384,00 5.811,85
Rua Conselheiro Correia Barros 3.107,20 3.795,74
Rua Monsanto n®530 3.634,05 6.308,27
Rua de Monsanto n? 327 5.353,90 6.540,28
Rua de Francos 4.580,70 5.695,74
Rua Bento Junior 4.312,30 5.267,86
Rua Emilio Biel / Rua Bouga Ribas 3.595,10 4.391,82
Rua Cunha Junior 7.257,40 8.865,68
Rua Oscar da Silva 3.326,60 4.063,82
Rua Joao dos Santos Ferreira 5.953,50 7.272,80
Rua de Costa Cabral 3.215,60 3.928,22
R. Dr. Joaquim Pires de Lima 4.613,94 6.251,55
R. Séo Dinis n2304 3.059,30 3.737,26
R. Estrela de Vigorosa e Sport 4.200,00 7.290,72
R. Jodo de Deus 2.853,90 3.486,28
R.Irma Maria Droste 4.876,60 5.957,22
Rua Costa Cabral 2.596,30 4.506,87
Rua Jodo Lucio Azevedo 2.594,62 4.503,99
Rua Barata Feyo 3.640,07 6.318,73
Rua S. Dinis n°893 2.921,03 5.070,55
R. das Cegonhas 3.959,76 6.873,70
Rua Direita do Viso 2.000,00 4.843,20
Travessa Silva Porto 2.000,00 4.843,20
R. Maria de Sousa 2.433,67 5.932,90
R. Central de Francos 5.080,00 33.469,75
Quarteirdo Carlos Alberto 24.191,82 27.329,84
Rua do Heroismo 12.162,24 9.668,28
Rua Senhora da Lapa 721,00 458524
Corpo da Guarda 17.984,08 18.646,44
Rua de Miragaia 8.697,80 9.060,77
Rua Comércio do Porto 4.904,08 7.643,81
Morro da Sé - Operagéo A- Projeto 1 22.219,72 23.198,02
Morro da Sé - Operagéo B - Projeto 2 17.043,29 15.186,76
Morro da Sé - Operagéo C - Projeto 3 13.572,38 14.153,66
Morro da Sé - Operacgéo C - Projeto 4 10.909,29 11.449,70
Morro da Sé - Operacgéo D - Projeto 5 89.043,86 134.190,20
Morro da Sé - Operacéo D - Projeto 6 26.225,27 27.177,88
Morro da Sé - Operagéo E2 - Projeto 7 16.081,98 16.567,31
Morro da Sé - Operagéo E1 - Projeto 8 24.623,67 23.483,19
Morro da Sé - Operagéo E2 - Projeto 9 23.459,07 24.030,61
Morro da Sé - Operagéo E1 - Projeto 10 1.224,68 1.304,46
Morro da Sé - Operacgéo F - Projeto 11 9.584,58 10.114,96
Morro da Sé - Operagéo G - Projeto 12 34.612,39 31.922,49
Morro da Sé - Operagéo G - Projeto 13 9.494,51 9.923,71
Morro da Sé - Operagéo H - Projeto 14 46.932,69 48.927,98
Imoveis llha da Lomba 60.021,81 62.175,71
Imoveis llha das Antas 1.604,40 242280

TOTAL 822.647,62 960.342,23
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Para além dos contratos acima referidos, que sdo de imdveis registados com Propriedade de Investimento, a

|u

Sociedade tinha em vigor 254 contratos de subarrendamento no d&mbito do Programa Municipal “Porto com
Sentido”, dos quais obteve rendimentos no valor total de 1.456.042,16€ em rendas e 7.599,67€ em penalizagdes
por atraso/falta de pagamento das rendas, e 206 contratos de arrendamento acessivel de imdveis sob gestdo,

com rendimentos no valor de 365.398,98€ em rendas e 1.408,92€ em penalizacdes.

7. CUSTOS DE EMPRESTIMOS OBTIDOS

Tal como nos anos anteriores, a rubrica de Financiamentos Obtidos reflete o empréstimo obtido junto do IHRU
ao abrigo do financiamento BEI. Importa referir que foi constituida, como garantia ao desembolso deste
financiamento, hipoteca a favor do IHRU sobre 27 prédios adquiridos pela Porto Vivo, SRU, designadamente: 4
parcelas do Quarteirdo Viela do Anjo, 6 parcelas do Quarteirdo dos Pelames, 10 parcelas do Quarteirdo do

Seminario, 7 parcelas do Quarteirdo da Bainharia.

Tabela 53 - Financiamentos Obtidos

FINANCIAMENTOS OBTIDOS 31/12/2025 31/12/2024
Outros empréstimos obtidos IHRU/BEI 5.156.250,00 5.500.000,00
Total 5.156.250,00 5.500.000,00

Os Custos com este Financiamento séo os sequintes:

Tabela 54 - Custos dos Financiamentos Obtidos

Capi tal Taxa de juro Paganentos do ano
. Data do Data do o oze do Pl * er @ Encar gos Saldo em1 de Saldo em 31 de
Enti dade visto do vencidos e g
Contrato contrato " janeiro dezenbro
TC Contratado Utilizado Inicial  Atval Anortizagio Juros Total nio pago

Qurto Prazo
M1l ennium 01-08-2005 n.a 1.000. 000, 00 2,359% 2,439%
Midio e Longo Prazo
BEI /1 HRU 03-07-2009 20 anos 10. 800. 000, 00 10. 800. 000, 00 1,238% 2,835% 343.750,00 163.969,76 507.719,76 6.496, 88 5.500. 000, 00 5.156.250, 00
De acordo com o contratualmente estabelecido, a Porto Vivo, SRU, deverd proceder ao reembolso do
empréstimo com o IHRU/BEI em 20 prestacdes anuais consecutivas, tendo-se vencido a primeira prestacdo, no
ano de 2021. Em mar¢o de 2025, a Sociedade procedeu ao pagamento da amortizacdo anual no valor de

343.750,00€, n3o tendo sido feita nenhuma amortizagdo adicional contrariamente ao que aconteceu no ano

anterior.

De notar que esta registado no passivo corrente da Sociedade o valor de 343.750,00€ que reflete o valor da sexta

prestacdo que ira ser paga em marco de 2026.
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8. PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

As Propriedades de Investimento estdo contabilizadas pelo modelo do custo. Todas as aquisicbes e

beneficiagcdes de montante significativo sdo reconhecidas como ativos. As despesas normais com a reparacio e

manutencao sdo consideradas como gasto no periodo em que ocorrem.

Nos Ultimos periodos, ndo foi incluido no custo de aquisicao o IMT dos imdveis adquiridos no periodo em analise

tendo em consideracéo:

o disposto no art.° 12-A do Regulamento de Isencdes do Municipio do Porto, tratando-se de iméveis
destinados a arrendamento, no dmbito do programa 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitagdo, no prazo de seis meses contados da sua aquisicao (imdveis prontos a habitar, sem necessitar

de reabilitacdo),

bem como o disposto no art. 45.°, n.° 2, al. b); n.° 3 e n.° 4 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, com base
no qual a Porto Vivo, SRU requereu a Cadmara Municipal do Porto as vistorias do estado de conservacao
dos imdveis, antes da realizacdo de obras de reabilitacdo. Tendo em consideracio o desenvolvimento
das obras, estima-se que apds a intervencio o estado de conservagao estara dois niveis acima do estado

inicial, com no minimo nivel bom.

No ano de 2025 a Sociedade foi reembolsada no valor total 258.771,76€ do IMT pago na aquisicao de diversos

imdveis, nomeadamente:

Tabela 55 - Reembolsos IMT

ID_UN Imével alz:it:i:;o MT Base Legal Reerb‘;:: T Ponto de situagéo
PV_242 Rua de Costa Cabral, n.2 1894, Piso 1 04-03-2024 429847€ A% 112Ae 112B,n21RIMP 21-01-2025 atribuida
PV_237 Rua de S&o Dinis, n.2304, 3.2andar 19-12-2023 9.55546€  Art% 11.2Ae 112 B,n21RIIMP 21-01-2025 atribuida
PV_256 Travessa de Silva Porto, n.251, 22 Andar, Hab. C.29 20-03-2024 11.506,75€  Art% 11.2-Ae 112 B,n21RIIMP 21-01-2025 atribuida
PV_246 Rua Jodo Lucio de Azevedo, n.2 54, RC - Esquerdo Frente 04-03-2024 429847 € Art%s 11.2-Ae 11.%-B,n21RIIMP 21-01-2025 atribuida
PV_244 Rua Escultor Barata Feyo, n.2 17, 12 Andar, HAB 0.1A 04-03-2024 12.486,75€  Art% 11.2Ae 112 B,n21RIIMP 21-01-2025 atribuida
PV_243 Rua de Sao Dinis, n.2 893, 42 Andar Centro 04-03-2024 10.246,76 € Art% 112-Ae 11.2-B,n21RIIMP 21-01-2025 atribuida
PV_217 Rua Hondrio de Lima, n.2 18, 22 Frente 06-07-2023 1032546 €  Art% 112-Ae 11.2-B,n21RIIMP 21-01-2025 atribuida
PV_221 Rua de Monsanto, n.2 327, 22Hab 303 14-09-2023 9.62546€ At 11.%Ae 112 B,n21RIIMP 21-01-2025 atribuida
PV_231 Rua de Cunha Junior, n.2 304, 12 Andar Direito 05-12-2023 14.40858€  Art% 11.2Ae 112 B,n21RIIMP 21-01-2025 atribuida
PV_239 Rua Irmé& Maria Droste, n.231, 2.2 Esquerdo 19-12-2023 9.27546€  At% 11.%Ae 112 B,n21RIIMP 21-01-2025 atribuida
PV_232 Rua de Costa Cabral, n.22417, Andar Recuado - Vao do Te  07-12-2023 437546€ A% 11°Ae 11.%B,n21RIMP 21-01-2025 atribuida
PV_238 Rua do Dr. Joaquim Pires de Lima, n.2213, 1.2Dto. Traseir  19-12-2023 9.100,46 € At 11.2Ae 11.2-B,n21RIMP 21-01-2025 atribuida
PV_220 Rua de Monsanto, n.2530, 32Esq. B 13-09-2023 892546€ Art% 11.2Ae 11.2-B,n21RIIMP 21-01-2025 atribuida
PV_216 Travessa do Covelo, n263, RC 02-06-2023 717546 € % 11.2-Ae 11.2-B,n2 1 RIIMP 21-01-2025 atribuida
PV_215 Rua do Monte Alegre, n.2 185, 2.2 02-06-2023 465546€ A% 112Ae 112 B,n21RIMP 21-01-2025 atribuida
PV_229 Rua Bento Junior, n.239, RC Direito Frt,, Hab. 0.3 05-12-2023 752546€ At% 11.2Ae 112 B,n21RIMP 21-01-2025 atribuida
PV_227 Travessa do Regado, n.2 108, 32Esq. 09-11-2023 752546€ At% 11.2Ae 112B,n21RIMP 21-01-2025 atribuida
PV_222 Rua Diogo Botelho, n.2 137, 12 Esquerdo Centro Frente 14-09-2023 843546 € Art%s 11.2-Ae 11.%-B,n21RIIMP 05-02-2025 atribuida
PV_179 a PV Rua Central de Francos, 757 - RC a 6.2andar 23-02-2023 97.500,00€ t% 3.2 e142e 152RIIMP e 452E! 12-02-2025 atribuida
PV_233 Rua Oscar da Silva, n.2211, 32 Andar Direito Frente 07-12-2023 7.525,46 € Art% 112%Ae 112 B,n21RIMP 22-01-2025 atribuida

Total de IMT reembolsado em 2025 258.771,76 €
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No final do periodo, as propriedades de investimento, incluindo as propriedades de investimento em curso, sdo

constituidas pelos sequintes imdveis:

Tabela 56 - Propriedades de Investimento

Propriedades de Investimento em Curso

ORU Campanha

Rua do Heroismo 185 a 193 e 70/72

Prédio:
Prédio:
Prédio:
Prédio:
Prédio:
Prédio:
Prédio:
Prédio:
Prédio:
Prédio:
Prédio:
Prédio:
Prédio:

Rua Senhora da Lapa 16/18/22
Rua Senhora da Lapa 188/ Rua da Gléria 77
Rua Senhora da Lapa 32/44/46
Rua Senhora da Lapa 50/52

Rua Senhora da Lapa 38/42

Rua Senhora da Lapa 56/60

Rua Vimara Peres 21/23

Rua Vimara Peres 25/27

Rua Nove de Abril 628

Rua Matias de Albuquerque n2263
Rua Antero Quental, 225

Rua do Souto n%2/4

Rua do Souto n%/8

Quarteirdo Carlos Alberto

Parcela 6

Unidade de Interveng¢éo da Lomba

Unidade de Interven¢éo da llha das Antas
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Prédio: Rua das Flores n2 150 a 160
Fracédo A
Prédio: Rua de Miragaia
Fragdo A- Rua de Miragaia, 13/14 - R/C
Fragao B - Rua Arménia, 13/15 - 12
Fragao D - Rua Arménia, 13/15 - 3942
Prédio: Rua Comércio do Porto
Fragéo A- Rua do Comércio do Porto, 93 a 97 - R/C
Fragéo D - Rua do Comércio do Porto, 97 - 39/4¢
Quarteirdo Corpo da Guarda
Fragao H - Rua Mouzinho da Silveira, 322 - 32
Fragao P - Rua Mouzinho da Silveira, 322 - 42
Fragao R - Rua Mouzinho da Silveira, 322 - 42
Quarteir&o Carlos Alberto
Fragao G - Rua Sa de Noronha n?115 R/C
Fragao A- Rua Sa de Noronha 153
Fragao B - Rua Sa de Noronha 149 1°
Fragao C - Rua Sa de Noronha 149 2°
Fragéo D - Rua Sa de Noronha 149 32
Prédio: Rua Mouzinho da Silveira 208 a 214
Prédio: Rua Senhora da Lapa 84
Prédio: Rua Senhora da Lapa 96
Prédio: Rua Senhora da Lapa 100
Fragéo - Travessa do Covelo n%3 R/C
Fragéo - Rua Monte Alegre n?185 2%ndar
Fragéo - Rua Honério de Lima n?18 2%t
Fragéo - Travessa Pisca n?120 22 Esq.
Fragédo - Rua Consslheiro Correia Barros 58 32
Fragdo - Rua Monsanto n2530 32esq
Fragdo - Rua Monsanto 327, 22
Frag&o - Rua Diogo Botelho n? 137, 12 ECF
Fragé&o - Travessa Fonte de Contumil n2274 12 EFF
Frag&o - Rua do Moreira n® 147/149 22
Fragéo - Travessa Ferreira dos Santos n289 32
Fragéo - Travessa do Regado n2108 3 2
Fragéo - Rua de Francos- 2.3 n&419 22
Fragéo - Rua Bento Junior n?39 Hb 03
Fragéo - Rua Emilio Biel 89 / Rua Bouga Ribas 30 2-H
Fragéo - Rua Cunha Junior n2304 12
Fragéo - Rua Oscar da Silva 211 32drt ft
Fragédo - Rua Jodo Santos Ferreira, 97
Fragédo - Rua Costa Cabral, 2417
Frag&o - Rua Dr. Joaquim Pires de Lima n?213 12 Dto Tras
Fragé&o - Rua S. Dinis n%304 32
Frag&o - Rua Estrela de Vigorosa e Sport n%605 3%B
Fragéo - Rua Jodo de Deus n2380 12Esq.
Fracéo - Rua Irmé& Maria Droste n231 22 Esq.
Fragéo - R. Maria de Sousa n?372 R/C
Fragéo - Rua Barata Feyo, 17 12
Fragéo - Rua da Cegonhas, 35 12
Fragéo - Rua Direita do Viso, 352 R'C
Fragdo - Rua Jodo Licio Azevedo 54 R/IC
Fragédo - Rua Costa Cabral 1894
Fragdo - Rua S. Dinis 893 4°Ctr

Fragéo - Travessa Silva Porto 51 22

Propri del

Prédio: Rua Central Francos 757 a 761
Fragao - R. Central de Francos n%761 12
Fragao - R. Central de Francos n%761 22
Fragao - R. Central de Francos n%761 32
Fragao - R. Central de Francos n°761 42
Fragao - R. Central de Francos n°761 52
Fragéo - R. Central de Francos n°761 62
Morro da Sé - Operag&o A - Projeto 1
Fragéo A- Rua dos Mercadores, 80 - R/C
Fragéo B - Rua dos Mercadores, 84 - 12
Fracao C - Rua dos Mercadores, 84 - 22
Fracao D - Rua dos Mercadores, 84 - 32
Morro da Sé - Operagéo B - Projeto 2
Fragédo A- Rua dos Mercadores, 118 - R/C/1°
Fragao B - Rua dos Mercadores, 116 - 22
Fragao C - Rua dos Mercadores, 116 - 32
Morro da Sé - Operagéo C- Projeto 3
Fragédo A- Rua dos Mercadores 158
Fragéo B - Rua dos Mercadores 156
Fragéo C - Viela de S. Lourengo 8
Morro da Sé - Operag&o C - Projeto 4
Fragéo A- Rua dos Mercadores 160
Fracao B - Rua dos Mercadores 162 - 12
Fragéo C - Rua dos Mercadores 162 - 22
Fragéo D - Rua dos Mercadores 162 - 32
Morro da Sé - Operagéo D - Projeto 5A
Fragédo A- Rua dos Mercadores 184
Fragao B - Rua dos Mercadores 176 12
Fragéo C - Rua dos Mercadores 176 22
Fragéo D - Rua dos Mercadores 176 32
Fragéo E - Rua dos Mercadores 176 4°
Morro da Sé - Operagé&o D - Projeto 5B
Fragédo A- Rua de SantAna n°43 R/c Esq.
Fracao B - Rua da Bainharia n22 a 8 R/C
Fragao C - Rua de Sant'Ana n?45 R/C Dto
Fragéo D - Rua de Sant'Ana n245 12 Dto
Fragéo E - Rua de SantAna n%45 1%esq.
Fragao F - Rua de Sant’Ana n%45 22 Dto
Fragdo G - Rua de Sant/Ana n%45 22Esq
Fragao H - Rua de Sant'Ana n%45 3¢
Fragao | - Rua de Sant/Ana n%45 4°
Morro da Sé - Operagéo D - Projeto 6
Fragédo A- Rua de Santana 37/39
Fragéo B - Rua de Santana 41, 1°
Fragéo C - Rua de Santana 41, 22
Fracao D - Rua de Santana 41, 3%2e 42
Morro da Sé - Operagéo E2 - Projeto 7
Fragéo A- Rua de Sant'Ana, 20/22 - R/C/1¢
Fragao B - Largo da Pena Ventosa, 3 - 1922
Fragao C - Largo da Pena Ventosa, 3 - 32

Fragao D - Largo da Pena Ventosa, 3 - 42

Morro da Sé - Operag&o E1 - Projeto 8
Fracao A- Rua de SantAna, 24 - R/C
Fracao B - Rua de Sant'Ana, 28 - R/C
Fracdo C - Largo da Pena Ventosa, 5 - CV
Fracdo D - Largo da Pena Ventosa, 5 - R/C
Fragéo E - Largo da Pena Ventosa, 5 - 12
Fracédo F - Largo da Pena Ventosa, 5 - 22
Fracdo G - Largo da Pena Ventosa, 5 - 32
Morro da Sé - Operagao E2 - Projeto 9
Fracdo A- Largo da Pena Ventosa, 23 - R/C
Fragdo B - Largo da Pena Ventosa, 17/19 - R/C
Fragdo C - Largo da Pena Ventosa, 21 - 12 Dto
Fracao D - Largo da Pena Ventosa, 21 - 12Esq
Fracéao E - Largo da Pena Ventosa, 21 - 22 Dto
Fracao F - Largo da Pena Ventosa, 21 - 22Esq
Fracéo G - Largo da Pena Ventosa, 21 - 32 Dto
Fracdo H - Largo da Pena Ventosa, 21 - 32Esq
Morro da Sé - Operagéo E1 - Projeto 10
Fracdo A- Largo da Pena Ventosa, 25/27 - R/IC
Morro da Sé - Operagao F- Projeto 11
Fracdo A- Rua da Bainharia, 50 - R/C
Fracéo B - Rua da Bainharia, 52 - 12
Fragdo C - Rua da Bainharia, 52 - 22
Fragdo D - Rua da Bainharia, 52 - 3942
Morro da Sé - Operagéo G- Projeto 12
Fracao A- Viela do Anjo, 18 - R/C
Fracéao B - Viela do Anjo, 20/22 - R/C
Fracéo C - Rua da Bainharia, 99/101 - R/C
Fracdo D - Rua da Bainharia, 103/105 - R/C
Fracédo E - Rua da Bainharia, 95/97 - R/C
Fracéo F - Viela do Anjo, 24 - 1
Fracéo G - Rua da Bainharia, 95/97 - 1°
Fracdo H - Viela do Anjo, 24 - 22 Dto
Fracéo | - Viela do Anjo, 24 - 2°Esq
Fragdo J - Rua da Bainharia, 95/97 - 2¢
Fracao K - Viela do Anjo, 24 - 32 Dto
Fracao L - Viela do Anjo, 24 - 32Esq
Fracdo M- Viela do Anjo, 24 - 42 Dto
Fragao N - Viela do Anjo, 24 - 42Esq
Morro da Sé - Operagéo G- Projeto 13
Fracdo A- Rua da Bainharia, 119 - R/C
Fracdo B - Rua da Bainharia, 117 - R/C/12
Fracdo C - Rua da Bainharia, 117 - 22
Morro da Sé - Operag&o H - Projeto 14
Fracdo A- Rua dos Pelames, 20
Fragdo B - Rua dos Pelames, 28 - R/C Dto
Fragdo C - Rua dos Pelames, 28 - R/C Esq
Fracao D - Rua dos Pelames, 38 - R/C
Fracao E - Rua dos Pelames, 28 - 12 Dto
Fracao F - Rua dos Pelames, 28 - 12Esq
Fracéo G - Rua dos Pelames, 38 - 1°
Fracdo H - Rua dos Pelames, 28 - 22 Dto
Fragéo | - Rua dos Pelames, 28 - 22Esq
Fracdo J - Rua dos Pelames, 38 - 2°
Fracdo K - Rua dos Pelames, 28 - 32 Dto

Fracdo L - Rua dos Pelames, 38 - 3¢
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Como pode ser analisado na tabela sequinte, o valor bruto desta rdbrica aumentou devido a:

e transferéncia dosimdveis da Rua Senhora da Lapa, n.© 84, 86 e 100 de Propriedades de Investimento em
Curso para Propriedades de Investimento, tendo em consideracdo que a sua reabilitacdo terminou no
decorrer de 2025, existindo ja contratos de arrendamento destes imdveis;

e desenvolvimento dos trabalhos de reabilitacdo de alguns dos imdveis pelo que se registaram os gastos
incorridos com projetos de arquitetura, engenharia e especialidade respetivos, bem como de execucéo
de empreitadas;

e foi revertida a propriedade do imdvel sito na Rua do Souto, n.° 6/8 a Sociedade na sequéncia da
sentenca judicial de cessacdo do contrato de reabilitacdo da operacédo | do programa de Realojamentos
do Morro da Sé, estando a ser analisado internamente como sera o desenvolvimento desta operacéo;

e foi ainda adquirido, por via de processo de expropriacdo, o imdvel sito na Rua Vimara Peres, n® 25/27
com o objetivo de procedermos a reabilitacdo conjunta com o prédio contiguo, ja de nossa

propriedade.
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Tabela 57 - Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento

2025 2024
Saldo Inicial Aumentos. Tri/Abates Saldo Final Aumentos TrilAbates Saldo Final

Propriedades de Investimento 2044213874 40542228 14944084 20698.120,18 16431432,60 413413705 12343091 2044213874
Prédio: Rua das Flores n® 150 a 160 800.326,56 - - 80032656 80032656 - - 80032656
Prédio: Rua de Miragaia 251986,01 - - 25198601 25198601 - - 25198601
Prédio: Rua Comércio do Porto 184.697.41 - - 184.697.41 18469741 - - 184,697.41
Quartiréo Corpo da Guarda 566.745,99 - - 566.745,99 566.745,99 - - 56674599
Quarteirao Carlos Alberto 45005135 - - 45005135 450.05135 - - 45005135
Prédio: Rua do Herolsmo 185/193 - - - - - - - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 84 - 119.001,11 - 119.091,11 - - - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 96 - 136.17127 - 136.17127 - - - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 100 - 146.714,.90 - 146.714,90 - - - -
Prédio: Rua Mouzinho da Silveira 208 a 214 21549553 - - 21549553 21549553 - - 21549553
Fragdo - Travessa do Covelo n%63 RIC 22757546 - - 22757546 22757546 - - 22757546
Fragéo - Rua Monte Alegre n?185 2%andar 19129746 - - 19129746 19129746 - - 19129746
Fragéo - Rua Hondrio de Lima ne18 29t 28323509 - 1032546 27290963 283.235,09 - - 28323509
Fragdo - Travessa Pisca %120 22 Esq 23158420 - - 23158420 23903966 - 745546 23158420
Fragéo - Rua Conselheiro Correia Barros 58 3¢ 20232704 - - 202327.04 207.752.50 - 542546 20232704
Fragéo - Rua Monsanto n? 530 3 Esq 26177801 - 892546 25285255 26177801 - - 26177801
Fracéo - Rua Monsanto n? 327, 20 27254653 - 962546 26292107 27254653 - - 27254653
Fragao - Rua Diogo Botelho n° 137, 1¢ ECF 25423201 - 843546 24579655 25423201 - - 25423201
Fragao - Travessa Fonte de Contumil n? 274 19 E/F 22664455 - - 22664455 23375001 - 710546 22664455
Fragao - Rua do Moreira n° 147/149 20 246.256,37 344500 - 24970137 25472683 - 847046 24626637
Fragéo - Travessa Ferreira dos Santos n%89 3¢ 267.97255 - - 26797255 27794801 - 9.97546 26797255
Fragao - Travessa do Regado n® 1083 ° 24021801 - 752546 23269255 24021801 - - 24021801
Fragdo - Rua de Francos- 2.3 n%19 2¢ 289.14055 - - 28914055 300586,01 - 1144546 28914055
Fragao - Rua Bento Junior n39 Hb 03 24021801 - 752546 23269255 24021801 - - 24021801
Fragao - Rua Emilio Biel 89/ Rua Bouga Ribas 30 2-H 194.263,04 - - 194.263,04 199.128,50 - 486546 194.263,04
Fragdo - Rua Cunha Junior n® 304 1¢ 342.861,13 - -14.408,58 32845255 34286113 - - 34286113
Fragdo - Rua Oscar da Silva 211 3¢drtft 24021801 - 752546 23269255 24021801 - - 24021801
Fragdo - Rua Jodo Santos Ferreira, 97 25381015 - - 253810,15 262.802,11 - -8.99196 25381015
Fragdo - Rua Costa Cabral, 2417 191,582,550 - 437546 187.207,04 191582550 - - 191582,50
Frag@o - Rua Dr. Joaquim Pires de Lima n213 12Dio Tras 26447301 - -9.10046 25537255 26447301 - - 26447301
Fraggo - Rua . Dinis n%304 3¢ 27148001 - -9.555.46 26192455 27148001 - - 27148001
Fracdo - Rua Estrela de Vigorosa e Sport n605 3% 30325255 - - 30325255 31567801 - 1242546 30325255
Fragéo - Rua Joo de Deus n?380 12Esq 290.148,55 - - 29014855 30166401 - 1151546 29014855
Fragéo - Rua Ima Maria Droste n°31 29 Esq 267.168,01 - 927546 25789255 267.168.01 - - 267.168.01
Fracdo - R. Maria de Sousa 372 RIC 35841016 - - 358.410,16 - 37463919 1622903 35841016
Fragéo - Rua Barata Feyo, 17 12 32282668 - 1248675 310339.93 - 32282668 - 32282668
Fragéo - Rua da Cegonhas, 35 19 328.170,16 - - 328170,16 - 341999,19 1382903 32817016
Fragdo - Rua Direita do Viso, 352 RIC 212.563,93 - - 21256393 - 21826068 569675 212556393
Fragdo - Rua Joao Liicio Azevedo 54 RIC 196.576,89 - 429847 19227842 - 196.576.89 - 196.576,89
Fragdo - Rua Costa Cabral 1894 196.576,89 - 429847 19227842 - 196.576.89 - 196.576,89
Fragdo - Rua S. Dinis 893 4°Ctr 28833069 - 1024676 278.083,93 - 28833069 - 28833069
Fragdo - Travessa Silva Porto 512¢ 307.734,68 - -11506,75 296.227,93 - 30773468 - 307.734,68
Prédio: Rua Central Francos 757 a 761 1.887.192,16 - - 1887.192,16 - 188719216 - 1.887.192,16
Morro da S¢ - Operagéo A- Projeto 1 486.19344 - - 48619344 486.19344 - - 48619344
Morro da Sé - Operacdo B - Projeto 2. 429.04395 - - 42904395 429.04395 - - 42904395
Morro da S¢ - Operagéo C - Projeto 3 38169001 - - 38169001 38169001 - - 38169001
Morro da S¢ - Operagéo C - Projeto 4 299.06824 - - 299.068.24 299.068.24 - - 299.068,24
Morro da S¢ - Operacéo D - Projeto 5A 62284857 - - 62284857 62284857 - - 62284857
Morro da 8¢ - Operacéo D - Projeto 58 141778450 - - 141778450 141778450 - - 141778450
Morro da S¢ - Operacéo D - Projeto 6 548.649,16 - - 548.649,16 548.649,16 - - 548649,16
Morro da 8¢ - Operacéo E2 - Projeto 7 24408141 - - 24408141 24408141 - - 24408141
Morro da 8¢ - Operacéo E1 - Projeto 8 58972229 - - 589.722.29 589.722.29 - - 58972229
Morro da S¢ - Operacéo E2 - Projeto 9 377.748.89 - - 37774889 377.748.89 - - 37774889
Morro da S¢ - Operagéio E1 - Projeto 10 109.063.44 - - 109.063.44 109.06344 - - 109.063.44
Morro da S¢ - Operagéio F - Projeto 11 24848285 - - 248.482,85 248.482,85 - - 24848285
Morro da S¢ - Operagéo G - Projeto 12 789.141,58 - - 78914158 78914158 - - 789.14158
Morro da S¢ - Operagéo G - Projeto 13 254.874,04 - - 254.874,04 254.874,04 - - 25487404
Morro da Sé - Operagéo H - Projeto 14 1.021778.48 - - 102177848 102177848 - - 1.021778.48

Propriedades de lnvestimento em Curso 927963259 5.697.340.76 51894128 14.458.032,07 762419823 354262652 1.887.192,16 927963250
Prédio: Rua Senhora da Lapa 16/18122 10085341 35801988 - 45887329 4174480 59.10861 - 10085341
Prédio: Rua Senhora da Lapa 84 112.826,17 6.264.94 11909111 - 1757488 9525129 - 112.826,17
Prédio: Rua Senhora da Lapa 96 123.023,77 13.14750 13617127 - 1163181 111.391,96 - 12302377
Prédio: Rua Senhora da Lapa 100 13243796 1427694 14671490 - 1189448 12054348 - 13243796
Prédio: Rua Senhora da Lapa 188/ Rua da Gloria 77 263.85995 176.057,79 - 43991774 4492445 21893550 - 263.85995
Prédio: Rua Senhora da Lapa 32/44/46 35.578,90 863460 - 4421350 3485935 71955 - 35.578.90
Prédio: Rua Senhora da Lapa 50/52 1732625 863460 - 2596085 16.606,70 71955 - 1732625
Prédio: Rua Senhora da Lapa 38/42 4754886 863460 - 56.183.46 46.503.36 1.045,50 - 4754886
Prédio: Rua Senhora da Lapa 56/60 2207123 863460 - 3070583 2135168 71955 - 2207123
Prédio: Rua Mouzinho da Silveira 208 a 214 - - - - - - - .
Prédio: R. Vimara Peres 21123 73.596.82 - - 73596.82 73.596.82 - - 73.596.82
Prédio: R. Vimara Peres 25/27 - 22583748 - 225837.48
Rua do Heroismo 70/72 503.580,21 18163822 - 68521843 38585716 117.723.05 - 50358021
Rua do Heroismo 185 33751378 42590047 - 763.414.25 314.639.47 2287431 - 33751378
Prédio: Rua Central Francos 757 a 761 - - - - 1446.282.95 44090921 1887.192,16 -
Prédio: Rua Nove de Abril 628 142028786 67119452 - 209148238 1.330.493,98 8979388 - 142028786
Prédio: Rua Matias de Albuquerque n® 263 97853559 714.434.40 - 169296999 769.247,56 200.288,03 - 97853559
Prédio: Rua Antero Quental, 225 23038715 16.74891 - 24713606 196.889,32 33.497.83 - 23038715
Prédio: Rua do Souto n%2/4 - 192,19 - 188.416.93 - 188.224.74 - 188.224.74
Prédio: Rua do Souto /8 - 147.100,00 - 147.100,00
Quarteirao Carlos Alberto - Parcela 6 83273958 301397.22 - 113413680 581510,70 25122888 - 83273958
Unidade de Intenvencéo da Lomba 322956571 241042339 - 5639.989,10 227858876 950976,95 - 322956571
Unidade de Intervenc@o da liha das Antas - 16851 - 13226953 - 132.101,02 - 132.101,02
Adiantamentos por conta de investimentos 497557363 - -116.964,00 380.609.63 - 49757363 49757363

Total 20721.771.38 6.102.763,04 -668.382,12 35.156.152.25 24.055.630,83 7676.76357 2010.623,07 2972177133

Quanto a quantia escriturada, comparativamente com o ano transato houve também um aumento devido

essencialmente ainclusdo dos imdveis acima mencionados e das intervencdes ocorridas, conforme evidenciado

na tabela seguinte, onde também se pode verificar os gastos e rendimentos imputados aos imoveis.
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Tabela 58 - Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento em 2025

Varlagtes Rendimentos do exerclclo
Proprisdades do Investimento i Cuantia sscrlurada Gastosdo
o Transteranclas Depreciagdes do Perdas por Raversdes da GHIRHEHAHE
e Intornas & entidade perlodo Imperidade pordavpor  Horo®e  Diminuigtes Rondas Outros
[£] @ ®) Imparidade
Propriedades de Investimento 1847709829 344500 wisTizs 30543390 7072181 51160634 B 14944083 1886853036 11726230 88536544 15350526
Prédio: Rua das Flores nf 150 3 160 587.969.09 E - 1220331 - - E - 575.765.78 137825 19561041 E
Prédio: Rua de Miragaia 21450972 E E 377998 E E E E 21072074 120082 9060.77 E
Précdio: Rua Coméreio do Porto 156.147,17 E - 277046 - - - - 155.376,71 376663 764381 E
Quarteirao Corpo da Guarda 482.349,79 - - 8.504,32 - - - - 473.84547 2565,12 18.646,44 -
Quarteirdo Carlos Alberto 433.364,39 - - 6.750,79 - - - - 426.613,60 4.02351 27.329.84 416,76
Prédio: Rua do Heroismo 185193 - E . - . E . E E . - E
Prédio: Rua Senhora da Lapa 84 - E 119.001,11 19648 E E E E 118.804,63 697.40 7524 191,66
Prédio: Rua Senhora da Lapa 96 - - 13617127 224,49 - - - - 135.946,78 144,02 2.280,00 21327
Prédio: Rua Senhora da Lapa 100 - - 146.714,90 242,06 - - - - 146.472,84 144,02 1520,00 229,96
Prédio: Rua Mouzinho da Silveira 208 a 214 210.419,37 - - 3.292,05 - - - - 207.127,32 175949 36.466,08 176,12
Fracso - Travessa do Covelo n63 RIC 12034870 E - 185130 E 68.982.60 E E 187.480,00 19379 199,60 173686
Fragao - Rua Monte Alegre n?185 2%ndar 96.121,04 - - 147896 - 43617.92 - - 138.260,00 134754 68,52 255743
Fragao - Rua Hondrio de Lima n®18 29Frt 26323541 - - 3.674,92 - 13.935,08 - 10.32546 263.170,11 1.826,05 5.811,85 4.606,50
Fragao - Travessa Pisca n®120 2° Esq. 211.746,72 - - 3.252,90 - 14.958,11 - - 223.451,93 1.002,32 5.450,28 354375
Fragao - Rua Conselheiro Correia Barros 58 3¢ 187.47191 - - 287316 - 11.02546 - - 19562421 109,98 3.795,74 271569
Fraco - Rua Monsanto n°530 30 esq 24146665 E - 338762 E 1537801 E 892546 20453158 122413 630827 400423
Fragdo - Rua Monsanto 327, 29 25440267 E E 356111 E 1294652 E 962545 25416263 62325 654028 386456
Fragao - Rua Diogo Botelho n® 137, 12 ECF 235.390,62 - - 331,79 1.24337 - - 843546 222.400,00 1.251,60 5.494,32 3.506.44
Fragao - Travessa Fonte de Contumil n® 274 12 E/F 192.265,70 - - 2.946,63 - 30.450,01 - - 219.769,07 426,44 292272 3.095,34
Fragao - Rua do Moreira n? 147/149 2¢ 22827510 3.445,00 - 3.509,59 - 1331847 - - 24152898 889,47 4.45956 3.819,02
Fracso - Travessa Ferreira dos Santos 189 32 24105329 E - 369392 E 2199546 E E 250.354,83 143502 719724 432188
Fragéo - Travessa do Regado n® 108 3 ¢ 216.196,65 - - 3.060,47 - 19.889,28 - 7.52546 225.500,00 2.404.96 4.381,68 341464
Frag&o - Rua de Francos- 2.3 n%19 2° 265.964,74 - - 4.064,87 - 1843346 - - 280.333,33 805,55 5.595,74 457128
Fragao - Rua Bento Junior n®39 Hb 03 229.260,83 - - 3.264,88 22.350,49 - - 752546 196.120,00 612,76 5.267,86 358448
Fragao - Rua Emilio Biel 89 / Rua Bouga Ribas 30 2-H 183.821,14 - - 2.806,56 - 324542 - - 184.260,00 1.086,27 439182 297579
Fraco - Rua Cunha Junior 2304 12 32930820 E - 457528 E 810858 E 14.408.58 31843292 274112 886568 553122
Fragao - Rua Oscar da Silva 211 32drt ft 233.392,58 - - 3.327,88 - 296546 - 7.52546 225.504,70 1.756,32 4.063,82 3.850.45
Fragao - Rua Jo#o Santos Ferreira, 97 244.024,99 - - 372517 - 5.749,56 - - 246.049,38 729,43 7.272,80 4.016,64
Fragao - Rua Costa Cabral, 2417 187.033,54 - - 211,17 - 145546 - 437546 181.395,77 247028 392822 4.01252
Fragao - Rua Dr. Joaquim Pires de Lima n®213 12Dto 1 260.168,00 - - 368947 - - - 9.100.46 247.378,07 1.165.28 6.251,55 412132
Fraco - Rua S. Dinis ni304 3¢ 25621558 E - 361244 - 1102746 E 955546 25407514 16154 373726 341562
Fragéo - Rua Estrela de Vigorosa e Sport %605 3°8. 288.359,16 - - 440117 4.737.99 - - - 279.220,00 1.247,89 7.290,72 5.155,35
Fragdo - Rua Jodo de Deus n®380 1?Esq. 277.252,62 - - 423183 - 7.059,21 - - 280.080,00 1.149,33 3.486,28 451043
Fragao - Rua Irma Maria Droste n®31 22 Esq. 256.313,95 - - 3622,69 - 661546 - 927546 250.031,26 1.169,52 5.957,22 782,68
Fracso - R. Maria de Sousa n'd72 RIC 35248036 E - 5379.00 - E E E 348.101,36 589.22 593290 505875
Fraco - Rua Barata Feyo, 17 12 318.78767 E E 450344 E E E 1248675 30175748 254543 631873 570495
Fragao - Rua da Cegonhas, 35 17 324.065,66 - - 492540 11.560,26 - - - 307.580,00 2.883,79 6.873,70 5.899,53
Fragao - Rua Direita do Viso, 352 RIC 209.903,20 - - 3.192,88 - - - - 206.710,32 815,65 484320 341270
Fragao - Rua Jodo Lucio Azevedo 54 RIC 194.116,52 - - 283424 1.783,81 - - 429847 185.200,00 644,34 450399 324170
Fraco - Rua Costa Cabral 1894 194.11652 E - 281424 544381 - - 420847 18154000 879.07 450687 348006
Fragéo -Rua S. Dinis 893 4:Cr 28472288 E E 404760 7588852 E E 1024676 26254000 318077 507055 467223
Fragéo - Travessa Silva Porto 51 27 303.884,32 - - 4.304,01 15.713,56 - - 11.506,75 272.360,00 82847 484320 4.794,85
Prédio: Rua Central Francos 757 a 761 1.584.800,00 - - 26.24125 - 144.490 45 - - 1.703.049,20 9.206,89 33.469,75 25.255,72
Morro da Sé - Operagéo A- Projeto 1 442.436,08 - - 7.292,90 - - - - 435.143,18 3.104.62 23.198,02 115,39
Morro da Sé - Operagéo B - Projeto 2 365.849.38 E - 646604 E E E E 350.38334 1.150,00 15.186.76 E
Morro da Sé - Operagéo C - Projeto 3 353.063,26 - - 5.725,35 - - - - 347.337,91 888,34 14.153,66 -
Morro da Sé - Operagéo C - Projeto 4 276.638,12 - - 4.486,03 - - - - 272.152,09 1.237,85 11.449,70 -
Morro da Sé - Operagéo D - Projeto 5A 609.898,54 - - 11.953,87 - - - - 597.944,67 3.082,66 39.781,92 524,79
Morro da Sé - Operagéo D - Projeto 58 1.387.995,79 - - 2749727 - - - - 1.360.498,52 3.82146 94.408,28 131823
Morro da Sé - Operagéo D - Projeto 6 531.059.51 E - 1063479 E E E E 52042472 318682 2717788 E
Morro da Sé - Operagao E2 - Projeto 7 216.050,33 - - 3.753,97 - - - - 212.296,36 5.304,54 16.567,31 -
Morro da Sé - Operagéo E1 - Projeto 8 502.200,13 - - 9.041,64 - - - - 493.158 49 2.309,29 23.483,19 -
Morro da Sé - Operagéo E2 - Projeto 9 335.160,42 - - 5.681,09 - - - - 329.479.33 1.706,41 2403061 158,92
Morro da Sé - Operagéo E1 - Projeto 10 58.029,75 - - 107025 - 35.958,90 - - 9291840 - 1.304.46 -
Morro da Sé - Operagéo F - Projeto 11 21152106 E - 372724 E E E 207.79382 123210 10,1496 E
Morro da Sé - Operagao G - Projeto 12 699.671,72 E E 1194925 E - E E 68772247 1337063 3192249 53076
Morro da Sé - Operagéo G - Projeto 13 226.997,73 - - 3.874,53 - - - - 223.123.20 4.639,04 992371 -
Morro da Sé - Operagéo H - Projeto 14 906.800,02 - - 15.411,30 - - - - 891.388,72 7.165,72 48.927,98 274,79
Morro da Sé - Operagao | - Projeto 15 B - B B . - - - . - B -
Propriedades de Investimento am Curso 927969250 5897.34076 - - - - - 51894128 14458092,07 12480018 7497879 -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 16/18/22 100.853.41 358.019,88 - - - - - - 458.873,29 273,03 - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 84 112.826,17 6.264,94 - - - - - 119.091,11 - - - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 96 123.023,77 13.147,50 - - - - - 136.171,27 - - - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 100 132.437,96 14.276,94 - - - - - 146.714,90 - - - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 188/ Rua da Gidria 77 26385995 176.057,79 - - E E E E 43991774 19308 . .
Prédio: Rua Senhora da Lapa 32/44/46 35.578,90 8.634,60 - - - - - - 44.213,50 42549 - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 50/52 17.326,25 8.634,60 - - - - - - 25.960,85 341,90 - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 38/42 47.548,86 8.634,60 - - - - - - 56.183.46 1.041.98 710,00 -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 56/60 2207123 863460 - B - - - - 30.705,83 35442 B -
Prédio: Rua Mouzinho da Silveira 208 a 214 - - - - - - - - - - - -
Prédio: R. Vimara Peres 21/23 73.596,82 - - - - - - - 73.596,82 60,96 - -
Prédio: R. Vimara Peres 25/27 - 225.837,48 - - - - - - 225.837,48 358,28 - -
Rua do Heroismo 70/72 503.580,21 181.638,22 - - - - - - 685.218,43 42570 - -
Rua do Heroismo 185/193 33751378 42590047 - - E - E E 76341425 1185363 966828 E
Prédio: Rua Central Francos 757 a 761 - E E - E E E E E E E E
Précdio: Rua Nove de Abril 628 142028786 67119452 - - E E - E 209148238 159164 - -
Prédio: Rua Matias de Albuquerque n® 263 978.535,59 714.434,40 - - - - - - 1.692.969,99 121552 - -
Prédio: Rua Antero Quental, 225 230.387,15 16.748,91 - - - - - - 247.136,06 781,37 - -
Prédio: Rua do Soulo nf2/4 188.22474 192,19 - - E - E E 188.416.93 38179 - E
Prédio: Rua do Souto %8 - 14710000 E - E E E E 14710000 23028 - E
Quarteiréo Carlos Aberto - Parcela 6 83273058 301.39722 - - E E E E 1.134.136.80 E - E
Unidade de Intervengéo da Lomba 3.229.565,71 241042339 - - - - - - 5.639.989,10 88.071,07 62.175,71 -
Unidade de Intervencéo da liha das Antas 132.101,02 168,51 - - - - - - 132.269,53 17.241,04 242280 -
Adiantamentos por conta de investimentos 49757363 E - - E E E 116.964,00 38060963 E - E
Total 27758.730,88 570078576 40197728 30543300 7072181 511.60834 - 868.382,11 3332656243 24200248 060342235 15350528

Da leitura da tabela anterior conclui-se que o total dos gastos em 2025 com as Propriedades de Investimento

perfaz 547.516,38€, resultante do valor contabilizado em depreciacdes (305.433,90€) acrescido dos gastos com

reparacdo e manutencao dos imdveis (242.082,48€).
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Tal como mencionado na nota 2.2.3, as depreciacdes referentes ao corrente ano foram calculadas pelo método

da linha

reta, considerando uma vida Util de 50 anos, de acordo com o critério fixado no Classificador

Complementar 2 do Decreto-Lei n.° 192/2015, de 11 de setembro, uma vez que se trata de edificios

reconstruidos em betdo armado com percentagem de alvenaria do tipo tijolo. De notar que o terreno ndo é

depreciado.

Quanto as imparidades, deliberou o Conselho de Administracéo:

Imdéveis que foram adquiridos com a finalidade de entrarem diretamente para o mercado de

arrendamento (financiados pelo PRR)

Estes imdveis encontram-se afetos ao regime de arrendamento acessivel pelo periodo de 20 anos,
sendo aplicavel, como valor maximo de renda a praticar, a renda condicionada, correspondendo esta a

6,7% do valor patrimonial tributario do imdvel, conforme legislacio aplicavel.

As avaliagdes efetuadas a estes imoveis foram efetuadas pelos 2 métodos: método do rendimento e
meétodo de mercado, podendo, no entanto, seridentificadas limitagdes no seu uso integral, uma vez que
o método de rendimento subestima o potencial econdmico do ativo, ndo representando o justo valor no
sentido amplo, na medida em que o valor das rendas esta limitado legalmente, e o método de mercado
sobrestima o justo valor do imével na medida em que nao reflete as limitagcdes legais associadas ao ativo

que, por serem financiados pelo PRR, impedem a desafetacdo aquele fim durante o periodo de 20 anos.

Deste modo, assumindo que um imdvel tem uma vida Util de 50 anos e que durante 20 anos a Sociedade
tera de afetar oimdvel aquele fim, ndo podendo, porineréncia, o alienar, entendeu-se que a ponderagio
que melhor reflete ojusto valor doimdvel é o correspondente ao perfil temporal de utilizacdo do mesmo,
correspondendo, assim, a 40% do valor do imdvel obtido pelo método do rendimento e a 60% pelo

método de mercado.

Imdveis cujo processo de reabilitacdo estava concluido a 31.12.2025 e que ja se encontram no mercado

de arrendamento e imdveis em processo de reabilitacdo em 2025 e que continuam neste estado em

2026

Estes imoveis foram também avaliados pelo método de rendimento e pelo método de mercado, e
apesar de a maioria ndo estar sujeita ao regime de renda condicionada, entendeu-se, por coeréncia de
utilizacéo dos critérios, que devera serigualmente obtido o seu justo valor pela ponderacdo mencionada

no ponto anterior.
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Assim, das avaliagdes obtidas pelos peritos externos independentes registados na CMVM (contratados para o
feito) e de acordo com o deliberado resultou a contabilizacdo de imparidades no valor de 70.721,81€ e de
reversdo de imparidades contabilizadas em periodos anteriores no valor de 511.606,34€, tendo também sido

revertidas as imparidades de alguns dos imdéveis dos quais houve devolucdo do IMT.

Em 2024, os movimentos ocorridos nesta rubrica foram os seguintes:
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Tabela 59 - Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento em 2024

Varlagdes Rendimentos do exerciclo
) _ Quantia escriturada Quantia escriturade o o
Propriededes de Investimento |n£:1:|)al Adigdes _ Transferénclas Depraclagdes do Pardas por Reversdes do (e oo o final exercicio
@ internas 4 entidade periodo imparidade perdes por cambigis Diminui¢des @=(1)+@+BHAHE) Rendas Qutrog
@ [6) imparidade
Propriedades de Investimento 15.046.118,41 2.246.944,89 187842559 280.629,76 29103724 48155 - 123205,15 18.477.098.29 9623822 748.138,17 134.17220
Prédio: Rua das Flores n? 150 a 160 600.172,39 - - 12.203,30 - - - - 587.969,09 298194 189.369,00 -
Prédio: Rua de Miragaia 218.289,70 - - 377998 - - - - 214.509,72 377341 8.697.80 -
Prédio: Rua Comércio do Porto 160.917,63 - - 277046 - - - - 158.147,17 534,05 4.904,08 153,00
Quarteirao Corpo da Guarda 490.854,10 - - 8504,31 - - - - 482.349,79 214943 17.984,08 10.803,65
Quarteirao Carlos Alberto 440.115,18 - - 6.750,79 - - - - 433.364,39 1.660,90 2419182 112,00
Prédio: Rua do Heroismo 185/193 - - - - - - - - - - - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 84 - - - - - - - - - - - -
Prédio: Rua Mouzinho da Silveira 208 a 214 21371143 - - 329206 - - - - 210419,37 948,50 34.905,78 -
Fragdo - Travessa do Covelo n%3 RIC 122.200,00 - - 1.851,30 - - - - 120.348,70 132,82 192,56 1.736.86
Fragdo - Rua Monte Alegre n°185 2°andar 97.600,00 - - 1.478,96 - - - - 96.121,04 436,63 66,44 162374
Fragdo - Rua Hondrio de Lima n?18 29t 267.278,47 - - 404306 - - - - 263.235,41 820245 2.384,00 384,11
Fragao - Travessa Pisca n®120 2° Esq. 221.921.24 - - 332265 - 48155 - 733342 211.746,72 654,16 533508 409462
Fragao - Rua Conselheiro Correia Barros 58 3° 195.743 40 - - 284603 - - - 542546 187.471,91 143,07 3.107,20 2689,92
Fragdo - Rua Monsanto n? 530 32esq 24516666 - - 370001 - - - - 241.466,65 224363 3634,05 396148
Fragdo - Rua Monsanto 327, 22 258.300,67 - - 3.898,00 - - - - 254.402,67 658,24 5.353,90 392546
Fragdo - Rua Diogo Botelho ne 137, 12 ECF 238.997,65 - - 3607,03 - - - - 235.390,62 81242 5.354,33 387248
Fragdo - Travessa Fonte de Contumil n° 274 12 E/F 20228227 - - 291111 - - - 710546 192.265,70 1.526,95 286092 3.057.95
Fragdo - Rua do Moreira n? 147/149 22 240.201,32 - - 3.455,76 - - - 847046 228.275,10 141074 436524 3.969,22
Fragdo - Travessa Ferreira dos Santos n89 32 254.672,79 - - 3644,04 - - - 997546 241.053,29 307869 7.045,08 427055
Fragdo - Travessa do Regado n? 108 3° 219.501,70 - - 330505 - - - - 216.196,65 194274 428904 382368
Fragdo - Rua de Francos- 2.3 n%419 22 28144646 - - 403626 - - - 1144546 265.964,74 327716 4580,70 4.156,98
Fragao - Rua Bento Junior n39 Hb 03 232.760,88 - - 350005 - - - - 229.260,83 1402,87 431230 372472
Fragdo - Rua Emilio Biel 89 / Rua Bouga Ribas 30 2-H 191.487,08 - - 280048 - - - 486546 183.821,14 381,12 3595,10 3.027,30
Fragdo - Rua Cunha Junior n? 304 12 33433375 - 502555 - - 329.308.20 1.884,90 7.257.40 529120
Fragdo - Rua Oscar da Silva 211 32drtft 23695563 - - 356305 - - - - 23339258 1.658,87 3.326,60 3917,50
Fragdo - Rua Joao Santos Ferreira, 97 256.730,88 - - 371393 - - - 899196 244.024,99 121876 5.953,50 3814,17
Fragéo - Rua Costa Cabral, 2417 189.889,08 - - 285554 - - - - 187.033 54 1.356,10 321560 372885
Fragdo - Rua Dr. Joaquim Pires de Lima n®213 1°Dto 1 26414186 - - 397386 - - - - 260.168,00 220029 461394 416037
Fragdo - Rua S. Dinis n°304 32 26012663 - - 391105 - - - - 256.215,58 1.137,65 3.059,30 3699,30
Fragdo - Rua Estrela de Vigorosa e Sport n605 38 305.170,25 - - 438563 - - - 1242546 288.359,16 903,62 4.200,00 459171
Fragdo - Rua Jodo de Deus n°380 12Esq. 292.985,50 - - 421742 - - - 1151546 277.252,62 963,52 285390 4.402,35
Fragdo - Rua Irma Maria Droste n%31 22 Esq. 260.226,50 - - 391255 - - - - 256.313,95 226328 4.876,60 430183
Fragdo - R. Maria de Sousa n%372 RIC - 374.639,19 - 492980 - - - 16.229,03 353.480,36 810,62 243367 463719
Fragdo - Rua Barata Feyo, 17 10 - 322.826,68 - 403901 - - - - 318.787,67 248883 3.640,07 4390,78
Fragdo - Rua da Cegonhas, 35 10 - 341999,19 - 420822 - - - 1372531 324.065,66 240230 395976 4.483,00
Fragao - Rua Direita do Viso, 352 RIC - 218.260,68 - 2660,73 - - - 5.696,75 209.903,20 777,68 2.000,00 270764
Fragdo - Rua Jodo Liicio Azevedo 54 RIC - 196.576,89 - 246037 - - - - 194.116,52 616,72 259462 262342
Fragdo - Rua Costa Cabral 1894 196.576,89 - 2.460,37 - - - - 194.116 52 433,16 2596,30 225625
Fragdo - Rua S. Dinis 893 4°Cir 288.330,69 - 3607.81 - - - - 284.722,88 1.203,96 292103 3691,16
Fragdo - Travessa Silva Porto 51 22 - 307.734,68 - 3850,36 - - - - 303.884,32 201860 2.000,00 3.714,88
Prédio: Rua Central Francos 757 a 761 - - 1.878.425,59 258835 291.037,24 - - - 1.584.800,00 376356 5.080,00 245894
Morro da S¢ - Operagao A- Projeto 1 449.728,97 - - 7.292,89 - - - - 442.436,08 255574 2221972 138,23
Morro da S¢ - Operagao B - Projeto 2 37231542 - - 6.466,04 - - - - 365.849,38 1.113,93 17.043.29 -
Morro da S¢ - Operagao C - Projeto 3 358.788,61 - - 572535 - - - - 353.063,26 631,03 13572,38 -
Morro da S¢é - Operagao C - Projeto 4 281.124,14 - - 448602 - - - - 276.638,12 112651 10.909.29 64,02
Morro da S¢é - Operagao D - Projeto 5A 62185241 - 1195387 - - 609.898,54 1.605,06 27.75151 -
Morro da S¢é - Operagao D - Projeto 58 1.415.493,06 - - 27.49727 - - - - 1.387.995,79 1.985,13 61.292,35 312,00
Morro da Sé - Operagao D - Projeto 6 541.604,30 - - 10.634,79 - - - - 531.059,51 758,17 2622527 78,00
Morro da S¢ - Operagao E2 - Projeto 7 219.804,29 - - 375396 - - - - 216.050,33 1.016,11 16.081,98 119,81
Morro da S¢ - Operagao E1 - Projeto 8 51124177 - - 904164 - - - - 502.200,13 2040,78 2462367 67,82
Morro da S¢ - Operagao E2 - Projeto 9 34084152 - - 5681,10 - - - - 335.160,42 150271 2345907 4263
Morro da S¢ - Operagao E1 - Projeto 10 59.100,00 - - 1.070,25 - - - - 58.029,75 143,65 122468 -
Morro da S¢é - Operagao F - Projeto 11 215.248,30 - - 372724 - - - 211.521,06 1.208,11 9.584,58 -
Morro da S¢é - Operagao G - Projeto 12 71162097 - - 11.949,25 - - - - 699.671,72 413071 3461239 144,60
Morro da Sé - Operagao G - Projeto 13 23087226 - - 387453 - - - - 226.997,73 4.018,60 949451 1.286,52
Morro da Sé - Operagao H - Projeto 14 922.211,29 - - 15.411.27 - - - - 906.800,02 2.245,04 46.932,69 150,31
Morro da §¢ - Operagao | - Projeto 15 - - - - - - - - - 352260 - -
Propriedades de Investimento em Curso 7.615.431,66 3.542.62652 - - - - - 187842559 927963259 7521077 7450945 3893
Prédio: Rua Senhora da Lapa 16/18/22 4174480 59.108,61 - - - - - - 100.853 41 59,53 - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 84 17574,88 9525129 - - - - - - 112.826,17 1.149,12 73,68 12,30
Prédio: Rua Senhora da Lapa 96 1163181 111.391,96 - - - - - - 123.023,77 1,00 - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 100 11.894,48 12054348 - - - - - - 132.437.96 1,00 - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 188/ Rua da Gléria 77 44.92445 218.935,50 - - - - - - 263.859,95 83,13 - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 32/44/46 34.85935 71955 - - - - - - 35578,90 5853 647,32 26,63
Prédio: Rua Senhora da Lapa 50/52 16.606,70 71955 - - - - - - 17.326,25 - - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 38/42 46.503,36 1.045,50 - - - - - - 47.548,86 58,53 - -
Prédio: Rua Senhora da Lapa 56/60 21.351,68 71955 - - - - - - 2207123 - - -
Prédio: Rua Mouzinho da Silveira 208 a 214 - - - - - - - -
Prédio: R. Vimara Peres 21/23 73.596,82 - - - - - - - 73.596,82 101,29 - -
Rua do Heroismo 70/72 385.857,16 117.723,05 - - - - - - 503.580,21 75,76 - -
Rua do Heroismo 185/193 31463947 2287431 - - - - - - 33751378 1.504,25 12.162,24 -
Prédio: Rua Central Francos 757 a 761 1437516,38 44090921 - - - - - 1.878.425,59 - - - -
Prédio: Rua Nove de Abril 628 1.330.493,98 89.793,88 - - - - - - 1420.287,86 957,33 - -
Prédio: Rua Matias de Albuquerque n® 263 769.247,56 209.288,03 - - - - - - 978.535,59 899,31 - -
Prédio: Rua Antero Quental, 225 196.889,32 33497,83 - - - - - - 230.387,15 - - -
Prédio: Rua do Souto n°2/4 - 188.224,74 - - - - - - 188.224,74 5873 - -
Quarteirao Carlos Alberto - Parcela 6 581.510,70 251.228,88 - - - - - - 832.739,58 599,37 - -
Unidade de Intervengao da Lomba 2278.588,76 950976,95 - - - - - - 3.229.565,71 69.253,62 60.021,281 -
Unidade de Intervengao da llha das Antas - 132.101,02 - - - - - - 132.101,02 350,27 1.604,40 -
Adiantamentos por conta de investimentos - 49757363 - - - - - - 49757363
Total 2266155007 578957141 187842559 280.629,76 291.037,24 48155 - 200163074 27.756.730,88 17144899 822647,62 134211,13
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9. IMPARIDADE DE ATIVOS

9.1Clientes

No ano de 2025 a conta de imparidades de clientes apresentava o saldo de 62.762,16€, o que reflete um aumento

no valor de 12.637,43€ face ao apresentado no ano anterior.

Tabela 60 - Perdas por imparidade de clientes

31/12/2025 31/12/2024
Perdas por imparidade acumuladas 62.762,16 50.124,73
Total 62.762,16 50.124,73

Para o valor registado contribui com maior peso o valor em divida na sociedade Norvertiber Unipessoal Lda
(27.000,00€), Parceiro Privado da operacédo | do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, por
incumprimento contratual, de acordo com o j& decretado por sentenca em acdo judicial, valor este ja

contabilizado nos anos anteriores.

O valor registado reflete também a divida de diversos inquilinos, de imdveis propriedade da Sociedade e de
imoveis afetos ao programa Porto com Sentido, bem como de imdveis que se encontram sob gestao da Porto
Vivo, SRU. Alguns destes processos ja se encontram em sede/resolucdo de judicial, tendo inclusive alguns ja
acdes de despejo e penhora de bens decretadas, e outros em que este processo esta previsto avancar a médio

prazo.

Existe ainda um outro caso, mas com menor relevincia, que diz respeito a parte da divida relativa a

comparticipacdo na realizacdo do certame Internacional MIPIM 2022.

9.2 Outros Créditos a Receber

Relativamente ao valor de IMT pago no ano de 2010 e 2011 a Autoridade Tributéria, na sequéncia da reclamacao
graciosa apresentada, no ano de 2021 a Sociedade nao foi reembolsada de qualquer valor, pelo que permanece
pendente o reembolso o valor de 50.847,62€. Dada a antiguidade da divida, encontra-se reconhecida uma perda

por imparidade da totalidade do valor.

Quanto ao saldo existente na rubrica Acionistas no valor de 164.541,54€, referente a cobertura de prejuizos do
ano de 2018 que deveria ter sido recebida do antigo Acionista IHRU, ndo tendo havido qualquer evolucéo neste

processo, manteve-se igualmente a contabilizacdo da perda por imparidade no valor total da divida.
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Em 2025 foi anulada a imparidade no valor de 147.100€ de acordo com a sentencga judicial e consequente
transacdo em julgado da restituicdo do imdvel a Porto Vivo, SRU. Relembra-se que este processo é referente ao
incumprimento das condicdes contratuais inicialmente estabelecidas por parte Parceiro Privado da operacdo de

reabilitacdo urbana da Operacéo | do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé.

9.3 Inventarios

Em 2025, encontravam-se contabilizados nesta rubrica 2 imdveis destinados a venda. O valor de venda destes
imoveis (suportado através de avaliagbes efetuadas por peritos externos independentes) foi estipulado, através
da celebracdo do contrato de concecéo construgdo e cuja execucgéo se verificara no ano de 2026.

Tendo em consideracao os valores de venda estipulados e os valores contabilizados foi deliberado considerar o
valor atualmente contabilizado por se considerar este o seu justo valor, pelo que ndo se procedeu ao registo de

qualquer imparidade.

9.4 Propriedades de Investimento

Tal como mencionado no ponto 8, das avaliacdes obtidas pelos peritos externos independentes registados na
CMVM (contratados para o feito) e de acordo com o deliberado pelo Conselho de Administracdo resultou a
contabilizacdo de imparidades no valor de 70.721,81€ e de reversio de imparidades contabilizadas em periodos
anteriores no valor de 511.606,34€, tendo também sido revertidas as imparidades de alguns dos imdveis dos

quais houve devolugdo do IMT.

10 INVENTARIOS

Os Inventarios estdo valorados ao custo de producéo, que inclui, para além do custo com matérias-primas, outros
custos diretamente afetos aos imdveis, classificados em "Fornecimentos e Servicos Externos", como ja referido

no ponto 2.2.4.

Todos os gastos relativos a projetos e estrutura de ambito geral, ndo afetos a qualquer imdvel identificado, afetam
direta e imediatamente o resultado liquido do periodo, ndo sendo, designadamente, imputados ao valor dos

Inventarios.

Os Inventérios sdo apresentados ao mais baixo entre o custo de aquisicdo ou de producéo, e o valor realizavel
liquido, ndo se tendo registado em 2025 perdas porimparidade nesta rubrica, tal como ja mencionado nos pontos

224e9.3.
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No final do periodo, o valor total da rubrica de Inventarios foi de 1.320.154,74 €, conforme se decompde de

sequida:

Tabela 61 - Inventérios — 2025 e 2024

Inventérios

311212025 311272024
Valor de Produgéo Perda.s por Existéncia Final Valor de Produgéo Perda.s por Existéncia Final
Imparidade Imparidade

Q)]

@ M- Q]

P -2

Produtos e Trabalhos em Curso

Prédios 1.320.154,74 1.320.154,74 1.320.015,84 1.320.015,84
Rua da Maternidade 19/27 79.070,22 79.070,22 79.070,22 79.070,22
Campo dos Matires da Patria 19/20/21 e Trav. Lago 26/28 1.241.084 52 1.241.084,52 1.240.945,62 1.240.94562

Quarteirdes - 1.994.003,26 1.994.003,26
Quart. Bainharia (Residéncia de Estudantes) 1.994.003,26 1.994.003,26

Total Inventarios 1.320.154,74 1.320.154,74 3.314.019,10 3.314.019,10

A grande diminuicdo existente face ao ano transato deve-se a venda dos imdveis pertencentes ao Quarteirdo da

Bainharia para criacdo de uma Residéncia de Estudantes no Morro da Sé.

Mantém-se classificados nesta rubrica apenas 2 imdveis provenientes da operacdo de aumento de capital por

realizacdo de entrada em espécie em 2021, que se prevé que sejam alienados no decorrer de 2026.

Quanto a variacdo da producdo, reconhecida na Demonstracdo dos Resultados, esta foi decomposta no ano de

2025 e 2024 da seqguinte forma:

Tabela 62 - Variacdo da Producao 2025

Quarteirdes/Prédios

Variagédo da Produgéo 2025

Compras Gastos/Rendimentos Abatimentos Total
Morro da Sé - - -1.993.864,36 -1.993.864,36
Prédios diversos (aumento de capital) - - - -
Total - - -1.993.864,36 -1.993.864,36
Tabela 63 - Variacdo da Producao 2024
Variacdo da Producao 2024
Quarteirées/Prédios
Compras Gastos/Rendimentos Abatimentos Total
Morro da Sé - 10,575.04 - 10,575.04
Prédios diversos (aumento de capital) - - - -
Total - 10,575.04 - 10,575.04

Os movimentos registados em 2025 na variacdo da producdo refletem, como ja referido, a alienagdo dos iméveis

pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia para criagdo de uma Residéncia de Estudantes no Morro da Sé.
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11 AGRICULTURA

N&o aplicavel.

12 CONTRATOS DE CONSTRUCAO

Né&o aplicavel.

13 RENDIMENTO DE TRANSAGCOES COM CONTRAPRESTACAO

E politica da empresa reconhecer os réditos e outros rendimentos quando estes incorrem, independentemente

do momento em que sdo recebidos. Nos anos de 2025 e 2024 os réditos reconhecidos tiveram a seguinte

proveniéncia:

Tabela 64 - Réditos Reconhecidos

2025 2024
Quantias dos réditos reconhecidas no periodo Réditos Proporgao Réditos Proporgao
reconhecidos no reconhecidos no
. face ao total P face ao total
periodo periodo
Impostos e contribui¢bes e taxas - - - -
Venda de bens 2.222.500,00 17,82% - -
Prestacdo de Servigos 9.575.723,26 76,76% 4.844.176,25 85,87%
Outros Rendimentos e Ganhos 658.246,95 5,28% 797.377,04 14,13%
Juros, dividendos e outros rendimentos similares 17.950,32 0,14% - -
Totais 12.474.420,53 100,00% 5.641.553,29 100,00%

O valor refletido em Vendas, 812.500,00€, corresponde ao reconhecimento de 25% do valor de venda dos
imoveis pertencentes ao Quarteirdo da Bainharia e destinados a criacdo de uma Residéncia de Estudantes no
Morro da Sé. A semelhanca do negécio concretizado no exercicio de 2022, e associado & venda dos imdveis do
Quarteirdo dos Pelames com vista a criacdo de uma Unidade de Alojamento Turistico do Morro da Sé, o Conselho
de Administracdo entendeu que existe um risco semelhante associado a esta operacéo, designadamente, quanto
ao grau de incerteza inerente a possibilidade de incumprimento por parte do Parceiro Privado. Além deste valor,
procedeu-se ao reconhecimento integral do produto da venda dos imodveis integrantes da Unidade de
Alojamento Turistico, pelaimputacdo do valor de 1.410.000,00€, anteriormente registado em proveitos diferidos.
Este registo teve por base a informacao transmitida pela Direcdo de Operacdes de que, dada a execucdo do
respetivo processo, face ao hiato temporal decorrido desde a assinatura do Contrato de Compra e Venda, o atual
risco de incumprimento € muito mais baixo, uma vez que ja foi emitida pelos servicos municipais a respetiva

licenca de construcdo.
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Na conta de Prestacdes de Servicos, tal como nos Ultimos anos, no ano de 2025 encontram-se contabilizadas nesta
conta as rendas, no valor de 2.394.620,13€, relativas a fracdes destinadas a habitacdo, pois foi tido em

consideracido o objeto social da Sociedade, conforme mencionado no ponto 1.1, subdivididas da seguinte forma:

e Imodveis propriedade da Porto Vivo, SRU - 573.178,99 €
e Imodveis afetos ao Programa Municipal “Porto com Sentido” — 1.456.042,16 €

e Imodveis sob gestdo da Porto Vivo, SRU - 365.398,98 €

Para além das rendas, no ano de 2025 esté ainda refletido na rubrica de Prestacdo de Servicos, o valor dos servicos
prestados ao Municipio do Porto no dmbito do contrato de Mandato Administrativo celebrado a 2 de agosto de
2022, que visa assegurar os meios financeiros necessarios para habilitar a Sociedade a realizar obras de
reabilitacdo e conservacdo dos imoveis sob sua gestdo, no montante de 6.276.670,05€, bem como no ambito
dos contratos de arrendamento celebrado com proprietéarios dos imdveis que aderiram ao programa Porto com

Sentido, no valor de 904.433,08€.

Na conta Outros Rendimentos estdo contabilizados, essencialmente, os sequintes rendimentos:

o 387.163,24€ referentes as rendas das fracdes ndo habitacionais contabilizadas em propriedades de
Investimento;

e 132.502,24€ contabilizados na conta Imputacio de Subsidios e Transferéncias para Investimentos, que
corresponde ao valor dos rendimentos reconhecidos no periodo por compensacdo dos gastos
incorridos nos projetos subsidiados pelo PRR. De acordo com a NCP 14 do SNC-AP, os subsidios
relacionados com ativos depreciaveis sdo reconhecidos como rendimentos durante os periodos e na
proporcdo em que a depreciacdo desses ativos € reconhecida, enquanto no caso dos ativos néo
depreciaveis (terrenos e propriedade de investimento em curso) os rendimentos sdo reconhecidos
apenas no caso de se ter registado alguma perda por imparidade;

e 59.172,30€ relativos a aplicacdo de san¢cdes contratuais do Parceiro Privado da Empreitada da Parcela
6 do Quarteirao de Carlos Alberto;

o 34.282,70 referentes a despesas de condominio imputadas aos arrendatarios, conforme estabelecido
nos respetivos contratos de arrendamento;

e 12.073,11€ referentes a penalizacdes contratuais no ambito dos contratos de arrendamento existentes,

face ao atraso/falta de pagamento estabelecido contratualmente.
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14 RENDIMENTO DE TRANSAGOES SEM CONTRAPRESTACAO

A Sociedade contabilizou no periodo em analise os sequintes valores na rubrica de Transferéncias Correntes e

Subsidios a Exploracdo Obtidos:

Tabela 65 - Transferéncias Correntes e Subsidios & Exploragdo Obtidos

Transferéncias correntes e subsidios a exploragdo

obtidos 2025 2024

Transferéncias correntes - 1.000.000,00

IHRU - Instituto da Reabilitagdo Urbana - -
Municipio do Porto - 1.000.000,00
Subsidios Correntes 2.380.765,97 1.578.381,96
Municipio do Porto - Contrato Programa 2.380.765,97 1.578.381,96
Opera_géo de Reabilitagdo Urbana de Campanha- 144.752,65 143582,15

Estagao

Operacéao de Reabilitagdo Urbana da Corujeira 144.809,57 143.844,31

Operacéao de Reabilitagdo Centro Histdrico 563.466,79 -

Operacéao de Reabilitagdo Urbana de Azevedo 135.105,71 -
Projeto "Porto com Sentido" 445.775,29 415.935,65
Programa 12 Direito 678.821,85 539.762,06
Manutengdo e Reabilitagdo de Iméveis 268.034,11 335.257,79
Totais 2.380.765,97 2.578.381,96

O valor contabilizado em Subsidios Correntes é referente ao subsidio a exploracdo no dmbito do Contrato
Programa, enquanto entidade gestora das Operacdes de Reabilitacdo Urbana de Campanha-Estacdo, da
Coruijeira, de Azevedo e do centro histérico, do Projeto “Porto com Sentido”, do Programa 1° Direito, bem como
no dmbito da transferéncia para a Porto Vivo, SRU da competéncia de gestdo dos imdveis a afetar pelo Municipio
do Porto ao regime de arrendamento acessivel, estando refletida a respetiva contrapartida nos gastos da

Sociedade.

Quanto ao valor apresentado no Capital Préprio, na rubrica “Outras variacdes do Capital Préprio”
(14.841.445,28€), representa o valor da comparticipacdo efetivamente recebida do PRR dos imdveis listados
seguidamente, imdveis estes que serdo afetos ao arrendamento acessivel, sendo alguns deles ainda alvo de
reabilitacdo. O valor recebido corresponde genericamente a 95% dos valores aprovados, sendo o restante valor
contabilizado aquando do seu efetivo recebimento, por ndo ser certo o seu recebimento, para além de também

se ter recebido o reembolso de algumas despesas entretanto apresentadas.
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Tabela 66 - Outras variagdes do Capital Préprio

2025 2024
Outres VeriagBes do Capital Proprio Outras Varlagdss no Subsidios Atribuidos Outras Varlagdes no _Outras Varlag8es no Subsidios Atribuldos o Outras VarlagBos o
prigpr Valor Recebldo Randimento swsos e TamOiRuBot Valor Recebldo Rendimento Subsidlos peigeirives
Reconhecldo Reconhecido
Projetos PRR

Projeto da llha da Lomba - SIGA 60063 1.839.570,18 2.868.110,81 -540.489,95 4.167.191,04 1.459.147,49 490.867,96 -110.445,27 1.839.570,18
Projeto Rua Central Francos n®757/761 - SIGA60829 1.005.594,32 405.063,38 -24929,18 -51.976,69 1.333.751,83 1.007.500,00 -2.458,94 553,26 1.005.594,32
Projeto Rua Nove de Abril n%28 - SIGA61376 976.500,00 385.245,53 -53.775,33 1.307.970,20 976.500,00 976.500,00
Projeto Travessa Pisca n®120 22Esq. - SIGA61477 162.330,24 -3.052,47 481494 164.092,71 163.562,10 -3.052.47 1.82061 162.330,24
Projeto Rua Honério de Lima n?18 2°Frt - SIGA 61476 192.089,77 -3.658,20 5.707,09 194.138,66 193.803,46 -3.658,20 1.944,51 192.089,77
Projeto Rua Matias de Albuquerque n® 263 - SIGA 61493 542.500,00 661.583,10 -121.624,54 1.082.458,56 542.500,00 542.500,00
Projeto Rua Monte Alegre n®185 2°- SIGA 61473 119.977,17 -1.386,24 3.380,36 12197129 115.796,74 -1.386,24 5.566,67 119.977,17
Projeto Travessa do Covelo n%3 R/C- SIGA61467 143.881,04 -1.736,86 4.069,12 146.213,30 139.296,07 -1.736,86 6.321,83 143.881,04
Projeto Rua Monsanto n® 530 32 Esq - SIGA 61898 177.780,77 -3.202,99 5.244 51 179.822,29 179.456,80 -3.499,76 1.82373 177.780,77
Projeto Travessa Fonte de Contumil n? 274 1°E/F - SIGA61874 156.699,50 -2.785.21 461482 158.529,11 157.064,37 275147 2.386,60 156.699,50
Projeto Rua Diogo Botelho n 137, 12 ECF - SIGA61894 17295111 313090 510508 17492529 17463284 341137 172984 17295111
Projeto Rua Monsanto n® 327, 22 - SIGA 61875 185.381,96 -3.367,84 547447 187.488,59 187.31542 -3.687,88 1.754 42 185.381,96
Projeto Rua do Moreira n°149 - SIGA61958 173.470,64 -3.307,84 5.154,77 175.317,57 175.147 57 -3.362,61 1.685,68 173.470,64
Projeto Rua Conselheiro Correia Barros 58 3°- SIGA61876 142507,77 -2.715,69 423434 144.026 42 143.820,91 -2.689,92 1.376,78 14250777
Projeto Travessa Ferreira dos Santos n®89 3°- SIGA61957 187.665,98 -3.493,03 5.559,05 189.732,00 188.951,53 -3.44564 2.160,09 187.665,98
Projeto Travessa do Regado n® 108 3 2- SIGA61956 162.962,55 -2.891.25 4.798,20 164.869,50 164.235,36 -3.123,60 1.850,79 162.962,55
Projeto Rua de Francos- 2.3 19419 20- SIGAG1709 197.401.95 384543 588256 199.439.08 19739794 381825 382226 197.401.95
Projeto Rua Emilio Biel 89 / Rua Bouga Ribas 30 2-H - SIGA 62297 137.644,58 -2.652,42 4.095,86 139.088,02 139.439,36 -2.87346 1.078,68 137.644,58
Projeto Rua Cunha Junior n® 304 1°- SIGA 62539 233.883,46 -4.330,32 6.923 42 236.476,56 237.074,44 -4.758,08 1.567,10 233.883,46
Projeto Rua Bento Junior n®39 Hb 03 - SIGA 62257 165.300,50 -3.08544 4.898,35 167.11341 167.437,33 -3.308,85 1.172,02 165.300,50
Projeto Rua Jodo Santos Ferreira n°97 - SIGA 62371 180.800,39 -3522,11 5.387,97 182.665,65 183.162,30 -3.512,04 1.150,13 180.800,39
Projeto Rua Costa Cabral n22417 - SIGA 62373 133.717,04 -2.568,07 397723 135.126,20 13569333 -2.698,95 722,66 133.717,04
Projeto Rua Oscar da Silva n%211 - SIGA 62372 165.993,23 -3.145.29 492849 167.776.43 168.391,02 -3.368,70 970,91 165.993,23
Projeto Rua Estrela de Vigorosa e Sport n%05 3% - SIGA 62516 21561546 -4.164,91 6.418,08 217.868,63 218.238,65 -4.150,15 1.526,96 21561546
Projeto Rua Jodo de Deus n®380 1? Esq. - SIGA 62540 206.494,80 -4.004,03 6.149,72 208.640,49 209.089,00 -3.990,35 1.396,15 206.494,80
Projeto Rua S. Dinis n®304 37 - SIGA 62537 185.650,60 -3.415,62 5.491,19 187.726,17 187.887,22 -3.699,30 1.462,68 185.650,60
Projeto Rua Dr. Joaquim Pires de Lima n®213 12 Dto Tras. - SIGA 62259 18268381 -3.488,80 5.429,63 184.624,64 185.508,14 -3.758,97 934,64 182.683,81
Projeto Rua Irm& Maria Droste n?31 22 Esq. - SIGA 62624 183.480,89 -3.425.36 5.437,20 18549273 185.944,03 -3.700,73 1.237,59 183.480,89
Projeto Rua Costa Cabral n? 1894 R/C - SIGA 62968 138.138,90 -2.707,50 411992 139.551,32 180.500,00 -2.256,25 -40.104,85 138.138,90
Projeto Rua SaoDinis n®304 4%andar - SIGA 62735 199.937,89 -3.91875 5.963,03 201.982,17 261.250,00 -3.265,63 -58.046,48 199.937,89
Projeto Rua Direita do Viso n?352 R/C Hab3 - SIGA 62902 152.679,83 -2.992,50 4.553,60 154.240,93 199.500,00 -2.49375 -44.326,42 152.679,83
Projeto Rua Jodo Licio Azevedo n® 54 R/C Esq - SIGA 62904 138.138,90 -2.707,50 4.119,92 139.551,32 180.500,00 -2.256,25 -40.104,85 138.138,90
Projeto Rua dasCegonhas n935 19- SIGA 62727 236.290,23 -4.631,25 7.047,22 238.706,20 308.750,00 -3.859,38 -68.600,39 236.290,23
Projeto Trav. Silva Porto n%51 22 HabC29 - SIGA 62935 213.024,73 -4.175,25 6.353,33 215.202,81 278.350,00 -3.479,38 -61.845,89 213.024,73
Projeto Rua Maria de Sousa n?372 R/C - SIGA 62644 257.77493 -5.058,75 7.689,30 260.405,48 337.250,00 -4637,19 -74.837,88 25777493
Projeto Rua das Antas n%224 - SIGA 62512 85.295,70 -110.058,97 24.76327 - 110.058,97 -24.76327 85.295,70
Projeto Rua Barata Feyo 17 12- SIGA 62903 223.203,39 -4.374,75 6.656,91 225.485,55 291.650,00 -3.645,63 -64.800,98 223.203,39
Projeto Rua do Souto, n®2 a 8 e Rua dos Pelames n?3 a 7 - SIGA 63083 141.131,93 -182.105,71 4097378 - 182.105,71 -40.973,78 141.13193
Projeto Rua Senhora da Lapa, 84 - SIGA 60523 17.972,12 55.549,21 -186,66 -10.885,53 62.449,14 23.189,83 521771 17.972,12
Projeto Av. Vimara Peres 21 a 23, 25 a 27 - SIGA61277 84.382,03 -108.880,04 24.498,01 0,00 108.880,04 -24.498,01 84.382,03
Projeto Rua do Heroismo 185,193 - SIGA 62501 155.767,17 107.314,76 -17.979,74 245.102,19 200.989,90 -4522273 155.767,17
Projeto Rua Sr.2da Lapa n? 96 - SIGA61102 2146214 38.128,38 -213.27 -7.218,74 52.158,51 27.693,08 -6.230,94 2146214
Projeto Rua Sr.2da Lapa n® 100 - SIGA61101 48.744,39 50.628,02 -229,96 -9.073,68 90.068,77 62.895,99 -14.151,60 48.74439
Projeto Rua do Heroismo n?70 e 72 - SIGA 60535 96.488,69 160.620,79 -30.437,23 226.672,25 124.501,54 -28.012,85 96.488,69
Projeto Rua da Gléria - SIGA 60537 77.25491 265.558,37 -52.445,79 290.367 49 99.683,76 -22.428,85 77.254,91
ProjetoTrv. da Lapa, 16 a 22 - SIGA61186 - 24523872 -50.273,94 194.964,78

Totais 1081821759 4.841.996,35 -132.502,24 -686.26642 14.841.445.28 8.183.993,42 3.468616,78 -107.796,25 -726.596 36 10.818.217,59

. .

Tal como ja mencionado no ponto anterior, o valor dos rendimentos reconhecidos no periodo é calculado com
base nos gastos incorridos nos projetos subsidiados pelo PRR. De acordo com a NCRF 22 do SNC, os subsidios
relacionados com ativos depreciaveis sdo reconhecidos como rendimentos durante os periodos e na proporcao
em que a depreciacdo desses ativos é reconhecida, enquanto, no caso dos ativos ndo depreciaveis (terrenos e
propriedade de investimento em curso) os rendimentos sdo reconhecidos apenas no caso de se ter registado

alguma perda por imparidade.

O ajustamento do subsidio corresponde ao valor do imposto que lhe estd associado, tendo em consideracdo o
reconhecimento do subsidio como rendimento que ira estar sujeito a tributacdo no futuro. Assim, sobre o valor
contabilizado na conta Outras Variagdes do Capital Proprio, calculou-se a carga fiscal associada (20,5% de

imposto estimado, sendo 19% de IRC, acrescido de 1,5% de derrama).

15 PROVISOES, PASSIVOS CONTIGENTES E ATIVOS CONTINGENTES

Mantém se contabilizado na rubrica de provisdes o valor de 19.849,42€ relativo a 50% do valor da divida do

parceiro privado responsavel pela reabilitacdo das fachadas, caixilharias e coberturas dos prédios sitos na Rua da
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Fonte Taurina, 48, 56 e 62, tendo em consideragdo que nio houve alteragdes no ponto de situacdo do processo
judicial comparativamente ao Ultimo periodo de relato. Este processo judicial é respeitante as multas
contratualmente estabelecidas na clausula 122 do Contrato de Empreitada celebrado a 25 de agosto de 2023. O
motivo pelo qual se registou apena 50% do montante em divida teve em conta a expectativa de sucesso da acdo

judicial, ndo sendo possivel, no entanto, estimar o valor dai resultante.

16 EFEITO DE ALTERAGOES EM TAXAS DE CAMBIO

Foi contabilizado neste periodo o valor de 50,07€ relativo a diferengas de cambio desfavoraveis.

17 ACONTECIMENTOS APOS A DATA DE RELATO

As contas ficam autorizadas para emissdo pelo Conselho de Administracdo na presente data (26 de marco de

2026).

De notar que o Acionista desta Sociedade tem o poder de alterar as demonstracdes financeiras apresentadas

aquando da realizagdo da Assembleia Geral.

Apds o termo do exercicio e até a presente data ndo ocorreram acontecimentos subsequentes que impliqguem

ajustamentos e, ou, divulgacdo nas contas do exercicio.

18 INSTRUMENTOS FINANCEIROS

18.1 Clientes, Contribuintes e Utentes e Outras Contas a Receber

De acordo com a nota 2.2.5.2, estas rubricas sdo mensuradas pelo seu custo amortizado.

A conta de Clientes apresenta um saldo de 132.674,00€ (115.473,72€ em 2024) que traduz o montante em divida
das entidades com quem a Porto Vivo, SRU mantém uma relacdo de prestacido de servicos ou decorrente de

acordos e contratos celebrados, nomeadamente, de arrendamento.

Quanto a rubrica Outras Contas a Receber que consta no Ativo Corrente, esta inclui o sequinte:
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Tabela 67 - Outras Contas a Receber
Outras contas a receber 31/12/2025 31/12/2024

Devedores por acréscimos de rendimentos 81.368,16 115.968,18

Outros devedores por acréscimos de rendimentos 81.368,16 115.968,18

Outros devedores 351.727,12 407.634,05

Perdas por imparidade acumuladas - outros devedores -50.847,62 -50.847,62

TOTAL 382.247,66 472.754,61

Na conta “Outros Devedores por Acréscimos de Rendimentos” esta refletido o valor das despesas de 2025 por
faturar ao Municipio do Porto no ambito do Contrato de Mandato Administrativo, bem como o valor da sanc¢édo

contratual aplicada do Parceiro Privado da Empreitada da Parcela 6 do Quarteirdo de Carlos Alberto.

A conta de outros devedores traduz essencialmente:

e ovalordas caucdes pagas a fornecedores, estipuladas nos contratos de arrendamento celebrados com
os proprietéarios do projeto Porto com Sentido, de acordo com o estipulado no 2.° Aditamento ao
Contrato de Mandato Administrativo, celebrado a 13 de novembro de 2023, bem como do contrato de
arrendamento da sede da sociedade e dos contratos de alojamento temporario celebrados com o
intuito de realojar temporariamente inquilinos que residam em imdveis que carecam de intervencdes
profundas;

e as isencdes de IMT ja reconhecidas pela Autoridade Tributaria, pagas pela Sociedade e ainda nédo
reembolsadas;

e os valores de IMT pagos aquando da aquisicdo dos imdveis no dmbito do programa 1°© Direito, nos
termos do disposto no art. 45.°, n.° 2, al. b); n.° 3 e n.° 4 do Estatuto dos Beneficios Fiscais e do art.?
12-A do Regulamento de Isengdes do Municipio do Porto, tal como ja explicado no ponto 8;

e valores faturados e por faturar ao Municipio do Porto dos contratos celebrados com os proprietarios do

programa Porto com Sentido.

Tal como ja mencionado no ponto 9.2., encontra-se contabilizada uma perda por imparidade no valor de
50.847,62€ relativa a valores de IMT pagos nos exercicios de 2010 e 2011, uma vez que até a data de elaboracéo
do presente relatério ndo foi a Sociedade reembolsada na totalidade pela Autoridade Tributaria dos valores

pagos, apesar de reclamacao apresentada. Face ao exposto, a quantia escriturada relativa a este processo é nula.
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18.2 Fornecedores e Outras Contas a Pagar

A conta de Fornecedores registou um aumento face ao ano anterior, apresentando, em 31 de dezembro de 2025,
o valor de 32.120,13€ (326.076,45€ em 2024), e reflete o valor das faturas de 2025 que apenas foram pagas em
2026.

Quanto a rubrica Outras Contas a Pagar, no final do periodo, estava distribuida da sequinte forma:

Tabela 68 - Outras Contas a Pagar — Passivo Corrente

QOutras contas a pagar 31/12/2025 31/12/2024

Credores por acréscimos de gastos 386.662,28 299.891,24
Remuneracgbes a liquidar 274.843,99 242.208,40
Juros a liquidar 6.496,80 8.851,33
Outros credores por acréscimos de gastos 105.321,49 48.831,51
Caugdes 351.210,45 497.831,08
Outros credores 824.907,43 61.469,45
TOTAL 1.562.780,16 8569.191,77

A previsdo dos gastos a pagar ao pessoal relativos ao més de férias e ao subsidio de férias de 2025 foi de

274.843,99€ (242.208,40€ em 2024).

O valor de 105.321,49€ contabilizado na conta Outros Credores por Acréscimos de Gastos reflete gastos de

2025 que sé serdo faturados em 2026.

O valor desta rubrica refletido no Passivo Nao Corrente estava distribuido da seguinte forma:

Tabela 69 - Outras Contas a Pagar — Passivo Nao Corrente

Outras contas a pagar 31/12/2025 31/12/2024
Caugdes 810.529,34 409.663,36
Ajustamentos de Subsidios 3.827.039,36 3.140.772,94
TOTAL 4.637.568,70 3.550.436,30

O valor da rubrica Caucdes diz respeito a valores de retencdes e depdsitos de caucao, a titulo de garantia, a
fornecedores no ambito da execugdo de empreitadas no montante de 411.831,86€ (pois sdo exigiveis a mais de
12 meses). Estdo também aqui incluidos os depdsitos auténomos no valor de 210.000,00€ feitos a proprietarios
de umimdvel de Vimara Peres no ambito do processo de expropriacdo em curso, bem como caucdes recebidas

no &mbito dos contratos de arrendamento celebrados no valor total de 188.697,48€.

Quanto ao valor registado em Ajustamento de Subsidios (3.827.039,36€), este reflete o valor do imposto que esta

associado ao valor dos subsidios recebidos no periodo, tal como ja explicado no ponto 14 acima.
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18.3 Estado e Outros Entes Publicos

Em 31 de dezembro de 2025, ndo havia dividas ao Estado e Outros Entes Publicos em situacdo de mora.

De acordo com a legislacdo em vigor, as declaragdes fiscais estdo sujeitas a revisdo e correcdo por parte das
autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Seguranca Social). Deste modo, as

declaracdes fiscais da Sociedade dos anos de 2022 a 2025 poderao ainda vir a ser sujeitas a revisdo.

Nos termos do artigo 88.° do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas, a Sociedade
encontra-se sujeita a tributagdo autdénoma sobre um conjunto de encargos as taxas previstas no artigo

mencionado.

Foi apurado no final do periodo um imposto estimado de 15.213,25€. Este valor resulta da estimativa calculada

da seqguinte forma:

Tabela 70 - Estimativa de Imposto

Estimativa do Imposto Sobre o

Rendimento do Periodo 2025 2024
Tributagbes autonomas 15.213,25 9.176,69
Derrama - 11.358,54
Coleta - 55.656,84

Totais 15.213,25 76.192,07

N3o foram identificadas situacdes que possam justificar o reconhecimento de passivos por impostos diferidos.

Foram reconhecidos ativos por impostos diferidos no valor de 197.707,78€, dos quais 56.810,13€ s&o relativos
ao valor apurado do imposto recuperavel em periodos futuros das perdas por imparidade registadas em Ativos
N3o Correntes (este gasto ndo é aceite fiscalmente de acordo com o estipulado no artigo 31°B do CIRC). O
restante valor, no montante de 140.897,67€, diz respeito ao valor do imposto a recuperar nos prejuizos fiscais
dedutiveis em periodos futuros, dado que é expectavel que a Sociedade apresente resultados positivos, de
acordo com o apresentado nos Instrumentos de Gestdo Previsional dos anos de 2026 - 2030, aprovados pelo

Conselho de Administracdo em 11 de dezembro de 2025.

Foi ainda registado o valor expectavel do imposto diferido a favor da Sociedade relativo ao ajustamento do

Subsidio reconhecido, no ano no valor de 27.162,96 €.
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18.4 Capital Social e Acionistas

Na sequéncia do Memorando de Entendimento assinado, em 31 de julho de 2015, entre o Estado Portugués e o
Municipio do Porto - normalmente designado como “Acordo do Porto” - e posteriormente catalisado pelas
expectativas resultantes da aprovacio do Decreto-Lei n.© 88/2017, de 27 de julho e pela posterior ratificagdo do
citado acordo, iniciou-se o processo de municipalizacdo da Porto Vivo, SRU, que, na presente data se encontra
concluido, uma vez que, nos termos do previsto nos n.%s 1 do artigo 3.° e n.°1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.©
109/2018, de 4 de dezembro, o Municipio do Porto procedeu ao pagamento, em 28 de dezembro de 2018, ao
Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, |.P., da totalidade das agcdes nominativas detidas por este Instituto
na Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana da Baixa Portuense S.A., pelo valor constante do referido

diploma.

Assim, e nos termos legais, considera-se que as acdes (6.000 acdes nominativas e escriturais de valor nominal de
1.000,00 € cada) foram transmitidas ao Municipio do Porto, que passou a deter a totalidade do capital social na

data do respetivo pagamento.

No dia 1 de setembro de 2021 foi realizada uma escritura de aumento de capital, passando o Capital da Social da
Sociedade a ser de 8.382.608,52€ representado por 838.260.852 acdes nominativas e escriturais de valor nominal
de 0,01€ cada. Este aumento de capital foi realizado em espécie com a transferéncia que o Municipio do Porto

fez para a Sociedade de diversos imoveis.

A 8 de abril de 2025, em Assembleia Geral, foi deliberado pelo Acionista que o resultado positivo no valor de
300.196,77€ fosse transferido da seguinte forma: 5% no valor de 15.009,84€ para Reservas Leqgais, e o restante,

no valor de 285.186,93€, transferido para Resultados Transitados.

18.5 Diferimentos

A conta Diferimentos apresentava a sequinte decomposicao:

Tabela 71 - Diferimentos — Ativo/Passivo

Diferimentos 31/12/2025 31/12/2024
Gastos a reconhecer (Ativo) 52.395,75 134.760,47
Seguros - 511,67
Outros gastos a reconhecer 52.395,75 134.248,80
Rendimentos a reconhecer (Passivo Corrente) 194.836,91 273.229,53
Transferéncias e subsidios 108.210,52 136.865,04
Outros rendimentos a reconhecer 86.626,39 136.364,49
Rendimentos a reconhecer (Passivo Nao Corrente) 2.437.500,00 1.432.220,00
Qutros rendimentos a reconhecer 2.437.500,00 1.432.220,00
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O valor contabilizado em “QOutros gastos a reconhecer” refere-se a faturas com data de 2025 relativas a gastos de
2026, bem como as comissdes de gestdo de 2026 da linha de financiamento sob a forma de saldo descoberto
obtida junto do Millennium BCP que foram debitadas em dezembro de 2025.Quanto ao valor contabilizado em
“Transferéncias e subsidios” no montante de 108.210,52€, este diz respeito a ndo execucdo financeira do

Contrato Programa no ano de 2025.

Em “Rendimentos a reconhecer” foram contabilizadas rendas no valor 45.214,19€ cobradas em 2025, mas que
se referem a rendimentos de 2026 (rendas antecipadas conforme estipulado contratualmente), bem como a
valores faturados ao Municipio do Porto de rendimentos a reconhecer, sendo 41.412,20€ a reconhecer a curto

prazo.

Estd também refletido em Diferimentos, no Passivo ndo Corrente da Sociedade, o valor de 2.437.500,00€ que
diz respeito ao rendimento diferido relativo a venda dos imdveis destinados a criagdo de uma Residéncia de
Estudantes no Morro da Sé, tendo em consideracao que, a semelhanca do negdcio feito em 2022 na venda dos
imoveis que constituem a Unidade de Alojamento Turistico do Morro da Sé, o Conselho de Administracdo
entendeu que existe risco associado a esta operagdo, designadamente, o grau de incerteza associado a
possibilidade de incumprimento por parte do Parceiro Privado. Assim, procedeu-se ao reconhecimento de 25%

do valor de venda dos imdveis como rendimento de 2025 (812.500,00€).

Em sentido contrario, procedeu-se ao reconhecimento integral do produto da venda da Unidade de Alojamento
Turistico, pela imputacdo do valor de 1.410.000,00€, registado em proveitos diferidos, resultando em
rendimentos do periodo deste mesmo montante, este registo teve por base a informacgdo transmitida pela
Direcdo de Operagdes de que a execugdo do processo da Unidade de Alojamento Turistico, face ao hiato
temporal decorrido desde a assinatura do Contrato de Compra e Venda, o atual risco de incumprimento é muito

mais baixo, uma vez que ja foi emitida pelos servicos municipais a respetiva licenca de construgao.

18.6 Gastos com Pessoal

No final do periodo de 2025 e 2024, os encargos com pessoal apresentaram distribuicdo conforme tabela

sequinte:
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Tabela 72 - Distribuicdo dos Gastos com Pessoal
2025 2024

Quantias dos gastos reconhecidos no periodo
Gastos reconhecidos Proporgéo Gastos reconhecidos Proporgéo

no periodo face ao total no periodo face ao total
Remuneragbes 1.550.351,17 79,85% 1.430.321,23 79,62%
Indemnizagoes - - - -
Encargos sobre remuneracdes 347.681,56 17,91% 319.886,48 17,81%
Seguros de acidentes de trabalho 14.522,00 0,75% 15.701,88 0,87%
Outros 28.912,52 1,49% 30.589,55 1,70%
Totais 1.941.467,25 100,00% 1.796.499,14 100,00%

Encontram-se ao servico da Sociedade 46 trabalhadores com vinculo laboral (34 efetivos, 4 contratados a termo
e 8 requisitados). No ano de 2025, ocorreu atribuicdo de uma licenca sem vencimento de 1 trabalhador efetivo,
alteracdo do contrato de comissdo de servico para efetivo de 1 trabalhador e ocorreu a entrada de 4 contratos a

termo:

e contratacdo de dois técnicos superiores, mediante celebracdo de contrato a termo, um para o Gabinete

Técnico de Engenharia, outro para o Gabinete de Reabilitacdo Urbana de Manutengao;

e contratagdo de um técnico superior e de um técnico administrativo que integram a diregao juridico

Administrativa, também com contrato a termo;

e atribuicdo de licenca sem vencimento a uma trabalhadora da Direcdo de Habitacdo da unidade orgéanica

afeta aos Programas de Arrendamento Acessivel;
e Alteracdo do contrato de trabalho de um trabalhador que estava em comissdo de servico para efetivo.

Tendo em consideracdo o definido no artigo 6° dos Estatutos da Sociedade, o mandato dos titulares dos érgaos
estatutarios & coincidente com o dos titulares dos orgdos autarquicos. Refere ainda o artigo 14° dos referidos
estatutos que “o conselho de administragcdo é o drgdo de gestio da empresa e é composto por trés membros(...)
(n.° 1), sendo que “compete a assembleia geral designar ou destituir a maioria dos membros do conselho de
administracdo (...)" (n.° 2). Tendo-se sido apresentada a renuncia ao cargo de um dos vogais da Sociedade,
deliberou a Assembleia Geral em 31 de janeiro de 2025 que o Conselho de Administracdo passaria a ser
constituido por Presidente do Conselho de Administracao (ndo Executivo), Vice-Presidente e Vogal, ambos com

fungdes executivas, sendo estes que auferem rendimentos.

Os honorérios faturados pelo Revisor Oficial de Contas ascenderam a 15.000€ relativos a revisao legal de contas

de 2025, a semelhanca do ano de 2024.
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18.7 Fornecimentos e Servicos Externos

A conta de Fornecimentos e Servicos Externos apresentava-se distribuida da sequinte forma:

Tabela 73 - Fornecimentos e Servigos Externos
2025 2024

DESCRIGAO Gastos Gastos

) Proporgéo face . Proporgéo face
reconhecidos ho porg reconhecidos no porg

periodo ao total periodo ao total

Subcontratos e Concessoes - - 2.710,42 0,06%
Servicos Especializados 7.043.130,80 71,55% 3.136.535,96 64,25%

Materiais de Consumo 38.210,84 0,39% 41.515,02 0,85%

Energia e Fluidos 18.378,00 0,19% 16.524,94 0,34%

Deslocagdes e Estadas 30.401,24 0,31% 13.902,07 0,28%
Servigos Diversos 2.713.430,83 27,57% 1.670.221,85 34,22%
TOTAL 9.843.551,71 100,00% 4.881.410,26 100,00%

Dos gastos mencionados na tabela acima, importa referir o sequinte:

e em servicos especializados foram contabilizados os gastos com assessoria juridica, servigos
informaticos, e outros prestadores de servigos, e também, com um peso significativo, nesta rubrica, os
gastos com a conservacéo e reparagdo de imodveis sob gestdo da Sociedade bem como de arquitetura,
engenharia, arqueologia e projetos dos mesmos;

e relativamente ao valor apresentado na conta de servicos diversos, este valor diz respeito,
essencialmente, a importancia paga de rendas de espacos (sede, de imdveis do programa Porto com
Sentido e outros), aluguer de equipamentos informaticos, aluguer de viaturas, sequros diversos e valores
pagos em despesas de contencioso e notariado associadas aos processos judiciais. Incluidas nesta
rubrica estdo também as rendas entregues ao Municipio do Porto no @mbito do Programa Municipal

“Porto com Sentido”, na sequéncia dos contratos de subarrendamento celebrados.

18.8 Responsabilidades

As responsabilidades da Porto Vivo, SRU, relativas a eventuais obras a efetuar nos prédios objeto de empreitadas
de obras publicas promovidas diretamente pela empresa, estdo asseguradas através das caugdes/garantias
bancérias prestadas pelos empreiteiros, bem como por reten¢des nos pagamentos, para o periodo de garantia

contratual, nos termos do preceituado no Cddigo dos Contratos Publicos.
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19 BENEFiCIOS DOS EMPREGADOS

N&o aplicavel.

20 DIVULGAGOES DE PARTES RELACIONADAS

Conforme mencionado na nota 18.4, a Unica entidade que tem participacdes no capital social da Sociedade em
31 de dezembro de 2025 é o Municipio do Porto, detentora de 100% do Capital Social, pelo que o resultado

liquido apresentado devera ser consolidado nos resultados de 2025 daquela entidade.
Na sequéncia das transacdes realizadas, no ano de 2025 e 2024 foram contabilizados os seguintes rendimentos:

Tabela 74 - Rendimentos com parte Relacionadas

2025 2024
Tr des com Partes Rendimentos e Ganhos Rendimentos e Ganhos
Prestagdes de Subsidios & Outros Prestagdes de Subsidios & Outros
Servigos Exploragéo Rendimentos Servigos Exploragéo Rendimentos
Servigos Prestados
Contrato de Mandato Administrativo 6.276.670,05 - - 2.666.568,58
Contratos de arrendamento celebrados com os
proprietarios dos iméveis que aderiram ao Programa Porto 904.433,08 - - 384.120,07
com Sentido
Contrato Programa
Memorando de Entendimento - - - 1.000.000,00
Operagao de Reabilitagdo Urbana de Campanha-Estagao - 144.752,65 - - 143.582,15
Empresa Mée Operagéo de Reabilitagdo Urbana da Corujeira - 144.809,57 - - 143.844,31
Operacéo de Reabilitagdo Urbana de Azevedo - 135.105,71
Municipio do Porto Operagéo de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico - 563.466,79
Projeto "Porto com Sentido" - 445.775,29 - - 415.935,65
Programa 19 Direito - 678.821,85 - - 539.762,06
Gestéo dos imoveis afetos ao arrendamento acessivel - 268.034,11 - - 335.257,79
Contratos de arrendamento
Imoével - R. Mouzinho da Silveira n®208/214 - - 36.466,08 - - 34.905,78
Imével - Rua Sa de Noronha n.2 115 - - 5.782,77 - - 5.502,84
Débito de despesas
Outras Partes Relaclonadas
Socledade de Transportes Outros rendimentos - - 304,26
Colectivos do Porto S.A.
Totais 7.181.103,13 2.380.765,97 42.553,11 3.050.688,65 2.578.381,96 40.408,62

Conforme se pode verificar na tabela anterior, foram essencialmente contabilizados rendimentos nas relagdes
com o Acionista, havendo apenas o registo de uma correcio relativa a anos anteriores respeitante a uma fatura

da Sociedade de Transportes Colectivos do Porto S.A.

Ja no que diz respeito aos gastos, a contabilizacdo foi a apresentada seguidamente:
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Tabela 75 - gastos com partes relacionadas - Gastos

com Partes

2025

2024

Gastos e Perdas

Gastos e Perdas

Fornecimentos e
Servigos Externos

Gastos com o
Pessoal

Outros Gastos

Gastos com o
Pessoal

Fornecimentos e
Servigos Externos

Outros Gastos

Empresa Mae Municipio do Porto 1459 894,37 66,00 4172 637,45 592,50 423,72
CMPEAE - Empresa de Aguas e Energia do Municipio do Porto 722489 312788 19 290,65 4 515,06
Associagao Porto Digital 29 609,90 30 070,08 -
Outras Partes Relacionadas
Sociedade de Transportes Colectivos do Porto S.A. 117 607,13 7,67 801,68 7374197
Domus Social, EM 46 891,11 42 789,54
Totals 1614 336,29 7,67 50 886,67 4295 740,15 592,50 47 728,32

O valor das transacdes registadas com o Municipio do Porto refere-se, maioritariamente as despesas de

conservacao e reparacdo dos imdéveis afetos ao contrato de Mandato Administrativo, que na sua grande parte

foram faturadas ao Municipio, bem como as rendas dos contratos de subarrendamento do Programa Municipal

Porto com Sentido.

Ja no que diz respeito as restantes partes relacionadas, o referente a CMPEAE - Empresa de Aguas e Energiado

Municipio do Porto reflete essencialmente o valor dos consumos de dagua da Sociedade bem como dos imdveis

que se encontram em arrendamento, e emissdo de plantas topogréficas, servigos de vistoria, ramais de agua,

saneamento e aguas pluviais, e servicos de apreciacdo de projetos de imoveis sujeitos a intervencéo de

reabilitacdo. O valor da Associacio Porto Digital reflete o valor do servico de comunicacdes, datacenter, suporte

e acesso a internet. O valor dos gastos incorridos com a Sociedade de Transportes Colectivos do Porto S.A. diz

respeito maioritariamente ao arrendamento e despesas de condominio do imdvel onde se situa atualmente a

sede da Sociedade. Por Ultimo, os gastos existentes com a Sociedade Domus Social E.M. dizem respeito as

despesas com contraprestacao dos fogos habitacionais cedidos para o alojamento temporario dos inquilinos das

"llhas da Lomba".

Os saldos pendentes no final do ano eram os seqguintes:

Tabela 76 - Transagdes com partes relacionadas - saldos pendentes

TransagGes com Partes Relacionadas

Empresa M3e

Outras Partes Relacionadas

Municipio do Porto

CMPEAE - Empresa de Agues e
Energla do Municiplo do Porto

Associaggo Porto Digital

Socledade de Transportes Colectivos
do Porto EIMSA

CMPH - DomusSocial, EM

Total

Atlvo
Conta Corrente
Caugdes entregues a terceiros
Outras contas a receber
Gastos a reconhecer

Passivo
Conta Corrente
Credores por acréscimos de gastos
Caugdes recebidas de terceiros
Acréscimos de rendimentos
Outras contas a pagar
Rendimentos a reconhecer

2025 2024

5727,76
114 764,34

4202,99
31450,00

71991,26 30 334,28
35601,43
15 544,63
54 641,93

143 542,72

115 968,18
54 641,93
251024,04

2025 2024

1006,45

177.80
296,31

2117
212,87

2025 2024

2025 2024

21 166,40 10 877,67

594143

622045 721131

2025

3890,50 3 840,50

3890,50 3840,50

2024

10877,67
6734,21
124 546,27

11072,98
30547,15

3560143 -

115968,18
54 641,93
251024,04

O valor refletido em “Outras contas a receber” refere-se a acertos de valores faturados e por faturar ao Municipio

do Porto dos contratos celebrados com os proprietarios do Programa Porto com Sentido. O valor relativo a

depdsitos de garantias prestadas 8 CMPEAE - Empresa de Aguas e Energia do Municipio do Porto foi devolvido

em 2025 tendo em considerag3o a realizagcdo de vistoria as instalagdes prediais dos imdveis reabilitados. Quanto
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aos valores pendentes da Sociedade de Transportes Colectivos do Porto S.A., o valor contabilizado em “Caucdes
entregues aterceiros” refere-se a caucio efetuada aquando da celebracdo do contrato de arrendamento da sede,
conforme assim previsto, e o valor dos “Gastos a reconhecer da Sociedade Domus Social E.M., reflete o valor das

rendas de janeiro de 2026 que foram faturadas e pagas em dezembro de 2025.

Os valores pendentes com expressdo no Passivo da Sociedade sdo essencialmente referentes ao Municipio do

Porto dizem respeito a:

o “Acréscimos de gastos” refletem as rendas dos contratos de subarrendamento no &mbito do Programa
Porto com Sentido que n&o foram entregues ao Municipio;

o “Acréscimos de rendimentos” no valor de 14.370,88€ sao referentes ao valor de despesas incorridas em
2025 afetas ao Contrato de Mandato Administrativo apenas faturadas em 2026;

o “Caucbdes recebidas de terceiros” refletem o valor das caucdes pagas aos proprietarios do Programa
Porto com Sentido, que, entretanto, nos foram pagos pelo Municipio do Porto (operacao de tesouraria);

o “Rendimentos a Reconhecer” contabilizados referem-se ao valor das rendas faturadas e recebidas ainda
no ano de 2025, mas relativas a periodos futuros, ou seja, rendas recebidas antecipadamente, bem como
ao valor da diferenca entre o valor do subsidio & exploracdo recebido e as despesas efetivamente

suportadas no periodo (108.210,52€), que sera devolvido ao Municipio do Porto.

Por dltimo, importa ainda informar que a remuneracéo bruta paga em 2025 ao Pessoal Chave de Gestdo foi de
116.918,80€, remuneracio esta atribuida a Vice-presidente e ao Vogal da Sociedade, tendo em consideracao

que o Presidentes do Conselho de Administracdo nao é remunerado.

21 RELATOS POR SEGMENTOS

N&o aplicavel, tendo em consideracdo que ndo foram identificados segmentos que justificassem o relato

especifico da informagao.

22 INTERESSES EM OUTRAS ENTIDADES

Nao aplicavel

A Administragdo O Contabilista Certificado
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Tabela 77 - Demonstracdo de Desempenho Orgcamental

DEMONSTRAGAO DO DESEMPENHO ORCAMENTAL

FONTES DE FINANCIAMENTO (2025)

FONTES DE FINANCIAMENTO (2025)

RUBRICA RECEBIMENTOS RP RG UE EMPR  Fundos Alheios TOTAL 2024 RUBRICA PAGAMENTOS RP RG UE EMPR  Fundos Alheios TOTAL 2024
Seldo geréncia anterior
Operages orcamentais [1] 1003 224,14 25 245,95 15806,77 - - 1044276,86 2904 631,74
Restituigo de saldos de operagdes orcamentais - - - - - -
Operages de tesouraria[A] - 856069,27 856069,27 233938,79
Receita corrente 13970167.00 - - - 13970167.00 8772708,23 Despesa corrente 13742974.59 0,00 232792,65 - - 13975767.24 8364938,26
RL Recatta fiscal 292546,32 - 292546,32 130104,47 D1 Despesas com o pessoal 1986616,13 - - - 198661613 185593278
RL1 Impostos diretos - - - - DL1 Remuneragdes Certas e Permanentes 158633177 - 158633177 1494617,77
RL2 Impostos indiretos 29254632 - 292546,32 130104,47 Dl2 Abonos Variéveis ou Eventuais 1121598 - - 1121598 6747,67
R2 Z}::;ruiziicées para sistemas de protegao social e subsistemas . . DL3 Sequranca social 389.068,38 . 389068,38 354567,34
R3 Taxas, multas e outras penalidades - - - - - D2 Aquisicao de bens e servicos 1108912612 - - - 11089126,12 580810848
R4 Rendimentos de propriedade 983241,17 983241,17 79955628 D3 Juros e outros encargos 175 054,64 175054,64 27445774
R5 Transferéncias e Subsidios Correntes 2352111,45 - - - 2352111,45 253662871 D4 Transferéncias e Subsidios Correntes 5819,00 - - - 5819,00 5647,00
R5.1 Transferéneias Correntes 2352111,45 - - - 2352111,45 253662871 D4l Transferéncias Correntes 5819,00 5819,00 5647,00
R5.L1 Administragdes Pblicas 2352111,45 - - - 2352111,45 253662871 D411 Administraces Publicas - - - - -
R5.LLL Administracio Central - Estado Portugués - - - - D4.1.1.1 Administracio Central - Estado Portugués -
R5.1.12 Administrago Central - Outras entidades - - - - D4.112 Administrago Central - Outras entidades - - -
R5.113 Sequranca Social - - - - D4.1.1.3 Sequranca Social - - -
R5.1.1.4 Administracao Regional - - - - D4.1.14 Administracso Regional -
R5.1L5 Administragéo Local 235211145 - - 235211145 2536628,71 D4.1.15 Administragso Local - - -
R5.1.2 Exterior - UE - - D412 Entidades do setor ndo lucrativo - - - -
R5.L3 Outras - - - - D4.1.3 Familias 5819,00 - - - 5819,00 5647,00
R5.2 Subsidios Correntes - - D414 Outras - - -
R6 Venda de bens e servigos 10118712,60 - - 10118712,60 5295095,04 D4.2 Subsidios Correntes - - - - - -
R7 Outras receitas correntes 223555,46 223 555,46 11323,73 D5 Outras despesas correntes 486358,70 232792,65 71915135 420792.26
Receitade capital 327720188 - 5605841,45 - - 8883 043,33 3773400,10 Despesa de capital 986716,14 472217402 - - 5708890,16 5501 695,48
R8 Venda de bens de investimento 3250000,00 - - 3250000,00 75000,00 D6 Aquisigso de bens de capital 986716,14 - 472217402 5708890,16 550169548
R9 Transferéncias e Subsidios de Capital - 560584145 - 5605841,45 3468616,78 D7 Transferéncias e Subsidios de Capital - - - -
R9.1 Transferéncias de Capital 5605841,45 - 5605841,45 3468616,78 D7.1 Transferéncias de Capital - - -
R9.L1 Administracdes Péblicas 5605841,45 - 5605841,45 3468616,78 D7.1.1 Administracdes Péblicas - - -
R9.LLL Administracao Central - Estado Portugués 5605841,45 - 5605841,45 3468616,78 D7.1.11 Administracao Central - Estado Portugués -
R9.112 Administrago Central - Outras entidades - - - - D7.1.12 Administrago Central - Outras entidades - - -
R9.113 Sequranca Social D7.113 Sequranca Social
R9.L14 Administracao Regional - - - - D7.1.14 Administracao Regional - - - - -
R9.LLS Administragao Local D7.1.15 Administragao Local
R9.1.2 Exterior - UE - - - - D7.12 Entidades do setor nio lucrativo - - - - -
R9.L3 Outras - - D7.13 Familias
R10 Outras receitas de capital 27201,88 - - 27201,88 22978332 D7.14 Outras - - - - -
Outro 31504159 - 31504159 18017053 D9 Outras despesas de capital -
RIL Reposigio nao abatidas aos pagamentos 31504159 - - 31504159 18017055 D8 Outras despesas de Capital
Receita ofetiva [2] 17 562 410,47 0,00 5605 841,45 - 2316825192 12726 278,86 Despesa efetiva [5] 14729 690,73 4954966,67 19 684 657,40 16 695 908,64
Receita nao efetiva [3] 300000000 - - - - 3000 000,00 - Despesa néo efetiva [6] 3343750,00 0,00 - - - 3343750,00 2500 000,00
R12 Receita com ativos financeiros 3000000,00 - 3000000,00 - D10 Despesa com ativos financeiros 3000000,00 - - 3000000,00 -
R13 Receita com passivos financeiros - - - - - - D11 Despesa com passivos financeiros 343 750,00 0,00 - - 343 750,00 720000,00
Soma [4F-[LI* 2] 21 565 634,61 25 245,95 5621 648,22 - - 27212528,78 32859 422,95 Soma [71-[51+[6] 18073 40,73 0,00 4954966,67 - - 25 028407,40 19195 908,64
Operagdes de tesouraria [B] 975 269,00 975269,00 1105476,78 Operagdes de tesouraria [C] 803556,92 803 556,92 474346,30
Saldos para a geréncia seguinte
Operagdes orcamentais [8]=[41(7] 3492193,88 25245,95 66668155 - 4184121,38 1044276,86
Operagaes de tesouraria [DI[A}*[BI-(C] 102778135 102778135 865 069,27
Saldo global [2}5] 2832719,74 0,00 650 874,78 - 3483 594,52 -1140354,88
Despesa priméria 14554 636,09 0,00 4954.966,67 19509 602,76 13592176,00
Saldo corrente 22719241 0,00 23279265 5600,24 407769,97
Saldo de capital 2290485,74 0,00 883 667,43 3174153,17 -1728295,38
Saldo primério 3007774,38 0,00 650874,78 3658649,16 -865897,14
Receita total [L1+[21+[3] 21565 634,61 25 945,95 5621 648,22 - - 27212528,78 15 630910,60
Despesa total [5]+[6] 18073 440,73 0,00 4954966,67 - - 2302840740 14 586 633,74
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Tabela 78 - Demonstracido da Execugdo da Receita

Receitas por

Reembolsos e restituices

Receitas cobradas liquidas

Grau de execugdo orgamental

Previsdes corrigidas cobrarde Receitas liquidadas Liquidasdes brad Receitas por cobrar
. anuladas brutas N .
Descrigdo pem,)dos Emitidos Pagos . . Periodo Total nofinal do perfodo Periodos anteriores  Periodo corrente
anteriores Periodos anteriores corrente
w o @ ) ® ® o @ ® W0=®0 a Q2=@/WA00  AHO(1)100
Receita corrente 18625 848,00 11471L,67 14206 374,66 189 431,03 13970863,73 696,73 696,73 67 981,40 13902 185,60 13970167,00 161 488,30 0,36% 74,64%
Receita fiscal 569 864,00 - 292 546,32 - 292 546,32 - - - 292 546,32 292 546,32 - - 51,34%

Impostos diretos - - - - - - - -

Impostos indiretos 569 864,00 292 546,32 292 546,32 292 546,32 292 546,32 51,34%
Contribuicdes para sistemas de protecdo social e
subsistemas de salde
Taxas, multas e outras penalidades - - - - - - - - - - - - -
Rendimentos de propriedade 973769,00 38885,30 980 845,34 3879,72 983 937,90 696,73 696,73 20087,19 963 153,98 983241,17 32609,75 2,06% 98,91%
Transferéncias e Subsidios Correntes 2580013,00 - 2488976,49 136 865,04 2352111,45 - - - 2352111,45 2352111,45 - 91,17%

Transferéncias Correntes 2580013,00 2488976,49 136 865,04 2352111,45 - 2352111,45 2352111,45 91,17%

Administragdes PUblicas 2580013,00 2488976,49 136 865,04 2352111,45 2352111,45 2352111,45 91,17%

Administragdo Central - Estado Portugués - - - - - - -

Administragdo Central - Outras entidades - - - - - -

Seguranga Social 1631,00 - - -

Administracdo Regional - - - - - - -
Administragdo Local 2578382,00 2488976,49 136 865,04 2352111,45 - 2352111,45 2352111,45 91,22%

Exterior - UE - - - - - - - -

Outras - - -

Subsidios Correntes - - - - - - - - - - -
Venda de bens e servicos 14081 726,00 29 326,04 10187 000,60 46926,77 10118712,60 - 5576,65 10113135,95 10118712,60 50687,27 0,04% 71,82%
Outras receitas correntes 420476,00 46500,33 257005,91 1759,50 223 555,46 - 42317,56 181237,90 223 555,46 78191,28 10,06% 43,10%

Receita de capital 9856 940,00 54120,11 8870894,83 5222,78 8883179,69 136,36 136,36 21179,77 8861863,56 8883 043,33 36 748,83 0,21% 89,90%
Venda de bens de investimento 3250100,00 - 3250000,00 - 3250000,00 - - - 3250000,00 3250000,00 - - 100,00%
Transferéncias e Subsidios de Capital 6551840,00 5605841,45 5605841,45 - 5605841,45 5605841,45 85,56%

Transferéncias de Capital 6551840,00 5605 841,45 5605 841,45 - 5605 841,45 5605 841,45 85,56%

Administragées Piblicas 6551840,00 5605841,45 - 5605 841,45 - 5605 841,45 5605841,45 85,56%

Administragdo Central - Estado Portugués 6551840,00 5605841,45 - 5605841,45 - - 5605841,45 5605841,45 85,56%
Administracdo Central - Outras entidades - - - -

Seguranga Social -

Administraco Regional - - - - - - -
Administragdo Local - - - -

Exterior - UE -

Outras - - - - - - - - - - - - -
Outras receitas de capital 55000,00 54120,11 15053,38 5222,78 27338,24 136,36 136,36 21179,77 6022,11 27201,88 36748,83 38,51% 10,95%
Reposi¢ao ndo abatidas aos pagamentos 345 042,00 315041,59 315 041,59 - 315 041,59 315 041,59 - 91,31%
Ativos Financeiros 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 - 3000 000,00 3000 000,00 100,00%
Passivos Financeiros - - - - - - - -
Saldo da geréncia anterior - operagdes orgamentais 1044.278,00 1044 276,86 - 1044 276,86 - - - 1044 276,86 1044 276,86 - - 100,00%

Total 32872108,00 168831,78 27436 587,94 194 653,81 27213 361,87 833,09 833,09 89161,17 27123 367,61 27212528,78 198237,13 0,27% 82,51%
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Tabela 79 - Demonstracdo da Execucdo da Despesa

Despesas por Dot'ac'ées Cativc?s / Compromissos Obrigacdes Despesas pagas liquidas de reposi¢cées Com prorr\issos a Obrigacdes Grau de execugdo orcamental
pagar de periodos corrigidas Descativos Periodos Periodo corrente Total transitar POTPagar  Iperiodos anteriores Periodo corrente
Rubrica Pagamentos anteriores anteriores
[¢)] @ &) ® ®) ® o B 9)-@)5) (10)-G)8) (11)=(6)/(2)x100  (12)=(7)/(2)x100

Despesa Corrente 210 828,45 19508 308,00 - 18203 044,91 14001 009,22 210 828,45 13764 938,79 13975767,24 4202 035,69 25241,98 1,08% 70,56%
D1 Despesas com o pessoal 12832,83 2187784,00 2014 656,23 1987 306,13| 12832,83 1973783,25 1986 616,13] 27 350,10 690,00] 059% 90,22%
Dl1.1 Remunerac¢des Certas e Permanentes 6154,19 1694 021,00 - 1614 371,87 1587 021,77 6154,19 1580177,58 1586 331,77 27 350,10 690,00] r 036% 93,28%
D1.2 Abonos Varidveis ou Eventuais - 15 465,00 - 11 215,98 11215,98] - 11 215,98 11215,98 " 72,52%
D1.3 Seguranga social 6678,69 478298,00 389 068,38 389 068,38 6678,69 382 389,69 389 068,38} 1 140% 79,95%
D2 Aaquisicao de bens e servicos 197 995,57 15670 341,00 - 14911123,42 11113678,10 197995,57 10891 130,55 11089 126,12 3797 445,32 24 551,98 r 1,26% " 69,50%
D3 Juros e outros encargos 177 431,00 175 054,64 175 054,64 175 054,64 175 054,64 " 98,66%
D4 Transferéncias e Subsidios Correntes 9292,00 - 5819,00 5819,00 5819,00 5819,00] 4 62,62%
D4.1 Transferéncias Correntes 9292,00 - 5819,00 5819,00 5819,00 5819,00 " 62,62%
D4.1.1 Administragdes Publicas 3473,00 - - - -
D4.1.1.1 Administragdo Central - Estado Portugués - -
D4.1.1.2 Administragdo Central - Outras entidades -
D4.1.1.3 Seguranca Social 3473,00 - - 4 0,00%
D4.1.1.4 Administragéo Regional
D4.1.1.5 Administragdo Local - -
D4.1.2 Entidades do setor nao lucrativo - - - - - -
D4.1.3 Familias 5819,00 5819,00 5819,00 5819,00 5819,00 - 100,00%
D5 QOvutras despesas correntes 1463 460,00 - 1096 391,62 719 151,35} 719 151,35 719 151,35 377 240,27 49,14%

Despesa Capital 245852,38 7857 491,00 - 7419 874,58 5715 685,42 245 852,38 5463 037,78 5708890,16| 1704 189,16 6795,26) 3,13% 69,53%
D6 Aquisicdo de bens de capital 245 852,38 7857 491,00 - 7419 874,58 5715 685,42 245 852,38 5463037,78 5708890,16 1704 189,16 6795,26 3,13% 69,53%

Despesa ndo Efetivas
D9 Despesas com ativos financeiros 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 100,00%
D10 Despesas com passivos financeiros - 343 750,00 - 343 750,00 343 750,00} - 343 750,00 343 750,00} - - - 100,00%

Total 456 680,83 30 709 549,00 0,00 28966 669,49 23 060 444,64 456 680,83 22571726,57 23 028 407,40 5906 224,85 32037,24 1,49% 73,50%
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Tabela 80 - Demonstracdo de Execucdo do Plano Plurianual de Investimento

inanci i Nivelde | v de
. Forte de Financiamento Datas Montants Previsto Montants Executado Execusio
Objetivo Nomerodo Profeto Designagtio do Projeto Rubrica Forma de Execuglo | g coira
Orgamental | Reslizaggo
RG RP UE EMPR Infcio  Fim 2025 Anos Sequintes Total Anos Anteriores 2025 Total @ 0'(‘;“’)3'
[ 2] B3] ] 1 18] 17 ] 9] no | on 12] 13 [14]= [12]+[13] 115 116] 117]=[15+(16] 18] 191
Reabilitagao do Quarteirao Carlos Alberto CA6 Parcela 6 07.01.02 ©) 132614,95 2006 2025 51750,00 - 51750,00 100213,01 3240194 132614,95 63%| 87%
Reabilitagao do Quarteirao Carlos Alberto CA_6 Parcela 6 07.01.02 (E) 481 581,30 2006 2025 320925,00 320925,00 215164,38 26641692 481 581,30 83%| 90%
Reabilitagao do Quarteirao Carlos Alberto CA6 Parcela 6 06.02.03 (=] 23668,08 2006 2025 21 146,00 - 21 146,00 11066,94 12601,14 23668,08 60%| 73%
Reabilitacio do Quarteirio Carlos Alberto CcAs Parcela 6 07.0L02 © 450000,00 4101105 006 2025 49101105 491011,05 1 100
Reabilitagao do Quarteirao Carlos Alberto CA_6 Parcela 6 06.02.03 (©) 2006 2025 -
Reabilitagdo do Edificado da Zona da Lomba ILHAS_LOMBA llhas da Lomba 07.01.02 ©) 903262,14 176819327 2022 2026 $53250,00 - 53250,00 2671455,41 - 2671455,41 0% 98%
Reabilitagéo do Edificado da Zona da Lomba ILHAS_LOMBA llhas da Lomba 07.01.02 ©) 261 381,26 362196,67 2022 2026 263 402,00 86 308,00 349710,00 393147,57 230430,36 623577,93 87% 84%
Reabilitagao do Edificado da Zona da Lomba ILHAS_LOMBA llhas da Lomba 07.01.02 (=] 3607,15 3023612,29 2022 2026 3320980,00 909 837,00 4230817,00 699 806,64 2327412,80 3027219,44 70%| 61%
Reabilitagio do Edificado da Zona da Lomba ILHAS_LOMBA Ilhas da Lomba 06.02.08 ® 166212,15 w2 s 21175200 58554,00 27030600 43463,26 12274889 166212,15 585 53%
Reabilitagao das Unidades Patrimoniais. UP_LAP_HER Unidades Patrimoniais sitas na Lapa e no Heroismo 07.01.02 ® 322626,04 955 845,27 2022 2026 1034 562,00 6589,00 1041151,00 544 948,03 733523,28 127847131 71%| 81%
Reabilitagao das Unidades Patrimoniais UP_LAP_HER Unidades Patrimoniais sitas na Lapa e no Heroismo 07.01.02 ©) 10687,08 199876,08 2022 2026 78447,00 30780,00 109227,00 155201,16 55 362,00 210563,16 7% 80%
Reabilitagéo das Unidades Patrimoniais. UP_LAP_HER Unidades Patrimoniais sitas na Lapa e no Heroismo 06.02.03 (€ 1683,44 52681,29 2022 2026 62075,00 395,00 62470,00 26740,40 27624,33 54.364,73 45% 61%
Reabilitagao das Unidades Patrimoniais UP_HER Edificio sito na Rua do Heroismo, n.° 185 07.01.02 (5] 6304,53 362473,53 2023 2026 682 000,00 170500,00 852500,00 - 368778,06 368778,06 54%| 43%
Reabilitagao das Unidades Patrimoniais. UP_HER Edificio sito na Rua do Heroismo, n.° 185 06.02.03 (E) 19790,07 2023 2026 40920,00 10230,00 51150,00 - 19790,07 19790,07 48% 39%
Reabilitagao das Unidades Patrimoniais UP_HER Edificio sito na Rua do Heroismo, n.° 185 07.01.02 ©) 741,69 85442,23 2023 2026 59401,00 18984,00 78385,00 4162320 44 560,72 86183,92 75%| 72%
Reabilitacio das Unidades Patrimonais UP_LAPA Edificos stos na Rua Senhora da Lapa, 322 98 07.0L02 G) 5 2026 186233000 186233000
Reabilitagéo das Unidades Patrimoniais UP_LAPA Edificios sitos na Rua Senhora da Lapa, 32a 99 06.02.03 (2] 2023 2026 106 500,00 106 500,00 - - - R -
Reabilitagao das Unidades Patrimoniais UP_LAPA Edificios sitos na Rua Senhora da Lapa, 32a 100 07.01.02 ©) 53725,69 2023 2026 49520,00 - 49520,00 6159,04 47 566,65 53725,69 96% 96%
Reabilitagao das Unidades Patrimoniais ANTERO DE QUENTAL Edificio sito na Rua Antero de Quental 07.01.02 (€) 2023 2026 - 278134,00 278134,00 - - - R
Reabilitagao das Unidades Patrimoniais ANTERO DE QUENTAL Edificio sito na Rua Antero de Quental 06.02.03 (=] 2023 2026 - 16 688,00 16 688,00 - - - R
Reabilitagio das Unidades Patrimoniais ANTERO DE QUENTAL Edificio sito na Rua Antero de Quental 07.01.02 ©) 50246,74 2023 2023 50247,00 21734,00 71981,00 33497,83 1674891 50246,74 33%
Reabilitagao das Unidades Patrimoniais. MOUZINHO Edificio sito na Rua Mouzinho da Silveira 07.01.02 (=] 2022 2026 693 000,00 693 000,00 -
Reabilitagdo das Unidades Patrimoniais MOUZINHO Edificio sito na Rua Mouzinho da Silveira 06.02.03 (3] 2022 2026 - 41580,00 41580,00 - - -
Reabilitagao das Unidades Patrimoniais. MOUZINHO Edificio sito na Rua Mouzinho da Silveira 07.01.02 ©) 15996,15 2022 2026 1800,00 56 513,00 58313,00 15996,15 - 15996,15 R 22%
Reabilitacao da Unidade de Intervencio de Santa Clara SANTA CLARA Unidade de Intervencao de Santa Clara 07.01.02 ©) 164 325,68 46 678,00 2022 2026 236 000,00 - 236 000,00 - 211 003,68 211003,68 89% 89%
Reabilitagao da Unidade de Intervencio de Santa Clara SANTA CLARA Unidade de Intervencdo de Santa Clara 07.01.02 (€) 2022 2026 220000,00 220 000,00
Reabilitagio da Unidade de Intervencio de Santa Clara SANTA CLARA Unidade de Intervenc3o de Santa Clara 06.02.03 (=] 2022 2026 - 13200,00 13200,00 - - - R -
Reabiltaao da Unidade de Intervencso de Santa Clara SANTA CLARA Unidade de Intervenco de Santa Clara 07.0L02 © 14893.76 2 226 15425,00 2922500 650,00 - 14893,76 1489376 97% 3%
Reabilitagéo da llha sita na Rua das Antas ANTAS llha sita na Rua das Antas 07.01.02 ©) 1933,38 100538,78 2023 2026 - - - 102472,16 - 102472,16 R 100%
Reabilitago da llha sita na Rua das Antas ANTAS llha sita na Rua das Antas 07.01.02 € 2023 2026 - 92160,00 92160,00
Reabilitagéo da llha sita na Rua das Antas ANTAS llha sita na Rua das Antas 06.02.03 (€) 2023 2026 951,00 5530,00 6481,00
Reabilitagao da llha sita na Rua das Antas ANTAS llha sita na Rua das Antas 07.01.02 ©) 45544,08 2023 2026 18575,00 13 653,00 32228,00 29687,59 15856,49 45544,08 85% 74%
Reabilitaggo do Edificio sito na Rua Nove de Abril 9 DE ABRIL Edificio sito na Rua Nove de Abril 07.01.02 (©) 67573,16 1261598,99 2023 2026 - - 1329172,15 - 1329172,15 | 100%
Reabilitagao do Edificio sito na Rua Nove de Abril 9 DE ABRIL Edificio sito na Rua Nove de Abril 07.01.02 (=] 86333,99 601 554,68 2023 2026 685 900,00 - 685 900,00 77548,10 610 340,57 687 888,67 89% 90%
Reabilitagdo do Edificio sito na Rua Nove de Abril 9 DE ABRIL Edificio sito na Rua Nove de Abril 06.02.03 (3] 32,80 32932,66 2023 2026 42054,00 42054,00 4652,89 28312,57 3296546 67% 1%
Reabilitagéo do Edificio sito na Rua Nove de Abril 9 DE ABRIL Edificio sito na Rua Nove de Abril 07.01.02 ©) 8534,31 36997,22 2023 2026 35424,00 35424,00 22528,01 23003,52 45531,53 65%| 79%
Reabilitagao do prédio sito na Rua Matias de Albuguerque MATIAS Edificio sito na Rua Matias de Albuguerque 07.01.02 ©) 51100,00 700 000,00 2023 2026 - - - 751100,00 - 751100,00 R 100%
Reabilitagao do prédio sito na Rua Matias de Albuquerque MATIAS Edificio sito na Rua Matias de Albuquerque 07.01.02 (€) 45462,23 766 644,21 2023 2026 707 552,00 707 552,00 164 301,21 647 805,23 812106,44 92%) 93%
Reabilitagao do prédio sito na Rua Matias de Albuquerque MATIAS Edificio sito na Rua Matias de Albuguerque 06.02.03 (=] 44103,83 2023 2026 43795,00 - 43795,00 8103,60 36000,23 44103,83 82% 85%
Reabilitagio do prédio sito na Rua Matias de Albuauerque MATIAS Edificio sito na Rua Maias de Albuqueraue 07.0.02 © 1044115 6591692 5 226 099100 091,00 410886 22921 7635607 694 80%
Reabilitagio do Morro da Sé PELAMES Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé - Operagio | 07.01.02 ©) 5360,61 182864,13 2024 2026 - - 188224,74 188224,74 R 100%
Reabilitagio do Morro da S¢ PELAMES Programa de Realojamento Definitivo do Morro da S¢ - Operagao | 07.01.02 B 2024 2026 264.000,00 264000,00
Reabilitagao do Morro da Sé PELAMES Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé - Operagio | 06.02.03 (€) 2024 2026 - 15840,00 15840,00 - - -
Reabilitagao do Morro da Sé PELAMES Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé - Operagio | 07.01.02 (0) 309,65 2024 2026 22 398,00 25851,00 48249,00 117,46 192,19 309,65 1% 1%
Total 8171 242,00) 504811500 1321935700 8161510,84] 5935623.52] 1409713436 735 66%
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Tabela 81 - Alteracées Orcamentais da Receita

Receita
Rubrica Tipo Previsdes Iniciais AlteragGes Orcamentais 3 Previsdes Observacdes
Inscrigdes / Diminuigdes / Anulagdes Cledifo.s Corrigidas
Reforcos Especiais
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [71= [3]+[4H5]+[6] [8]

Receita corrente 18298 309,00 540935,00 213 396,00 0,00 18 625 848,00
R1 Receita fiscal 569 864,00 - - - 569 864,00
RL.1 Impostos diretos - - - -
R1.2 Impostos indiretos M 569 864,00 - - 569 864,00
R2 Contribuicées para sistemas de protecio social e subsistemas de saide - -
R3 Taxas, multas e outras penalidades - - - -
R4 Rendimentos de propriedade P 936 920,00 36 849,00 - - 973769,00 | Aumento de rendas a receber, dada a celebracdo de novos contratos de arrendamento
R5 Transferéncias e Subsidios Correntes M 2715247,00 1631,00 136 865,00 - 2580 013,00
R5.1 Transferéncias Correntes M 2715247,00 1631,00 136 865,00 - 2580 013,00
R5.1.1 Administragdes Publicas M 2715 247,00 1631,00 136 865,00 - 2580 013,00
R5.1.1.1 Administragio Central - Estado Portugués - - - - -
R5.1.1.2 Administracdo Central - Outras entidades - - -
R5.1.1.3 Seguranga Social M - 1631,00 - 1631,00 | Consideragdo da promogéo de um estagio profissional
R5.1.1.4 Administragdo Regional - - - - -
R5.1.1.5 Administragdo Local M 2715 247,00 - 136 865,00 - 2578382,00 | Devolugio do subsidio a exploragdo recebido ano de 2024 ao Municipio do Porto
R6 Venda de bens e servigos M/P 13579 271,00 502 455,00 - - 14081726,00 | Aumento da rubrica de servigos prestados ao Municipio do Porto, no &mbito do Contrato de Mandato celebrado
R7 Outras receitas correntes P 497007,00 - 76 531,00 - 420476,00 | Diminuigdo da faturagdo aos Beneficiarios Diretos do projeto das llhas da Lomba

Receita de capital 11847 623,00 1453 550,00 3444 233,00 - 9856 940,00
R8 Venda de bens de investimento 3000 100,00 250 000,00 - - 3250100,00 | Aumento do valor de venda dos prédios referente & Residéncia de Estudantes, no ambito do concurso langado
R9 Transferéncias e Subsidios de Capital M 8847423,00 1148 650,00 3444 233,00 - 6551 840,00
R9.1 Transferéncias de Capital M 8847423,00 1148 650,00 3444 233,00 - 6551 840,00
R9.1.1  Administracdes Publicas M 8847423,00 1148 650,00 3444.233,00 - 6551 840,00
R9.1.1.1 Administragdo Central - Estado Portugués M 8847 423,00 1148 650,00 3444 233,00 - 6551840,00 | Reprogramacéo operacional e financeira dos projetos financiados pelo PRR (investimento em arrendamento acessivel)
R9.1.1.2 Administragdo Central - Outras entidades - - - - -
R9.1.1.3 Seguranga Social - - - -
R9.1.1.4 Administragdo Regional - - - -
R9.1.1.5 Administragdo Local - - - -
R9.1.2  Exterior- UE - -
R9.1.3 Outras - - - -
R10 Qutras receitas de capital M 100,00 54 900,00 - - 55000,00 | Consideragado no orgamento da penalizagdo a Parceiros Privados, por incumprimento contratual
R11 Reposicdo ndo abatidas aos pagamentos M/P 100,00 378865,00 33923,00 - 345042,00 | Reembolso, por parte da AT, de IMT pago em anos anteriores, na sequéncia do reconhecimento da respetiva isengao
R12 Ativos Financeiros M - 5000 000,00 2000 000,00 - 3000000,00 | Constituicio e vencimento de Depésitos a Prazo
R13 Passivos Financeiros - - -

Saldo da geréncia anterior - operagdes or¢amentais M 1044 278,00 - 1044 278,00

Total 30146 032,00 8417 628,00 5691552,00 0,00 32872108,00
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Tabela 82 - Alteracdes Orcamentais da Despesa

Despesa
Rubrica Tipo Dotagées Alteragdes Orgamentais Observagdes
Iniciais Dotagdes Corrigidas
Inscrigdes/  Diminuigdes / Créditos
Reforcos Anulagées Especiais
[11 [2] [31 [4] [5] [6] [71=[31+[4]-[5]+[6] [8]

Despesa corrente 18964 810,001 1897255,00 1353757,00 - 19 508 308,00
D1 Despesas com o pessoal 2005 935,00 394 142,00 212 293,00 - 2187 784,00 Aumento do quadro do pessoal
D1.1 Remuneracdes Certas e Permanentes M/P 1590421,00 312 893,00 209 293,00 - 1694 021,00]
D1.2 Abonos Varidveis ou Eventuais M/P 13 048,00 5417,00 3000,00 - 15465,00)
D1.3 Seguranga social M/P 402 466,00 75 832,00 - 478 298,00
D2 Aquisicio de bens e servicos M/P 15213 173,00 1365 026,00 907 858,00 15670 341,00 Aumento do valor associado ao Contrato de Mandato Administrativo
D3 Juros e outros encargos M/P 211 636,00 100,00 34 305,00 177431,00] Diminui¢do do valor de juros tendo em consideragio a evolugio da taxa euribor
D4 Transferéncias e Subsidios Correntes M/P 6120,00 3473,00 301,00 9292,00
D4.1 Transferéncias Correntes M 6 120,00 3473,00 301,00 - 9292,00
D4.1.1 Administracdes Publicas M - - - - -
D4.1.1.1 Administragdo Central - Estado Portugués - - - - -
D4.1.1.2 Administracdo Central - Outras entidades - - - - -
D4.1.1.3 Seqguranca Social M - 3473,00 - 3473,00]
D4.1.4 Outras P 6120,00 301,00 5819,00
D4.2 Subsidios Correntes - - - -
D5 Ovutras despesas correntes M/P 1527 946,00 134 514,00 199 000,00 - 1463460,00] Revisdo do Plano Plurianual de Investimento, no que respeita ao pagamento de IVA.

Despesa capital 10229 508,00] 1496009,00 3868026,00 - 7857 491,00
Dé Aquisicao de bens de capital M/P 10229 508,00 1496 009,00 3868 026,00 - 7857491,00] Revisdo do Plano Plurianual de Investimento
D10 Despesas com Passivos Financeiros M 343 750,00 5000 000,00 2000 000,00 3343750,00] Constituicdo e vencimento de Depdsitos a Prazo

Total 29538068,00 8393264,00 7221783,00 0,00 30709 549,00
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Tabela 83 — Operacdes de Tesouraria

Cédigo das contas

Designacgédo Saldo inicial Recebimentos Pagamentos Saldo final
Recebimentos Pagamentos
07 Operagdes de Tesouraria

0712 0722 Cobranca de receita por conta de outrem 54.641,93 € - € - € 54.641,93 €

0713 0723 Constituicado e reforco de caugdes e garantias 831.415,00 € 663.420,90 € -447.736,35 € 1.047.099,55 €

0719 0729 Qutras operades de tesouraria -20.987,66 € 311.848,10 € -355.820,58 € -64.960,14 €

Total 865.069,27 € 975.269,00 € -803.556,93 € 1.036.781,34 €
Tabela 84 - Situagdo dos Contratos
Entidade Contrato Vistodo TC Pagamentos no perfodo
Trabalhos /servigos / Trabalhos de Ouftros trabalhos, Trabalhos /servigos / Trabalhos de Outros trabalhos,
Denominagao Descricgo Data Valordocontrato  Prego Contratual  N° do Registo Data Datal.° Pagamento fncluindo os trabalhos a  Trabalhos normals incluindo os trabalhosa  Observacdes
omissdes menos ‘© omissées menos
@ @ ® @ ® ® @) ® ® D) an (5 [ [ as (D) an as

SCHINDLER SA| Bense serv. - Ajuste direto 30/12/2021 1727,43€ 2124,74€ 28/10/2022 164,77€ 2124,63€
ENGIWORKS - CONSULTORES DE ENGENHARIA, LDA. Bense serv. - Consulta Prévia 07/07/2022 18000,00€ 2140,00€ 03/05/2023 6642,00€ 29889,00€
Merooficina - Arquitectos, Lda Bense serv. - Consulta Prévia 13/09/2022 18600,00€ 22878,00€ 14/02/2023 1372,68€ 21962,88€
Merooficina - Arquitectos, Lda Bense serv. - Consulta Prévia 13/09/2022 17300,00€ 21279,00€ 10/05/2023 425,58€ 19576,68€
FMVSATELIER, LDA Bens e serv. Consula Prévia 13709202 2020000€ 24846,00€ /022003 1076 32166
ASOUTINHO - ARQUITECTOS LDA Bense serv. - Ajuste direto 15/09/2022 10000,00€ 12300,00€ 08/06/2023 1230,00€ 12300,00€
Sombras Verticais Arquitectura, Lda Bense serv. - Consulta Prévia 22/09/2022 140170,00€ 172409,10€ 26/01/2023 7724,12€ 8397,4€ 166 340,50 € 8397,4€
Kinto Portugal S.A. Bens e serv. - Concursos. 19/10/2022 100000,00€ 123000,00€ 01/06/2023 20485,83€ 53690,56 €
Agéncia para a Modemizagao Administrativa |.P. Critérios materiais 291112022 33900,00€ 33900,00€ 03/03/2023 13653,92€ 35863,66€
RICOH PORTUGAL IT SERVICES LDA Bens e serv. - Consulta Prévia 28/12/2022 66240,00€ 81475,20€ 06/03/2023 2715840€ 81475,20€
|-Colours, Lda Bense serv. - Consulta Prévia 29/12/2022 44640,00€ 54907,20€ 13/03/2023 18302.40€ 54907,20€ 212€
SCHINDLER SA| Bense serv. - Ajuste direto 08/02/2023 2627,64€ 3232,00€ 11/05/2023 1346,65€ 33L97€
Empribuild Lda Empreitadas - Concursos 09/02/2023 597698,25€ 597698,25€ 2911212023 227621,61€ 21309.68€ 1748563 € 437438,35€ 26657,32€ 17485,63€
THESIGNOFTIME - TECN.DEINFORM. UNIP. LDA. Bense serv. - Consulta Prévia 23/02/2023 36000,00€ 44280,00€ 23/03/2023 14760,00€ 44280,00€
SCHINDLER SA Bense serv. - Ajuste direto 23/03/2023 1650,00€ 2029,50€ 29/06/2023 738,00€ 3162,70€
Rui Pedro Ribeiro da Silva Bense serv. - Ajuste direto 11/04/2023 3750,00€ 4612,50€ 26/10/2023 2322,88€ 2461,26€
LEASE PLAN PORTUGAL COM.ALUG.AUTOM EEQUIP UNIP LD Bense serv. - Ajuste direto 11/04/2023 4594,86€ 5661,68€ 08/06/2023 150,33 € 5564,02€
Merooficina - Arquitectos, Lda Bense serv. - Consulta Prévia 18/04/2023 36600,00€ 45018,00€ 27/10/2023 2701,08€ 43217,8€
Ideias Emergentes- Arte, Arquitetura e Produgio C Bense serv. - Consulta Prévia 18/04/2023 49395,50€ 60756,47€ 25/07/2023 2430,26€ 58326,20€
André Eduardo Tavares Arquiteto Lda Bense serv. - Consulta Prévia 26/04/2023 142500,00 € 17527500 € 23/10/2023 7011,00€ 168264,00€
Loza e Gradim, Lda Bense serv. - Consulta Prévia 09/05/2023 21720,00€ 34095,60€ 10/08/2023 3409.56€ 34095,60€
Susana Maria Pinho Bonifécio Bense serv. - Ajuste direto 06/06/2023 15000,00 € 18450,00€ 27/12/2023 3807,50€ 973550€
(CDA - Consultério de Arquitetura, Lda Bense serv. - Consulta Prévia 14/06/2023 57300,00€ 70479,00€ 14/08/2023 1409.58€ 64840,68€
Eurofacilities - Servicos Integrados, Lda Bense serv. - Ajuste direto 04/07/2023 12960,00€ 15940,80€ 14/08/2023 1716,03€ 202.73€ 1594080 € 885,36 €
STRUCONCEPT, LDA. Bense serv. - Consulta Prévia 05/07/2023 4884,00€ 6007,32€ 27112/2023 3003,66€ 6007,32€
NOS- COMUNICAGOES, S.A. Bense serv. - Concursos. 14/07/2023 11000,00€ 13530,00€ 29/12/2023 1554,07€ 418L04€
SOPSEC SOC. PREST. SERV. DEENG.? CIVIL, LDA. Bens e serv. - Consulta Prévia 20/07/2023 38880,00€ 4782,40€ 14/12/2023 8966,70€ 47822,40€
CIVITASARQUEOLOGIA LDA Bense serv. - Ajuste direto 31/07/2023 2230,00€ 274290€ 14/12/2023 984,00 € 2410,80€
|-Colours, Lda Bense serv. - Ajuste direto 18/08/2023 9900,00€ 12177,00€ 29/09/2023 4059,00€ 9471,00€
LSM-SERVICOS E MANUTENGAO, LDA Empreitadas - Concursos 21/08/2023 649271,48€ 649271,48€ 2911212023 2069,05€ 30919,23€ 5235,06€ 640333,02€ 30919,23€ 4026594€
André Eduardo Tavares Arquiteto Lda Bens e serv. - Consulta Prévia 01/09/2023 37500,00€ 46125,00€ 27/12/2023 14760,00€ 42435,00€
Ferreira e Moreira Arq. e Engenharia Lda Bense serv. - Consulta Prévia 04/09/2023 13500,00€ 16605,00€ 14/12/2023 996,30€ 15940,80€
Ferreira e Moreira Arq. e Engenharia Lda Bens e serv. - Consulta Prévia 04/09/2023 13500,00 € 16605,00€ 14/12/2023 996.30€ 15940,80€
LEASE PLAN PORTUGAL COM.ALUG.AUTOM EEQUIP UNIPLD Bense serv. - Ajuste direto 1171072023 1442.10€ 1773,718€ 20/03/2024 300,76 € 1773,78€
PL-Planeamento e Gestao de Projectos, Lda Bense serv. - Ajuste direto 31/10/2023 7280,00€ 8954,40€ 11/04/2024 0.60€ 767520€
Portetega, Lda Bense serv. - Consulta Prévia 121172023 38075,00€ 46832,25€ 29/12/2023 307.50€ 338250€ 43393,19€ 3382.50€
FENIX, PROJECTOS DE ENGENHARIA CIVIL, LDA Bense serv. - Ajuste direto 13/11/2023 4400,00€ 5412,00€ 15/04/2024 489,16€ 5412,00€
Lousinha Arquitecto Lda Bense serv. - Consulta Prévia 15/11/2023 45390,00€ 55829,70€ 15/04/2024 1674891 € 50246,74 €
Torrinha, Barreira, Varela, Madureira Advogados SL Bense serv. - Ajuste direto 15/11/2023 7000,00€ 8610,00€ 14/12/2023 3075,00€ 6150,00€
Anténio Gomes do Sacramento Critérios materiais 15/11/2023 6600,00€ 6600,00€ 04/12/2023 550,00€ 7975,00€
Telhados de Agua Construgdes Unipessoal Lda Empreitadas - Concursos 23/11/2023 449196,51€ 449196,51€ 15/05/2024 131317,2€ 8907,51€ 23004,42€ 223883,73€ 8907,51€ 23004,42€
Particula Espiral Unipessoal Lda Empreitadas - Concursos 23/11/2023 198347,75€ 198347,75€ 20/05/2024 98906,44 € 19887,62€ 32262,82€ 175935,25€ 19887.62€ 33239.32€
FENIX, PROJECTOS DE ENGENHARIA CIVIL, LDA Bense serv. - Ajuste direto 27/11/2023 4950,00€ 6088,50€ 15/04/2024 175,24 € 6088,50€
FENIX, PROJECTOS DE ENGENHARIA CIVIL, LDA Bense serv. - Consulta Prévia 27112023 18400,00€ 2632,0€ 01/07/2024 12792,00€ 19680,00€
B2MOBILITY GMBH Bons e sam.- Concursos ou/03 2450000€ 015,006 12/0312004 776643 s
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EMPATIA ARQUEOLOGIA LDA Bense serv.- Ajuste dielo, 07/12/2023 160,006 1992,60€ 20/03/2004 47,606 1992,60€

CMPH-DOMUSSOCIAL, EM Critérios materiais 07/12/2003 17822,00€ 11782,00€ 16/02/2024 46292,12€ 87786,02€

EMPATIA ARQUEOLOGIA LDA Bense serv.- Ajuste direto 0771212023 3240,00€ 3985,20€ 01/07/2024 51660€ 115620€

Particula Espiral Unipessoal Lda Empreitadas- Concursos 112/2023 70603,78€ 70603,78€ 13/05/2024 41595€ 45251€ 2730,60€ 69364,16€ 45251€ 2730,60€
Endesa Energia S.A.- Sucursal Portugal Bense serv. - Concursos 13/12/2023 583149€ 7172,73€ 28/02/2024 132,96 10849,12€

Garagem Auto Abrigo Lda Bense serv.- Ajuste direto 12/01/2024 495,00€ 60885€ 19/02/2024 3649€ a1331€

A Super 2000- Maquinas Automiticas de Bebidas SA Bense serv.- Ajuste direto 12/01/2024 2000,00€ 2460,00€ 15/05/2024 375,05€ 264,26

Grupnor Elevadores de Portugal, Lda Bense serv.- Ajuste direto 19/01/2024 1380,00€ 1697.40€ 22/04/2025 169752€ 1697,52€

CMPEAE - Emp. Aquas e Energia Municipio do Porto Critérios materiais 19/01/2024 8000,00€ 9840,00€ 25/01/2024 2116€ 304,77€

Ferreira e Moreira Arg. e Engenharia Lda Bense serv. - Consulta Prévia 01/02/2024 32376,00€ 39822,48€ 01/07/2024 17754,19€ 32687,62€

Tech3 Bense serv.- Ajuste direto 04/02/2024 244€ 300€ 311212025 300€ 30€

Cassiano Ferraz Lda Bense serv.- Ajuste dieto 05/02/2024 450000€ 5535,00€ 16/01/2025 332,00€ 332,00€

IDLAB, Lda Bense serv.- Ajuste direto 07/02/2024 4000,00€ 4920,00€ 05/02/2025 1722,00€ 1720€

Alexandra Maria Coutinho de Sousa Serro Ciitérios materiais 12/02/2024 42000.00€ 42000,00€ 31/07/2024 700000€ 15400,00€

CTT- CORREIOS DEPORTUGALSA Ciitérios materiais 12/02/2024 320000€ 3200,00€ 10/05/2024 52037€ 5424,58€

SOC. DE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, S.A. Critérios materiais 16/02/2024 89431€ 1100006 04/02/2025 40,05€ 42005€

NORTEJUVIL SOCIEDADE DE CONSTRUGOESLDA. Empretadas- Concursos 28/02/2024 444565,39°€ 444565,39€ 06/08/2024 285521,12€ 25771,34€ 10863,70€ 35190L67€ 25771,34€ 18974,07€
Ferreira e Moreira Arg. e Engenharia Lda Bense serv. - Consulta Prévia 12/03/2024 12000,00€ 14760,00€ 02/09/2024 7380,00€ 14760,00€

PLMJADVOGADOSSP RL Ciitérios materiais 19/03/2024 19800,00€ 434,006 15/05/2024 5325,90€ 18592.69€

PRIMAVERA - BUSINESS SOFTWARE SOLUTIONS SA Critérios materiais 19/03/2024 224776 4823417€ 11/04/2024 18191,70€ 4823417€

Condominio Edificio Jodo Licio Critérios materiais 20/03/2024 450,00€ 450,00€ 05/06/2024 1.77€ 417,15€

Cameiro Nunes Consulting Sociedade Unipessoal Lda MEC-Cons préviasimptBensSer  22/03/2024 103040,00€ 126789,20€ 3071012024 77145,60€ 99187,20€

Ideias Emergentes- Arte, Arquitetura e Producao C Bense serv.- Consulta Prévia 26/03/2024 46840,00€ 57613,20€ 01/07/2024 28806,60€ 51851,88€

THESIGNOFTIME- TECN.DEINFORM. UNIP. LDA. Critérios materiais 11/04/2024 43200,00€ 53136,00€ 15/05/2024 19926,00€ 3487050€

RIOBOCO - SERVICOS GERAIS ENGENHARIA E MANUTENGAO Bense serv.- Consulta Prévia 16/04/2024 41280,00€ 50774,40€ 06/08/2024 25387,20€ 40196.40€

RET- CONSTRUGAO , S.A. Empreitadas- Concursos 15/04/2024 106879414 € 10687%,14€ 06/08/2024 632596.92€ 37554,73€ 12081226 € 928726,98€ 3754,73€ 13918211€
RBT - CONSTRUGAO , S.A. Empreitadas- Concursos 19/04/2024 347397,86€ 34739786 € 13/08/2024 142254,63€ 129156€ 313898€ 1LL5%E

SOPSEC SOC. PREST. SERV. DEENG.2 CIVIL, LDA. Bense serv. - Consulta Prévia 22/04/2024 39216,00€ 48035,68€ 13/08/2024 30810,55€ 904419€ 47059.94€ 9044,19€
NEW IMAGINATION PROJECT, UNIPESSOAL, LIMITADA Empreitadas- Concursos 29/04/2024 633200,00€ 633200,00€ 30/10/2024 530426,92€ 6564,17€ 73369,48€ 60742836 € 7090.83€ 7336948 €
OLHARREPOUSADO Bense serv.- Ajuste direto 01/05/2024 1600€ 1600€ 311212025 1600€ 1600€

LSM-SERVICOS EMANUTENGAO, LDA Empreitadas- Concursos 06/05/2024 749055,74€ 749085,74€ 23/09/2024 554445,20€ 93360,03€ 689505,15€ 126019€
One2All Servigos de Engenharia e Avaliagdes, Lda Bense serv. - Consulta Prévia 08/05/2024 31910,00€ 39249,30€ 06/08/2024 21992,40€ 39249,30€

RBT-CLIMATIZAGAO, LDA Empreitadas- Concursos 09/05/2024 557344,11€ 59078476 € 13/08/2024 383984,95€ 18813,62€ 6280,46€ 56486416 € 18813.62€ 9770,06€
LEASE PLAN PORTUGAL COM.ALUG.AUTOM EEQUIP UNIP LD Bense serv. - Consulta Prévia 16/05/2024 3213840€ 39530,23€ 18/11/204 1685,00€ 2979.92€

Grupnor Elevadores de Portugal, Lda Bense serv.- Ajuste direto 20/05/2024 81515€ 1002,63€ 22/0412025 1002636 1002.63€

Paulo Jorge Ribeira da Fonseca Bense serv. - Ajuste direto 28/05/2024 7%650€ 9410€ 311212024 19,13€ 94,10€

SAFTURVIAGENS E TURISMO LDA. Bense serv.- Ajuste direto 28/05/2024 3000,00€ 3690,00€ 01/07/2024 149637€ 43%5,00€

LEASE PLAN PORTUGAL COM.ALUG.AUTOM EEQUIP UNIP LD Bense serv.- Ajuste direto 28/05/2024 292195€ 35%4,00€ 2310912024 679,30€ 2555,14€

Normapa- Lev. Topogrficos e Arquitecténicos Lda Bense serv.- Ajuste direto 11/06/2024 2450,00€ 3013,50€ 13/08/2024 738,00€ 3013,50€

ANAISABEL C. M. MONTEIRO MENANO DE CARVALHO Bense serv. - Ajuste direto 20/06/2024 6480,00€ 797040€ 2711212024 38250€ 188L90€

TermoProjeto, Engenharia e Projetos, Ld: Bense serv. - Consulta Prévia 20/06/2024 35200,00€ 43296,00€ 18/11/2024 25584,00€ 31488,00€

RIOBOCO - SERVICOS GERAIS ENGENHARIA EMANUTENGAO Bense serv.- Consulta Prévia 26/06/2024 35376,00€ 43512,48€ 0971012024 2A7HAE 29667,60€

Paulo Jorge Ribeira da Fonseca Bense serv. - Ajuste direto 04/07/2024 15083€ 18552€ 311212024 7€ 185526

PORTICO - ARQUITETURA E ENGENHARIA LDA MEC-Cons préviasimptBensSer  11/07/2024 94200,00€ 115866,00€ 19/12/2024 69519.60€ 8689.50€

CIVITAS ARQUEOLOGIA LDA Bense serv.- Ajuste direto 12/07/2024 4960,00€ 6100,80€ 29/1212025 530,30€ 530L30€

REDEGAS Projecto e Instalacdes de Gés S.A. Empreitadas- Concursos 15/07/2024 15069,00€ 15069,00€ 05/09/2024 593.00€ 6336,28€

GRENKE RENTING, S.A. Bense serv. - Consulta Prévia 25/07/2024 28571,67€ 3514315€ 3071012024 15619,16€ 19523,95€

LSM-SERVICOS E MANUTENGAO, LDA Empreitadas- Concursos 29/07/2024 631870,06€ 631870,06€ 19/12/2024 214107,20€ 2657041€ 2953471 € 257041€
LSM-SERVICOS EMANUTENGAO, LDA Empreitadas- Concursos 29/07/2024 527259,04€ 527259,04€ 19/12/2024 42912533€ 1403034 € 76930,84€ 50929148 € 140038 € 7693084 €
Anténio Costa Almeida Lda Empretadas- Consulta Prévia 310712024 53003,65€ 53003,65€ 03/12/2024 08le 53003,65€ 342493€
Clara Siva- Contabiidade e Consultoria Unipesso Bense serv. - Consulta Prévia 08/08/2024 18900,00€ 23247,00€ 23/09/2024 11808,00€ 17343,00€

RET-CONSTRUGAO , S.A. Empreitadas- Concursos 09/08/2024 4449853,26 € 4449853,26€ 19/12/2024 2189967,42€ 62789,25€ 27087,66€ 2591697,12€ 62789.25€ 27087,66€
TABIQUE ENGENHARIA,LDA Bense serv. - Consulta Prévia 16/08/2024 8000,00€ 9840,00€ 18/11/2024 4920,00€ 9840,00€

RBT - CONSTRUGAO, S.A. Empreitadas- Concursos 20/08/2024 4435933,80€ 4435933,80€ 3071012024 2291929,46€ 35483,34€ 2671086,10€ 35483,34€
TABIQUE ENGENHARIA LDA Bense serv. - Consulta Prévia 18/09/2024 56000,00€ 63830,00€ 25/02/2025 31980,00€ 31980,00€

SAFTURVIAGENS ETURISMO LDA. Bense serv.- Ajuste direto 23/09/2024 953,54 € 953.54€ 05/02/2025 953,45 € 953.45€

RJB INDUSTRIES ABER, LDA Bense serv.- Ajuste direto 27/09/2024 2970,00€ 3653,10€ 3071212024 1033.20€ 1439,10€

NEW IMAGINATION PROJECT, UNIPESSOAL, LIMITADA Empreitadas- Concursos 171102024 1763000,00€ 1763000,00€ 271212004 394520,88€ 3240,67€ 414287,70€ 324067€

LEASE PLAN PORTUGAL COM.ALUG AUTOM EEQUIP UNIP LD Bense serv.- Ajuste direto 24/10/2024 42000€ 51660€ 311212024 45119€ 51660€

LEASE PLAN PORTUGAL COM.ALUG AUTOM EEQUIP UNIPLD Bense serv.- Ajuste direto 24710/2024 70000€ BL0E 311212004 603,38€ 67L.82€

CARTORIO ALEXJAN HIMMEL - NOTARIO, SP, UNIPESSOAL Ciitérios materiais 25/10/2024 BI6E B76€ 25/02/2025 BI6E B76€

MARIA DANIELA TEIXEIRA ARAUJO Bense serv.- Ajuste direto 25/10/2024 101,75€ 12515€ 301212024 2625€ 12800€

Bitaite Visual Unipessoal Lda Bense serv. - Ajuste direto 12/11/2024 3250,00€ 3997,50€ 11/02/2025 3997.50€ 3997.50€
IPERFORMA-PORTUGAL-ARQUITECTURA E ENGENHARIA LDA Bense serv. - Consulta Prévia 18/11/2024 46800,00€ 57564,00€ 06/02/2025 3741660€ 3741660€

PORTICO - ARQUITETURA E ENGENHARIA LDA MEC-Cons préviasimptBensSer  21/11/2024 92500,00€ 1377500€ 2810712025 31857,00€ 31857,00€

Luzo Guanza Soc. Importagéo e Exportagdo Lda Bense serv.- Ajuste direto 25/11/2024 85180€ 1047,71€ 05/02/2025 1047,71€ 1047.71€

Schmitt- Elevadores Lda Bense serv.- Ajuste direto 04/12/2024 1919,88€ 236145€ 18/03/2025 85280€ 85280€

Grupnor Elevadores de Portugal, Lda Bense serv.- Ajuste direto 0471212024 4140,00€ 5092.20€ 22/0412025 1697.40€ 1697.40€

ANDRE ALBERTO TEIXEIRA QUEIROS DA CUNHA Bense serv.- Ajuste direto 05/12/2024 9950,00€ 1223850€ 2771212004 2487,50€ 1223850€

Capitelirtico Construcdes Unipessoal Lda Empreitadas- Ajuste direto 06/12/2024 29790,50€ 29790,50€ 06/02/2025 29284,40€ 29984,40€

OTISELEVADORES, LDA Bense serv.- Ajuste direto 10112/2024 1512,00€ 185976 € 25/02/2005 619.92€ 619.92€

WORLD STRUCTURE - ENGINEERING, LDA Empreitadas- Concursos 12/12/204 879637,88€ 879637,88€ 30/0612025 206523,72€ 3786,08€ 206523,72€ 3786,08€

1JF - Print & Cut Publicidade e Design Lda Bense serv.- Ajuste direto 12112/204 10000€ 12300€ 05/0212025 9B40E 9BHE

BARBARA MORAIS SOARES, LDA Bense serv. - Consulta Prévia 16/12/2024 37050,00€ 45571,50€ 29/08/2025 2785,75€ 22785,75€

IBERDROLA CLIENTES PORTUGAL, UNIPESSOAL, LDA Bense serv. - Concursos 19/12/2024 937756 € 11534,40€ 21/02/2025 n®BLRE 1N®LRE

PLMJADVOGADOSSPRL Bense serv.- Ajuste direlo 2311212024 8980,00€ 11045.40€ 22/0412025 6150,00€ 6150,00€

GRENKERENTING, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 2311212024 45137€ 45137€ 27/01/2025 45137€ 45137€

IBERLIM - HIGIENE E SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL S.A Bense serv. - Consulta Prévia 30/12/2024 836424 € 1028802€ 18/03/2025 10287,96€ 10287.96€

Paulo Jorge Ribeira da Fonseca Bense serv.- Ajuste direto 311212024 15083€ 18552€ 3171212004 s7e 18552€

STAPLESPORTUGAL - EQUIPAMENTO DE ESCRITORIO S.A. Bense serv.- Ajuste direto 08/01/2025 27,70€ 292,37€ 25/0212025 29237€ 29237€

DIGITALSIGN CERTIFICADORA DIGITAL, S.A. Bense serv. - Ajuste direto 08/01/2025 157.44€ 157,44€ 31/01/2025 157.44€ 157.44€
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MCD - Comunicagao Digial, Lda Bens e serv.- Ajuste dieto 08/01/2025 190,00€ 2570€ 25/02/2025 23.70€ 235.70€
RAMINHO DE SALSA - ALDORA M.T.SANTOS, UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 10/01/2025 150000€ 1590.00€ 25/102/2025 162.05€ 162.05€
ASUPER 2000 MAQUINAS AUTOMATICAS DE BEBIDAS, S.A. Bense serv.- Ajuste dieto 10/01/2025 2200,00€ 2706,00€ 28/04/2025 2132.28€ 213228€
TIAGO DANIEL DA SILVA PEREIRA Bense serv.- Ajuste direto 13/01/2025 4789.53€ 58L12€ 31/01/2025 4789.53€ 4789,53€
JOAO FERNANDES TEIXEIRA DA SILVA Bense serv.- Ajuste dieto 13/01/20%5 284.20€ 354757€ 31/01/2025 354756 € 354756 €
FILEDOC SOFTWARE LDA Bense serv.- Ajuste direto 16/01/2025 %B0€ 12054€ 06103/2025 15375€ 15375€
1JF - PRINT & CUT PUBLICIDADE E DESIGN LDA Bense serv.- Ajuste dieto 16/01/2025 70006 8,10€ 07/03/2025 8.10€ 8.10€
1JF - PRINT & CUT PUBLICIDADE E DESIGN LDA Bense serv.- Ajuste direto 16/01/2025 140,00€ 1m.20€ 07/03/2025 17.20€ 1m.20€
ORACLE PORTUGAL- SISTEMAS DE INFORMAGAO, LDA Bense serv.- Ajuste direto 16/01/2025 627,046 72€ 02/05/2025 T2€ 7.26€
INST.CIENCIAS JURIDICO-POLITICAS DA FAC DTO UNIV LISBOA Bense serv.- Ajuste direto 20/01/2025 100,00€ 10000€ 21/01/2025 100,00€ 10000€
NORMAPA - LEV. TOPOGRAFICOS E ARQUITECTONICOS LDA Bense serv.- Ajuste direto 20/01/2025 1950.00€ 239850€ 24/03/2025 239850€ 239850€
NESTLE PORTUGAL, UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 20/01/2025 w0e 18L06€ 25/01/2025 150.40€ 15040€
ACTILINEAR, LDA Bense sorv.- Ajuste direto 23/01/2025 24050€ 25.82€ 06103/2025 295.82€ 25.82€
VIANAS, SA. Bense serv.- Ajuste direto 27/01/2025 %27€ 2,856 01/04/2025 29.85€ 2,85€
GRACAL- GRAFICA CALDENSE, LDA Bens e serv.- Ajuste direto 27/01/2025 1142006 1404,66€ 07/03/2025 1404,66€ 1404,66€
LSM-SERVICOS E MANUTENGAO, LDA Bense serv.- Ajuste direto 30/01/2025 3m3%€ w0511€ 31/03/2025 s11€ w511€
RENTOKIL INITIALPORTUGAL LDA Bense serv.- Ajuste direto 30/01/2025 470000€ 578L00€ 0110412025 5374.68€ 5374.65€
ENKET LDA Bense serv.- Ajuste dieto 31/01/2025 4990,00€ 6137,70€ 10412025 6137.70€ 6137,70€
NORMAPA - LEV. TOPOGRAFICOS E ARQUITECTONICOS LDA Bense serv.- Ajuste direto 31/01/2025 4800,00€ 5904.00€ 08107/2025 4489.50€ 4489.50€
SAFTURVIAGENSE TURISMO LDA. Bense serv.- Ajuste dieto 31/01/2025 5000,00€ 6150,00€ 01/04/2025 592587€ 5925.87€
IMOBIMACUS SOC ADMINISTRADORA DE IMOVEIS SA Bense serv.- Ajuste direto 05/02/2025 31600€ .68€ 25/02/2025 31600€ 31600€
VEFA TRAVEL - VIAGENS E TURISMO, UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste dieto 06/02/2025 3000,00€ 3690,00€ 06/03/2025 2058,00€ 2058,00€
DIEGO GONZALESUNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 10/02/2025 3500,00€ 430500 22/04/2025 141583€ 1415,83€
CHAVES ANTAS, COFRES E FECHADURAS, LDA Bense serv. - Ajuste dieto 21/01/2025 976€ 12.0€e 21/01/2025 12,006 12.0€
RAMINHO DE SALSA - ALDORA M.T.SANTOS, UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 30/01/2025 %046 w.79€ 30/01/2025 0.79€ 0.79€
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 102/ 49715€ 61149€ 18/03/2025 61149€ 611.49€
UON CONSULTING S.A. Bense serv.- Ajuste direto 18/02/2025 %0000€ 1107,00€ 28104/2025 1107,00€ 1107.00€
IDLAB, Lda Bense serv.- Ajuste direto 20/02/2025 2600,00€ 3198,00€ 29/12/2025 319800€ 3198,00€
NOTICIAS ILIMITADAS, SA. Bense serv.- Ajuste direto 20/02/2025 129.36€ 19.11€ 31/03/2025 15188€ 15LE8E
DEBORA PEREIRA DE LIMA VIANA Bense serv.- Ajuste direto 12/02120%5 325€ 40€ 12/02/12025 400€ 40€
UNIFAXSOC. COMERCIAL EQUIPAMENTOS ESCRITORIO, LDA Bense serv.- Ajuste direto 24/102/2025 143125€ 1760.44€ 22/04/2025 176044 € 1760.44€
IRMADONA SUPERMERCADOS, UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste dieto 24/02/2025 250,006 07506 18/03/2025 930€ 930
IRMADONA SUPERMERCADOS, UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 24/102/2025 833€ 9.75€ 24/102/2025 9.75€ 9.75€
IRMADONA SUPERMERCADOS, UNIPESSOAL, LDA Bense sorv.- Ajuste direto 24/102/2025 663€ sl5€ 24/102/2025 8l5€ 8l5€
VALENTIM RIBEIRO GONGALVES BASTO, SUCESSORA, LDA Bense serv.- Ajuste direto 10/03/2025 109.76€ 10E 07/04/2025 10E 1B0E
ROBERT MAUSER, LDA Bense serv.- Ajuste direto 18/08/2025 180.90€ 251€ 24/103/2025 2251€ 2251€
ACTILINEAR, LDA Bense serv.- Ajuste direto 20/03/2025 81,006 S9LE3E 13/05/2025 SL63€ S9LE3E
GESPOST- GESTAOEADMINISTRAGAO DE POSTOS DE ABASTECIMENTO Bense serv.- Ajuste direto 06/03/2025 1626€ 20,06 07/03/2025 20,00€ 20,00€
UNIPESSOAL, LDA

g;‘;:f;':ﬁggé’lmsg:g;ﬁg’f‘”os‘ CONSULTORIAE Bense serv.- Ajuste direto 07/03/2025 390€ 480€ 07/03/2025 480€ 480€
INSTITUTO DOSREGISTOSE DO NOTARIADO, I.P. Bense serv.- Ajuste direto 12/08/2025 3000 w000€ 12/08/2025 3000 0.00€
DEBORA PEREIRA DE LIMA VIANA Bense serv.- Ajuste direto 18/03/2025 284€ 350€ 18/03/2025 350€ 350€
ACTILINEAR, LDA Bense sorv.- Ajuste direto 24/03/2025 35.00€ 41205€ 22/04/2025 412.05€ 412,05€
VITORRICARDO RODRIGUES, SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA Bense serv.- Ajuste direto 21/03/2025 467€ 495€ 21/03/2025 495€ 495€
SERGIO OLIVEIRA & LEONICE SOARES, LDA Bense serv.- Ajuste direto 21/03/2025 640€ 678€ 21/03/2025 678€ 678€
AUTOIDEAL DE MILHEIROS LDA Bense serv.- Ajuste direto 13/03/2025 2170€ 2,006 13/03/2025 2,00 2,006
WORTEN- EQUIPAMENTOS PARA O LAR, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 21/03/2025 1219€ une 21/03/2025 1.9€ u9e
IRMADONA SUPERMERCADOS, UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste dieto 18/03/20%5 9,06€ 1156 18/03/2025 1156 1156
STAPLESPORTUGAL - EQUIPAMENTO DE ESCRITORIO S.A. Bense serv.- Ajuste direto 27/03/2025 2354€ 274.95€ 08105/2025 214.30€ 27430€
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, S.A. Bense serv.- Ajuste dieto 27/03/2025 52136 832E 27/06/2025 7832€ 7832€
PRIMAVERA - BUSINESS SOFTWARE SOLUTIONS, S.A Bense serv.- Ajuste direto 27/03/2025 3000,00€ 3690.00€ 29/08/2025 360.00€ 3690.00€
CROMOTEMA, ARTES GRAFICASLDA Bense serv.- Ajuste direto 27/03/2025 69,506 8039€ 22/04/2025 8039€ 80.39€
DIGITALSIGN CERTIFICADORA DIGITAL, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 27/03/2025 189.00€ 22476 02/06/2025 22.47€ 22.47€
JOSE MANUEL PINHO DA SILVA Bense serv.- Ajuste direto 28/03/2025 878E 60,00€ 28/03/2025 60,00€ 60,00€
PEDAGOS DE CACAU UNIPESSOAL LDA Bense serv.- Ajuste direto 07/04/2025 357.00€ aH11€ 30/04/2025 e e
MCD - Comunicagio Digtal, Lda. Bense serv.- Ajuste dieto 07/04/2025 666,506 81980€ 25/08/2025 819.80€ 819,806
MCD - Comunicago Digital, Lda. Bense serv.- Ajuste direto 07/04/2025 31006 530,13€ 25/07/2025 530,13€ 530,13€
VIRGINIA DO CEU DE BARROS DA SILVA Bense serv.- Ajuste direto 17/03/2025 s05€ %20€ 3140312025 %206 9%.20€
NORTUM LDA Bense serv.- Ajuste direto 09/04/2025 %sN€ 116014€ 25/05/2025 116014€ 1160.14€
ADOBE SYSTEMS SOFTWARE IRELAND LTD Bense serv.- Ajuste direto 16/01/2025 26196€ e 28/02/2025 e e
ADOBE SYSTEMS SOFTWARE IRELAND LTD Bense serv.- Ajuste direto 15/01/2025 28,68€ 29358 € 28102/2025 2358€ 29358€
CHAMPALIMAUD CAFE - SERVIGOS DE RESTAURAGAO, UNIPESSOAL, LDA Bense sorv.- Ajuste direto 25/02/2025 13090€ 16L0€ 25/02/2025 161.00€ 161.00€
ELEMENTAR PR DESIGN LDA Bense serv.- Ajuste direto 07/04/2025 L63€ 200€ 07/04/2025 200€ 200€
TCHEBAGUAL TRANSFERS, UNIPESSOAL LDA Bense sorv.- Ajuste direto 11/04/2025 363€ 3856 11/0412025 385€ 385€
URBAN INSPIRATION UNIPESSOAL LDA Bense serv.- Ajuste direto 07/04/2025 363€ 385€ 07/04/2025 385€ 385€
DEBORA PEREIRA DE LIMA VIANA Bense sorv.- Ajuste direto 07/04/2025 488€ 600€ 07/04/2025 600€ 600€
CARNEIRO NUNES CONSULTING SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste dieto 16/04/2025 112000€ 1377,60€ 1771012025 1377.60€ 1377,60€
CARNEIRO NUNES CONSULTING SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 16/04/2025 1040.00€ 129.20€ 17/10/2025 1279.20€ 1279.20€
FREQUENTMARATHON UNIPESSOAL LDA Bense serv.- Ajuste direto 08/04/2025 440€ 466€ 08/04/2025 466€ 466€
BFRSOCIEDADE UNIPESSOAL LDA Bense serv.- Ajuste direto 10/04/2025 440€ 4.66€ 10/04/2025 4.66€ 466€
FNAC PORTUGAL - ACTIVIDADES CULTURAIS E DISTRIBUIGAO DE

LIVROS, DISCOS MULTIMEDIA EPRODUTOS TECNICOS, SOCIEDADE Bense serv.- Ajuste dieto 16/0412025 w6€ 99¢€ 16/04/2025 9.9€ 9.9€
UNIPESSOAL, LDA

PH- INFORMATICA EMICRO SISTEMASS.A. Bense serv.- Ajuste direto 17/0412025 100089€ 123L09€ 28/05/2025 1251.09€ 1233L09€
PH- INFORMATICA EMICRO SISTEMAS S.A. Bense serv.- Ajuste direto 17/0412025 45308 84626 16/05/2025 584,626 584.62€
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JOSEMANUEL PINHO DA SILVA Bense serv.- Ajuste dieto, 16/04/2025 48,786 000e 16/04/2025 “@,00€ “@00e
NEW AUDIOVISUAIS, LDA Bense serv.- Ajuste direto 30/0412025 1549,50€ 1905,89€ 08/07/2025 190589€ 1905.89€
ROTAS & SEQUENCIAS UNIPESSOAL LDA Bense serv.- Ajuste direto, 28/04/2025 489e 518€ 2810412025 518€ 518€
CARNEIRO NUNES CONSULTING SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direlo 09/05/2025 3500,00€ 430500€ 17/10/2025 430500€ 4305,00€
E-REDES- DISTRIBUIGAO DE ELETRICIDADE, S.A. Bense serv. - Ajuste direto 09/05/2025 5294€ 5294€ 26/05/2025 52,94€ 52,94€
E-REDES- DISTRIBUICAO DEELETRICIDADE, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 09/05/2025 5294€ 52.94€ 26/0612025 52,94€ 52,94€
XPAND SOLUTIONS - INFORM. £ NOVAS TECNOLOGIASLDA Bense serv.- Ajuste direto 09/05/2025 75.48€ 880,04€ 22/08/2025 985.03€ 985,05€
E-REDES - DISTRIBUICAO DEELETRICIDADE, S.A. Bense serv.- Ajuste dieto 09/05/2025 5294€ 52%4€ 31/08/2025 52,04€ 52.04€
GESTAO E OBRAS DO PORTO, EM Bense serv.- Ajuste direto 12/06/2025 357,14€ 4%9.8€ 03/11/2025 439.28€ 439.28€
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, SA. Bense serv.- Ajuste direto 13/05/2025 1072,03€ 1318,60€ 27/0612025 131860€ 1318.60€
DUD - DESENTUPIMENTOS URGENTES AO DOMICILIO, UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 13/0/2025 2456 € 35001€ 27/0612025 35001€ 35001€
ITXPORTUGAL - CONFECGOES, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 13/05/2025 30800€ s7884E 30/05/2025 36568€ 36563€
TRANSPORTES RODRIGUES E CAVALHEIRO, LDA Bense serv.- Ajuste direto 12/05/2025 a65€ 493€ 12/05/2025 493€ 493€
ACINICLOUD SOLUTIONS LDA Bense serv.- Ajuste direto 14/05/2025 550,00€ 67650€ 10/06/2025 67650€ 67650€
JOAQUIMMACHADO, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 16/04/2025 BA9E 3550€ 16/04/2025 3HB50€ 3B50€
NOTNULLLDA Bense serv.- Ajuste direto 16/0/2025 280,00€ 344,40€ 22/07/2025 3s40€ 34.40€
HABIROBIM CONSTRUGAO E REABILITAGAO LDA Bense serv.- Ajuste direto 15/05/2025 2700,00€ 331,006 18/08/2025 2700,00€ 2700,00€
HABIROBIM CONSTRUGAO E REABILITAGAO LDA Empreitadas- Ajuste direto 16/05/2025 1255,00€ 1643,65€ 19/09/2025 1543,65€ 1543.65€
Unifax Soc. Comercial Equipamentos Esciitério Lda. Bense serv.- Ajuste direto 19/05/2025 59,60€ 7151€ 18/06/2025 T5751€ 73751€
TEAGA- ENGENHARIA ECONSTRUGAO, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 21/05/2025 1465,75€ 180287€ 28/07/2025 1802.87€ 180287€
GRUPNOR ELEVADORES DEPORTUGAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 26/05/2025 1182,62€ 1454,62€ 11/08/2025 185462€ 1454,62€
JOAQUIMMACHADO, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 26/05/2025 10689€ 1330€ 01/08/2025 u330€ 13%0€
TEDI COMERCIO SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA Bense serv.- Ajuste direto 29/05/2025 1626€ 20,0 29/05/2025 20,06 20,0€
FARMACIA QUEIJA FERREIRA, LDA. Bense serv.- Ajuste direto 28/05/2025 ae 4,50€ 28/05/2025 450€ 450€
E-REDES- DISTRIBUICAO DEELETRICIDADE, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 03/06/2025 5294€ 5294€ 31/07/2025 52,04€ 52,94€
1JF - PRINT & CUT PUBLICIDADE E DESIGN LDA Bense serv.- Ajuste direto 03/06/2025 3738,00€ 4597,74€ 25/09/2025 4597.74€ 4597,74€
STAPLES PORTUGAL - EQUIPAMENTO DE ESCRITORIO S.A. Bense serv. - Ajuste direto, 04/06/2025 189.68€ 28331€ 28/07/2025 23331€ 28331€
BRUNO ROCHA ALMEIDA UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 06/06/2025 900,00€ 1107.00€ 25/08/2025 1107,00€ 1107.00€
H.P.- HOSPEDEIRAS DE PORTUGAL, PROMOGAO EIMAGEM, LDA Bense serv. - Ajuste direto 09/06/2025 44120€ 542,63€ 09/06/2025 54268€ 542,63€
GUILHERME SOUZA SIMOES, UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direlo 09/06/2025 3260,00€ 4009,80€ 16/06/2025 4009,80€ 4009,80€
ANDRE ALBERTO TEIXEIRA QUEIROS DA CUNHA Bense serv.- Ajuste direto 11/06/2025 1000,00€ 1230,00€ 22/07/2025 1230,00€ 1230,00€
JOSE MANUEL PINHO DA SILVA Bense serv. - Ajuste dieto 28/05/2025 RIE 1500€ 28/05/2025 1500€ 1500€
E-REDES- DISTRIBUICAO DE ELETRICIDADE, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 25/06/2025 104.05€ 10405€ 01/07/2025 10405€ 104,05€
GILLOBO UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 25/06/2025 640,00€ 787,20€ 04/08/2025 787,20€ 787,20€
ENGIWORKS - CONSULTORES DE ENGENHARIA, LDA. Bense serv.- Ajuste direto 30/0612025 950,00€ 1168,50€ 23/07/2025 116850€ 116850€
FERREIRA EMOREIRA ARQ. EENGENHARIA LDA Bense serv.- Ajuste direto 30/06/2025 450,00€ 55350€ 18/08/2025 55350€ 55350€
NORMAPA - LEV. TOPOGRAFICOS EARQUITECTONICOS LDA Bense serv.- Ajuste direto 30/0612025 1750,00€ 2152,50€ 15/12/205 2152,50€ 2152.50€
FERREIRA EMOREIRA ARQ. EENGENHARIA LDA Bense serv. - Ajuste direto 30/06/2025 5000,00€ 6150,00€ 29/08/2025 6150,00€ 6150006
ENGIWORKS - CONSULTORES DE ENGENHARIA, LDA. Bense serv.- Ajuste direto 30/06/2025 950,00€ 1168,50€ 23/07/2025 116850€ 116850€
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, SA. Bense serv. - Ajuste direto 30/06/2025 300,00€ 369,00€ 20/08/2025 369,00€ 369.00€
UNIFAXSOC. COMERCIAL EQUIPAMENTOS ESCRITORIO, LDA Bense serv.- Ajuste direlo 30/06/2025 14000€ 1m.20€ 11/08/2025 m2we m20e
LUTHISA - LUSITANA TRAT. HIGIENE UNIP. LDA Bense serv.- Ajuste direto 30/06/2025 20000€ 24600€ 01/08/2025 246,00€ 246,00€
SENSIBLE EQUATIONLDA Bense serv.- Ajuste direto 30/06/2025 1559,50€ 191819€ 04/07/2025 191819€ 191819€
NOTICIAS ILIMITADAS, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 30/06/2025 630.00€ M0€ 25/07/2025 T40€ T490€
NESTLE PORTUGAL, UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 30/06/2025 141,006 17343€ 21/07/2025 14,006 141,00€
BURGO PONDERADO, LDA Bense serv.- Ajuste direto 17/06/2025 57.10€ 6550€ 25/06/2025 6550€ 6550€
PLUMAS EXEMPLARES, LDA Bense serv.- Ajuste direto 13/05/2025 eB41€ sL0€e 02/06/2025 sL0e sL0e
TEMPERO IMPRESSIONANTE - SOC. DERESTAURACAO, LDA Bense serv.- Ajuste direto 16/06/2025 5097€ 5880€ 23/0612025 5880€ S880€
GOMES&CURA, LDA Bense serv. - Ajuste direto 14/01/2025 46,46€ 5250€ 02/06/2025 5250€ 5250€
MODELO CONTINENTE HIPERMERCADOS, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 17/06/2025 478€ 540€ 17/06/2025 540€ 540€
MOLDURAS DOMINGOSE ANA, LDA. Bense serv.- Ajuste direto 17/06/2025 10006 135,30€ 17/06/2025 135.30€ 135.30€
SORTEFIDALGA UNIPESSOAL, LDA. Bense serv.- Ajuste direlo 17/06/2025 488€ 600€ 17/06/2025 600€ 600€
AGENCIA DE GEST TESOURARIA DICIDA PUBLICA IGCP EPE Bense serv.- Ajuste direto 07/04/2025 2850€ 3506€ 31/05/2025 35,06€ 35.06€
NEW AUDIOVISUAIS, LDA Bense serv. - Ajuste dieto 09/07/2025 82200€ 101L,06€ 2771012025 101L,06€ 101,06€
MODELO CONTINENTE HIPERMERCADOS, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 02/07/2025 678€ 8ue 04/07/2025 83e sxe
DSTORERETAILSA. Bense serv.- Ajuste direto 02/07/2025 650€ 800€ 02/07/2025 800€ 800€
PCDIGALDA Bense serv.- Ajuste direto 02/07/2025 45E€ s479€ 02/07/2025 s479€ s49€
RICOH PORTUGAL IT SERVICES LDA Bense serv.- Ajuste direto 14/07/2025 3575,00€ 4397,25€ 12/08/2025 4397.25€ 4397,05€
GEOLAYER- GEOENGENHARIA E SERVICOS, LDA Bense serv.- Ajuste direto 16/07/2025 4885,00€ 6008,55€ 0971012025 6008,55€ 6008,55€
HUET DEBACELAR, UNIPESSOAL, LDA Bense serv. - Ajuste direto 17/07/2025 800,00€ 9A00€ 25/08/2025 984,00€ 9B400€
CUNHA BASTOS LDA Empreitadas- Ajuste direto 18/07/2025 1875,50€ 1875,50€ 2971212025 187550€ 1875,50€
FANTASTICSTAR, UNIPESSOAL, LDA Bense serv. - Ajuste direto 18/07/2025 1450,00€ 1783,50€ 25/08/2025 1537,00€ 1537,00€
1JF - PRINT & CUT PUBLICIDADE EDESIGN LDA Bense serv.- Ajuste direlo 18/07/2025 15,00€ 19065€ 25/09/2025 190,65€ 19065€
ACTILINEAR, LDA Bense serv.- Ajuste direto 18/07/2025 29%6.00€ 364,08€ 02/12/2025 364,08€ 364,08€
MOTA & FERREIRA, LDA Bense serv.- Ajuste dieto 21/07/2025 11000€ 13530€ 22/08/2025 135,306 13530€
IMOEDICOES- EDICOES PERIODICAS E MULTIMEDIA, UNIPESSOAL, LDA. Bense serv.- Ajuste direto 25/07/2025 3000.00€ 3690,00€ 04/09/2025 3690,00€ 3690,00€
M. GUIMARAES, NOVAIS & MAIA, LDA. Bense serv.- Ajuste direto 11/07/2025 1512 1860€ 11/07/2025 1860€ 1860€
LEONARDO FERRETO - ANIMAGAO TURISTICA, UNIPESSOAL LDA Bense serv.- Ajuste direto 29/0712025 4128 437€ 29/07/2025 437€ 437€
TMJBRASIL, LDA Bense serv.- Ajuste direto, 11/07/2025 363€ 385€ 11/07/2025 385€ 385€
JORGE SILVA TORRES, UNIPESSOAL LDA Bense serv.- Ajuste direto 11/07/2025 400€ 4.24€ 11/07/2025 a04€ 42%€
MANOBRAVOLUME UNIPESSOAL LDA Bense serv. - Ajuste direto 11/07/2025 467€ 495€ 11/07/2025 495€ 495€
ARMANDO PORTELA, LDA Bense serv.- Ajuste direlo 30/07/2025 4800,00€ 5904,00€ 19/09/2025 5604,69€ 5604,69€
ANAISABEL C. M. MONTEIRO MENANO DE CARVALHO Bense serv.- Ajuste direto 30/07/2025 2250,00€ 2767,50€ 03/11/2025 166050€ 1660.50€
STCP SERVICOS - TRANSPORTESURBANOS, CONSULTORA E Bense serv.- Ajuste direto 11/07/2025 732€ 9.00€ 11/08/2025 9,00€ 9.00€

PARTICIPAGOES, UNIPESSOAL, LDA
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NO MUNDO DE LUISA - EVENTOS, LDA Bense serv. - Ajuste dieto 170772055 B5E 00€ T1/08/2025 30.0€ 00€
HABIROBIM CONSTRUGAO E REABILITAGAO LDA Empreitadas- Ajuste direto 06/08/2025 3940,00€ 3940,00€ 171102025 3940,00€ 3940.00€
FENIX, PROJECTOS DE ENGENHARIA CIVIL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 06/08/2025 600,00€ 738,00€ 03/10/2025 738,00€ 738,00€
SILVIO MONTEIRO VARELA Bense serv.- Ajuste direto 08/08/2025 250,00€ 307.50€ 29/0812025 19495€ 194.95€
CROMOTEMA, ARTES GRAFICASLDA Bense serv. - Ajuste direto 08/08/2025 199.00€ 244,77€ 19/09/2025 244,77€ 244,77€
BCOMPTI, UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 08/08/2025 3600,00€ 4428,00€ 0971012025 4428,00€ 44B00€
STAPLES PORTUGAL - EQUIPAMENTO DE ESCRITORIO S.A. Bense serv. - Ajuste direto 08/08/2025 140,08€ 17230€ 25/09/2025 1m0e mne
DIGITALSIGN CERTIFICADORA DIGITAL S.A. Bense serv.- Ajuste direto 08/08/2025 157.44€ 157,44€ 26/08/2025 157.44€ 15744€
IBERLIM - HIGIENE E SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL S.A. Bense serv. - Ajuste direto 08/08/2025 259%,80€ 319L,60€ 19/09/2025 4177.50€ 4177,50€
GRAFICA MAIADOURO, S.A. Bense serv.- Ajuste dieto 08/08/2025 1545,00€ 1900,35€ 03/10/2025 1900.35€ 1900,35€
SILVIO MONTEIRO VARELA Bense serv.- Ajuste direto 08/08/2025 250,00€ 307.50€ 29/08/2025 17350€ 17350€
DIEGO GONZALES UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 08/08/2025 240,00€ 295,20€ 301212025 29520€ 295,20€
CASA DOSRECLAMOS, IMPRIMIMOS CONFIANCA, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 11/08/2025 200€ 856€ 10/09/2025 856€ 856€
IKEA PORTUGAL - MOVEIS EDECORAGAO, LDA Bense serv.- Ajuste direto 14/08/2025 25031€ 307.83€ 14/08/2025 29447€ 29447€
1JF - PRINT & CUT PUBLICIDADE E DESIGN LDA Bense serv.- Ajuste direto 21/08/2025 1845,00€ 2269.35€ 09/10/2025 2269,35€ 2269,35€
SOBEBER UNIPESSOAL LDA. Bense serv.- Ajuste direto 21/08/2025 180,00€ 221,40€ 03/11/2025 7380€ 780€
AREASINFINITAS DESIGN DE INTERIORES SA Bense serv.- Ajuste direto 21/08/2025 90244€ 1110,00€ 31/08/2025 1110,00€ 111000€
VIVEIROS DE PLANTAS DO PARQUE LDA Bense serv.- Ajuste direto 22/08/2025 70024€ 8130€ 19/09/2025 8130€ 8130€
LUSOVINCCI UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 19/08/2025 45,16€ 5200€ 26/08/2025 52,00€ 5200€
AHSLHOTEL S.A Bense serv. - Ajuste direto 09/04/2025 19655€ 23,75€ 01/08/2025 2375€ 2375€
1.J.D. - COM. EMONTAGEM DE MATERIAISELECT. LDA Bense serv.- Ajuste direlo 27/08/2025 n07€ 8,19€ 29/0812025 8,19€ 819€
BEZERRA & PEREIRA LDA Bense serv.- Ajuste direto 05/08/2025 488€ 600€ 05/08/2025 600€ 600€
JOSE MANUEL PINHO DA SILVA Bense serv.- Ajuste dieto 05/08/2025 878€ 0.0 05/08/2025 s.0€e s.0e
BEZERRA & PEREIRA LDA Bense serv.- Ajuste direto 14/08/2025 488€ 600€ 14/08/2025 600€ 600€
BEZERRA & PEREIRA LDA Bense serv.- Ajuste direto 14/08/2025 488€ 600€ 14/08/2025 600€ 600€
POLEGADA UNIPESSOAL, LDA. Bense serv.- Ajuste direto 19/08/2025 2L60€ 257€ 19/08/2025 257€ 257€
PETROGAL S.A. Bense serv.- Ajuste direto 19/08/2025 524€ 645€ 19/08/2025 645€ 645€
BCM BRICOLAGE SA Bense serv.- Ajuste direto 20/08/2025 n©E u8€ 20/08/2025 1,78€ 1.78€
PETROGAL S.A. Bense serv.- Ajuste direto 20/08/2025 163€ 2,006 20/08/2025 2,00€ 2006
IKEA PORTUGAL - MOVEIS EDECORAGAO, LDA Bense serv.- Ajuste direto 20/08/2025 a.9€e PBE 20/08/2025 9.9%8€ P.BE
CHAVES ANTAS, COFRES E FECHADURAS, LDA Bense serv.- Ajuste direto 20/08/2025 %39€ n0e 20/08/2025 3000€ n.0€e
IKEA PORTUGAL - MOVEIS EDECORAGAO, LDA Bense serv.- Ajuste direto 22/0812025 BAE 469€ 22/0812025 469€ 89E
IKEA PORTUGAL - MOVEIS E DECORAGAO, LDA Bense serv. - Ajuste direto 20/08/2025 2033€ 2508 20/08/2025 25,006 2%,00€
PEDACOS DE CACAU UNIPESSOAL LDA Bense serv.- Ajuste direlo 10/09/2025 357,00€ 4911€ 30/09/2025 a11€ a3901€
CASA DOSRECLAMOS, IMPRIMIMOS CONFIANGA,SA. Bense serv.- Ajuste direto 10/09/2025 1095.00€ 134685€ 29/12/2025 134685€ 134685€
JOSE MANUEL PINHO DA SILVA Bense serv. - Ajuste dieto 09/09/2025 87€ 00 09/09/2025 s.0€ s.me
ROCHA & LEAO LDA Bense serv.- Ajuste direto 09/09/2025 9,76€ 1200€ 025 1200€ 120€
CROMOTEMA, ARTES GRAFICASLDA Bense serv.- Ajuste direto, 12/09/2025 82349€ 1012.89€ 2771012025 82349 82349€
CHAVES ANTAS, COFRES £ FECHADURAS, LDA Bense serv.- Ajuste direto 10/09/2025 2839€ 30.00€ 10/09/2025 30,00€ n0€
PETROGAL S.A. Bense serv.- Ajuste direto 12/09/2025 32e 395€ 12/09/2025 395€ 395€
PCDIGALDA Bense serv.- Ajuste direto 12/09/2025 4806 5%0€ 12/09/2025 590€ 590€
BCM BRICOLAGE SA Bense serv.- Ajuste direto 16/09/2025 Ble 843€ 16/09/2025 843€ 28436
FARMACIA QUEIJA FERREIRA, LDA. Bense serv.- Ajuste direto 16/09/2025 28 € 3055€ 16/09/2025 3055€ 3085€
MEDILOGICS SERVICOS MEDICOSS A Bense serv.- Ajuste direto 18/09/2025 1870,00€ 2057,50€ 17/10/2025 179.2€ 179.2€
ANTONIO JORGE GUEDES MARQUES Bense serv.- Ajuste direto 18/09/2025 250,00€ 307.50€ 2971212025 30750€ 307.50€
JOAO RICARDO DA COSTA MENEZES Bense serv. - Ajuste direto 19/09/2025 1200,00€ 1476,00€ 27/10/2025 147600€ 5524€ 147600€ 5524€
AGENCIA DE GEST TESOURARIA DICIDA PUBLICA IGCP EPE Bense serv.- Ajuste direlo 12/08/2025 BBE 47,05€ 31/08/2025 47,05€ 47,05€
NORTUM LDA Bense serv.- Ajuste direto 23/09/2025 48081€ 59,40€ 03/11/2025 48081€ a081€
VALENTIM RIBEIRO GONGALVES BASTO, SUCESSORA, LDA Bense serv.- Ajuste direto 29/09/2025 140,08€ 1230€ 2771012025 135,06 13500€
1JF - PRINT & CUT PUBLICIDADE E DESIGN LDA Bense serv.- Ajuste direto 29/09/2025 915.00€ 1125.45€ 03/11/2025 112545€ 112545€
VIANAS, SA. Bense serv.- Ajuste direto 06/10/2025 e 390,78€ 08/12/2025 39078 39078
BCM BRICOLAGE SA Bense serv.- Ajuste direto 02/09/2025 650€ 7.9€ 02/09/2025 7.9€ 2.9€
BCM BRICOLAGE SA Bense serv. - Ajuste dieto 02/09/2025 3:e 4,08€ 02/09/2025 4,08€ 4,08€
BEZERRA & PEREIRA LDA Bense serv.- Ajuste direto 17/09/2025 488€ 600€ 17/09/2025 600€ 600€
BCM BRICOLAGE SA Bense serv. - Ajuste direto 18/09/2025 9.%5€ 1,38€ 18/09/2025 1.38€ 1.38€
IKEA PORTUGAL - MOVEIS EDECORAGAO, LDA Bense serv.- Ajuste direto 12/09/2025 5L62€ 6349€ 205 6349€ 6349€
ANTONIO FRAGA DA COSTA, UNIPESSOAL LDA Bense serv. - Ajuste direto 16/07/2025 4l0e 479€ 16/07/2025 4719€ 4719€
WORTEN - EQUIPAMENTOS PARA O LAR, SA. Bense serv.- Ajuste direto 30/09/2025 a.29€e P9E 30/09/2025 »HE PBHE
NORTEJUVIL SOCIEDADE DE CONSTRUGOES LDA. Empreitadas- Ajuste direto 08/10/2025 19%0,60€ 1990,60€ 29/12/2025 896.08€ 896,08€
IDUNA COMERCIO E INDUSTRIA DE MOBILIARIO, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 08/10/2025 1683,30€ 2070,46€ 0271212025 2070,46€ 2070.46€
AREASINFINITAS DESIGN DE INTERIORES SA Bense serv.- Ajuste direto 21/08/2025 93,50€ 11500€ 30/09/2025 1s500€ 1500€
CAFEINA INICIATIVAS DE RESTAURACAO SA Bense serv.- Ajuste direto 27/08/2025 28334€ 29,85€ 30/09/2025 269,85€ 269,85€
WORTEN- EQUIPAMENTOS PARA O LAR, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 06/08/2025 20000€ 246,00€ 3171012025 246,00€ 246,00€
WORTEN - EQUIPAMENTOS PARA O LAR, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 06/08/2025 350,00€ 43050€ 311012025 B9€e 6.9€
MILHAS SECRETAS - AGENCIA DE VIAGENS, LDA Bense serv.- Ajuste direto 18/10/2025 2009.00€ 47L07€ 21/11/2025 2009.00€ 2009.00€
FARMACIA DE S DA BANDEIRA Il, LDA Bense serv.- Ajuste dieto 14110/2025 123,06€ 13044€ 20/11/2025 13041€ 13041€
E-REDES- DISTRIBUICAO DE ELETRICIDADE, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 2071012025 5294€ 5294€ 311012025 52.94€ 52.94€
STAPLES PORTUGAL - EQUIPAMENTO DE ESCRITORIO S.A. Bense serv. - Ajuste direto 27/10/2025 159,626 196,33€ 08/12/2025 16647€ 16647€
SILVIO MONTEIRO VARELA Bense serv.- Ajuste direlo 2971012025 164,00€ 164,00€ 0271212025 16400€ 164.00€
SILVIO MONTEIRO VARELA Bense serv. - Ajuste direto 30/10/2025 140,00€ 14000€ 02/12/2025 140,00€ 140.0€
WORTEN - EQUIPAMENTOS PARA O LAR, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 06/10/2025 n9e 15%8€ 06/10/2025 15%8€ 1598€
WORTEN- EQUIPAMENTOS PARA O LAR, S.A. Bense serv. - Ajuste direto 09/10/2025 650€ 79€ 09/10/2025 7.9€ 7.9€
DOCEALTO CONFEITARIA ESALAO CHA LDA. Bense serv.- Ajuste direto 15/07/2025 750E 830€e 15/07/2025 830€ 830€
DOCE ALTO CONFEITARIA E SALAO CHA LDA. Bense serv.- Ajuste direto 03/10/2025 4691€ 57,70€ 03/10/2025 51.70€ 51.70€
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PINGO DOCE - DISTRIBUIGAO ALIMENTAR, SA Bors e sorv.- Ajuste direto 107205 70E 506 1072025 B01e 506
MONTANHA GENTILUNIPESSOALLDA Bense serv.- Ajuste direlo 0371012025 sa1e 395€ 0371012025 s95€ 395€
PCDIGALDA Bons o sorv. - Ajuste direto 2071012025 13€ n.0e 2011012025 170€ 1n0e
PRIMAVERA - BUSINESS SOFTWARE SOLUTIONS SA Bense serv. - Ajuste direto 05/11/2025 3000006 36006 22/12/2005 36000 3e000€
NORMAPA - LEV. TOPOGRAFICOS E ARQUITECTONICOSLDA Bons o sorv. - Ajuste direto 05/11/2025 1450006 1783508 2971212025 178350€ 1783506
GRAFICA MAIADOURO, S.A. Bense serv. - Ajuste direto 1211172025 500€ 9N635€ 29/12/2005 9635e s1635€
LUZO CUANZA SOC. IMPORTAGAO E EXPORTAGAO, LDA Bons o sor. - Ajuste direto 1271172025 1r.80e nBHE 1811212025 112889€ 112889€
CORTESIA EM MARCHAUNIPLDA Bense serv. - Ajuste direto 271012025 746€ 791€ 211012025 791€ 701€
PRIMAVERA - BUSINESS SOFTWARE SOLUTIONS SA Bense serv.- Ajuste direto 2011/2025 1927.68€ 237098€ 0911212025 230.28€ 239.28€
PRNINFORMATICA LDA Bense serv. - Ajuste direto 277112025 wv0e 27 2971212025 ss2.27€ ss2.27€
ACCASOFTWARES.P.A. Bense serv.- Ajuste direto 10127205 so000€ 360006 2911212025 30000€ 300000€
EREDES- DISTRIBUICAO DE ELETRICIDADE, S.A. Bense serv. - Ajuste direlo 111202025 23049€ B49€ 111202025 23449€ 349
CHAVES ANTAS, COFRES E FECHADURAS, LDA Bense serv.- Ajuste direto 1117205 wese s00e 11172005 00e s00e
FARMACIA SAO ROQUE DA LAMEIRA FSRL, LDA Bens e serv. - Ajuste direto 101172025 s0ie 534€ 101172005 sue sue
MODELO CONTINENTE HIPERMERCADOS, S.A. Bense serv.- Ajuste direto 01172025 s21e Ll 01172025 1010€ 1010€
FANCY JASMINEUNIPESSOAL LDA Bons o serv. - Ajuste direto 07112025 s60€ 5946 07112025 s94€ s94€
SINGULAR& DOMINANTE LDA Bense serv. - Ajuste direto 1211172025 939€ 995€ 1211172025 995€ 995€
DESTING ILIMITADOSLDA Bons o sorv. - Ajuste direto 1211172025 845€ 8966 1211172005 89 89%6€
TEAM BUILDING UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direlo 1211212025 490000€ 602,00 29/12/2005 551040€ ss1040€
SILVIO MONTEIRO VARELA Bons o sorv. - Ajuste direto 1271212025 164,00€ 164,006 2971212025 164,00€ 1a00€
CROMOTEMA, ARTES GRAFICASLDA Bense serv.- Ajuste direlo 1211212025 50€ si51€ 2971212005 s351€ sssle
SILVIO MONTEIRO VARELA Bons o sor. - Ajuste direto 1271212025 164,00€ 164,006 21212025 L800€ 1800€
RICOH PORTUGALIT SERVICESLDA Bense serv. - Ajuste direto 1911202025 94,756 731526 301212025 71526 mLR2E
?\:SLEC SOCEIDADEDEPRESTAGAO DE SERVICOS DEENGENHARIA Bense serv.- Ajuste direto 1971272005 sne n3ue 011272025 0344 134€
ENDESA ENERGIASA. Bense serv. - Ajuste direto 0210612025 1995€ 22€ 2611212025 228¢€ a2me
DIGITALSIGN CERTIFICADORA DIGITAL SA. Bense serv.- Ajuste direto 2611212025 157446 157.44€ 11272025 15744€ 157446
AUTENTICARECEITA SOCIEDADE DE RESTAURACAO, LDA Bense serv. - Ajuste direto 1212025 107,75¢ 1210€ 2971212025 122.10€ 1210€
COMBOIOS DEPORTUGAL, EPE Bons e serv. - Ajuste direto 28101/2025 2856 6006 3121205 56,00€ %,00€
IKEA PORTUGAL - MOVEISE DECORAGAO, LDA Bense serv. - Ajuste direto 1511212025 B20E s193€ 15/12/2025 si95€ si95€
RAMINHO DE SALSA - ALDORA M.T.SANTOS, UNIPESSOAL, LDA Bense serv.- Ajuste direto 021212025 usle %€ 0211272025 %98€ 2598
osfly A‘ﬁgﬁoEADM'N‘“RACAODEPOHOS DEABASTECIMENTO Bense serv.- Ajuste direto 0311272025 nsse wme 0311272025 w0ie w0ie
MINIPRECO - DIA PORTUGAL SUPERMERCADOS SA Bense serv.- Ajuste direto 0411212025 119€ 150€ 0411272025 150€ 150€
RAMINHO DE SALSA - ALDORA M.T.SANTOS, UNIPESSOAL, LDA Bons e serv. - Ajuste direto 0971272025 559€ 501€ 0971212025 2501€ 2501€
RAMINHO DE SALSA - ALDORA M.T.SANTOS, UNIPESSOAL, LDA Bense serv. - Ajuste direto 15/12/2025 w13€ 2,10e 1571272005 2,10e 2,0e
i‘;:fé";‘;ggé{m:é:%jﬁ‘é’fwos CONSULTORIAE Bons o sorv. - Ajuste direto 2011212025 63te 7806 2011212025 7806 7806
PRIO ADVANCED , SA Bense serv. - Ajuste direto 25/12/2025 1629€ n0Me 25/12/2025 0€ 001e
LEGUASCEMMETROS UNIPESSOAL LDA Emprottadas- Ajuste disto 2371212025 546 79€ 2311202025 79€ 79€
SOCIEDADEDE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, SA. Bense serv. - Ajuste direto 3071212025 165€ 200€ 301212025 200€ 200€
MODELO CONTINENTE HIPERMERCADOS, S.A. Bons o sorv. - Ajuste direto 10/04/2025 4266 4e 311212025 4826 482€
MATA & AMORIM, LDA Bense serv. - Ajuste direto 180772025 1679€ 193€ 311212025 1935€ BIE
DHMLLISBOA, SA Bons o sorv. - Ajuste direto 1311012025 16136 1B0€ 11272005 1B0E 1BwE
TEMPERO IMPRESSIONANTE - SOC. DE RESTAURACAO, LDA Bense serv.- Ajuste direlo 16/05/2025 s380€ el61€ 31212005 oL61€ eLele
TEMPERO IMPRESSIONANTE - SOC. DE RESTAURACAO, LDA Bense serv.- Ajuste direto 1410772025 e w19€ 311272025 w196 w19€
COMBOIOS DEPORTUGAL, EPE Bense serv. - Ajuste direto 23/01/2025 83 5,006 311212025 5,00€ 6006
RAYSSA SILVA SOUZA Bense ser.- Ajuste direto 28101/2025 s00,00€ 1000€ 20102/2025 73000€ 73000€
PLMJADVOGADOSSPRL Crtérios materiais 29/101/2025 89E000€ nosa0e 2004/2025 615000€ 615000€
CATARINA FERREIRA PINTO MENDES DE FREITAS Bense serv.- Ajuste direto 100272025 emne s2833€ 2010272025 2207€ 22007€
UNIFAX SOC. COMERCIAL EQUIPAMENTOS ESCRITGRIO, LDA Bens e serv. - Ajuste direto 1710212025 10307,19€ Le7I84E 04/0412025 peTsE veTHE
CARNEIRO NUNES CONSULTING SOCIEDADE UNIPESSOAL LDA Bense serv.- Ajuste direto L0/02/2005 1160,00€ 1a680€ 1771072025 1a280€ 1a2680€
CARNEIRO NUNES CONSULTING SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA Bons e serv. - Ajuste direto 140212025 1040006 1219208 171012025 127920€ 129208
THESIGNOFTIME - TECNOLOGIAS DE INFORMACAO, LDA Bense serv.- Ajuste direlo 26/02/2025 14360,00€ 176280€ 2/0812025 1766280€ 16280€
£XITO CONSTANTE, LDA Emprottadas- Ajuste disto 24/03/2025 29308,00€ 2308006 23/05/2025 25373206 25373,20€
PLMJADVOGADOSSPRL Crtérios materiais 1170372005 ws000€ %3406 1010672025 1&L15€ 1&L15€
PRIMAVERA - BUSINESS SOFTWARE SOLUTIONS SA Critérios materiis 19/08/2025 Hm320€ 9105506 22/0412025 95546 5506
WEPULSE, LDA Bense serv. - Ajuste direto 2/03/2025 11680,00€ 18366,40€ 10/06/2025 18366,40€ 136640€
THESIGNOFTIME - TECNOLOGIAS DEINFORMAGAO, LDA Critérios materiis 19/03/2005 s15000€ 63u50€ 080572025 63m50€ 63950€
ALVARO SIZA 2- ARQUITECTO, SA. Crtérios materiis 25/0812025 30000006 3900006 0710712025 166050006 16050006
ABIGAIL RAQUEL LOPES ASCENSO SOBRADO Bense serv.- Ajuste direto 08104/2025 10950.00€ 1346850€ 1810612025 17Bs0€ 17BsE
THESIGNOFTIME - TECNOLOGIAS DEINFORMAGAO, LDA Crtérios materiis 04/0412025 380006 47320€ 22/0412025 amme 43206
DITAAGENCIA, LDA Bense ser.- Ajuste direto 2810412025 s35000€ 658050€ 30106/2025 6s8050€ 650,50
DOWER CMNS- SOCIEDADE DEADVOGADOSSP.RL Bense serv. - Ajuste direto 12/05/2025 10000,00€ 12300,00€ 30/0612025 e e
VEFA TRAVEL- VIAGENSE TURISMO, UNIPESSOAL, LDA Bons e serv. - Ajuste direto 19/05/2025 s65.77€ s685,77€ 26108/2025 ses77€ s685.77€
ATELIERDESIGN - JOAO BORGES, UNIPESSOAL, LDA Bens e serv. - Ajuste direto 0410612025 10400,00€ 1279208 18/08/2025 12792,0€ 12792,0€
GEONORTE GEOTECNICA EFUNDACOES ESPECIAISLDA Bense serv.- Ajuste direto 28106/2025 94gB80€ n67.2€ 26109/2025 82191€ 82194€
COSTA, PREIRA & LEMOS, LDA Bens e serv. - Ajuste direto 28/06/2025 1140006 110,008 28/0712025 11240,00€ 1140,00€
CASADOSRECLAMOS, IMPRIMIMOS CONFIANGA, S.A. Bense serv.- Ajuste direlo 0710712025 15769,00€ 1939587€ 181082025 19395,87€ W3BETE
HABIROBIM CONSTRUCAO E REABILITACAO LDA Emprottadas- Ajuste disto 0410712025 12600,00€ 15498,00€ 17102025 12600,00€ 12600,00€
LTPLABS, S.A Bense serv. - Ajuste direto 180772025 w9000€ 2575408 25109/2025 usT510€ u57500€
TSARTE MAGNETICO-REABILITACAO EINVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, Bens e serv. - Ajuste direto 2910712025 19900006 A47I0€ 29/12/2005 a895.40€ 4895406
UNIFAX SOC. COMERGIAL EQUIPAMENTOS ESCRITGRIO, LDA Bense serv.- Ajuste direlo 08/08/2025 7938006 976374 102025 219726 2160.72€
KAIZEN INSTITUTE PORTUGAL CONSULTING, LDA Bons o sorv. - Ajuste direto 30/09/2025 18900,00€ 23247,00€ 29/12/2025 23947008 2247008
CARNEIRO NUNES CONSULTING SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA Bense serv. - Ajuste direto 1012025 19500,00€ 23985,00€ 301212025 23985,00€ 23985006
ANGELAMARIA CRISTINA LOUREIRO GARCIA Bons o sor. - Ajuste direto 1611212025 14100,00€ 1733,00€ 2912/2005 us0e us0e
FIDELIDADE - COMPANHIA DESEGUROS, SA Bense serv.- Concursos 2/101/2025 2560006 27560006 2/101/2025 2%27338€ 2%27338€
AGEAS PORTUGAL, COMPANHIA DE SEGUROS, S.A. Bense serv.- Concursos 20/0/2025 w006 a60r.10€ 30/01/2025 wun10e a0607,70€
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RET-CONSTRUGAO , SA. Empreftadas- Concursos 11/02/2025 T60617,65€ 760617,65€ 2810512025 36247353€ 6304,53€ 36247353 € 6304536
ARAUJO & BRANDAO CONSTRUCOES LDA Empreitadas- Concursos 07/0412025 574794,54€ 57479454 € 29/0812025 05117,2€ 15366,60€ 205117,2€ 15366,60€
VODAFONEPORTUGAL, COMUNICAGOES PESSOAISS. A, Bense serv. - Concursos 20/06/2025 11000,00€ 13530,00€ 3171012025 67856€ 61856€
TEAGA - ENGENHARIA ECONSTRUGAO, S.A. Empreitadas- Concursos 21/03/2025 3899590,80€ 3899590,80€ 25/08/2025 682986.27€ 36545,97€ 2487.85€ 682986,07€ 3654597€ 2487,85€
LSM-SERVICOS E MANUTENGAO, LDA Emproitadas- Concursos 24/09/2025 3n2364€ 2B E4E 30/12/2025 121385€ 121385€
IBERDROLA CLIENTES PORTUGAL, UNIPESSOAL, LDA Bense serv. - Concursos 11272055 911037€ 120576€ 50.70€ s0.70€
TEMPO RENOVADO CONSTRUGOES E RENOVAGOES UNIPESSOAL LDA Bense serv. - Concursos 03/04/2025 12150,00€ 1494450€ 25/08/2025 9077.27€ 9077.27€
TEMPO RENOVADO CONSTRUGOES ERENOVAGOES UNIPESSOAL LDA Empreitadas- Concursos 11/04/2025 24475,50€ 24475,50€ 25/08/2025 213116€ 2131,16€
IMPRENSA NACIONAL CASA DA MOEDA, SA. Critérios materiais 08/01/2025 1500,00€ 1500,00€ 08/01/2025 212479€ 2124,79€
LISBOA FEIRAS CONGRESSOS E EVENTOS Critérios materiais 15/01/2025 16482,66€ 0273,67€ 16/05/2025 027367€ N27367€
INSTITUTO DOS REGISTOS £ DO NOTARIADO, 1.P. Critérios materiais 17/01/2025 25.00€ 25,08 30/04/2025 2%,00€ 2%,00€
ORDEM DOS CONTABILISTAS CERTIFICADOS Critérios materiais 23/01/2025 s00€ “ne 25/02/2025 same sme
CONDOMINIO PORTO ORIENTAL Ciitérios materiais 24/01/2025 32000€ 32000€ 06/02/2025 48039€ 480.39€
ADENE- AGENCIA PARA A ENERGIA Critérios materiais 28/01/2025 1851 16851€ 31/01/2025 16851€ 16851€
INSTITUTO DOS REGISTOS £ DO NOTARIADO, 1.P. Bense serv. - Concursos 03/02/2025 28375€ 283,75€ 04/02/2025 23375€ 283,75€
GABINETE DE CERTIDOES LOJA DO CIDADAO PORTO Bense serv. - Concursos 29/01/2025 s00€ 600€ 29/01/2025 600€ 600€
CMPEAE - EMPRESA AGUAS E ENERGIA MUNICIPAL DO PORTO Ciitérios materiais 13/02/2025 6518€ 8017€ 28/02/2005 s0,17€ s017€
CMPEAE - EMPRESA AGUAS E ENERGIA MUNICIPAL DO PORTO Critérios materiais 13/02/2025 6396€ BETE 28/02/2025 7867€ BETE
GABINETE DE CERTIDOES LOJA DO CIDADAO PORTO Bense serv. - Concursos 14/02/2025 200€ 200€ 14/02/2025 2,00€ 200€
GABINETE DE CERTIDOES LOJA DO CIDADAO PORTO Bense serv. - Concursos 17/02/2025 100€ 1L0€ 17/02/2025 1L00€ 1L0€e
GABINETE DE CERTIDOES LOJA DO CIDADAO PORTO Bense serv. - Concursos 20/02/2025 100€ 1000€ 20/02/2025 000€ 1000€
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, SA. Bense serv. - Concursos 20/02/2025 163€ 2006 20/02/2025 2,00€ 200€
NHHOTEL RALLYE PORTUGAL, LDA Critérios materiais 10/03/2025 800€ 800€ 02/0612025 800€ 800€
NEWPALM - GESTAO, EXPLORAGAO E CONSULTORIA, S.A. Critérios materiais 19/03/2025 300€ 308 02/06/2025 300€ 30e
CMPEAE - EMPRESA AGUAS E ENERGIA MUNICIPAL DO PORTO Contratagso Excluida 16/04/2025 599€ 59,9%€ 05/05/2025 59,9€ 59.96€
AUTORIDADE NACIONAL DE PROTECAO CIVIL Contratagso Excluida 17/04/2025 114,76€ 114,76€ 28/07/2025 14.76€ 1476€
OLHARREPOUSADO - ACTIVIDADES HOTELEIRAS, S.A. Bense serv. - Concursos 12/04/2025 12006 1200€ 12/04/2025 1200€ 1200€
GABINETE DE CERTIDOES LOJA DO CIDADAO PORTO. Bense serv. - Concursos 12/06/2025 100€ L0€ 12/06/2025 L00€ L00€
GABINETE DE CERTIDOES LOJA DO CIDADAO PORTO Bense serv. - Concursos 12/05/2025 50€ 500 12/05/2025 500€ 500€
GABINETE DE CERTIDOES LOJA DO CIDADAO PORTO Bense serv. - Concursos 26/05/2025 7.0€ 70€ 26/05/2025 7.0€ 7,0€
URBAN LAND INSTITUTE Critérios materiais 03/06/2025 5000,00€ 5300206 24/10/2025 5300206 5300206
URBAN LAND INSTITUTE Ciitérios materiais 06/06/2025 69.00€ 69,00€ 11/08/2025 69.00€ 69.,00€
GABINETE DE CERTIDOES LOJA DO CIDADAO PORTO Bense serv. - Concursos 06/06/2025 2,006 2,006 06/06/2025 2,00€ 200€
GABINETE DE CERTIDOES LOJA DO CIDADAO PORTO Bense serv. - Concursos 12/06/2025 30€ 300€ 12/06/2025 30€ 30€
CCONSERVATORIA DO REGISTO PREDIAL DO PORTO Bense serv. - Concursos 20/06/2025 54,00€ s40e 25/06/2025 54.00€ 54.00€
MUNICIPIO DO PORTO Ciitérios materiais 04/02/2025 66,00€ sL18€E 31/05/2025 6800€ 6500€
GABINETE DE CERTIDOES LOJA DO CIDADAO PORTO Bense serv. - Concursos 04/07/2025 2,006 2006 04/07/2025 2,008 200€
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, S.A. Contratagso Excluida 28/07/2025 6447,55€ 6447,55€ 30/09/2025 4951,01€ 495L01€
GABINETE DE CERTIDOES LOJA DO CIDADAO PORTO. Bense serv. - Concursos 11/07/2025 100€ L0 11/07/2025 L00€ Lo0€
INSTITUTO DE GESTAO FINANCEIRA E EQUIPAMENTOS DA J Contratagso Excluida 14/08/2025 5100€ sL00€ 22/0812025 5L00€ sL00€
INSTITUTO DE GESTAO FINANCEIRA E EQUIPAMENTOS DA J Contratagso Excluida 21/08/2025 5L00€ 5L00€ 22/0812025 5L00€ 5L00€
INSTITUTO DE GESTAO FINANCEIRA E EQUIPAMENTOS DA J Contratagio Excluida 14/08/2025 5100€ sL00€ 22/08/2025 5,006 sL00€
INSTITUTO DE GESTAO FINANCEIRA E EQUIPAMENTOS DA J Contratagso Excluida 14/08/2025 5L00€ 5L00€ 22/0812025 sL00€ 5L00€
INSTITUTO DE GESTAO FINANCEIRA E EQUIPAMENTOS DA J Contratagio Excluida 14/08/2025 5100€ sL00€ 22/08/2025 5,006 sL00€
INSTITUTO DE GESTAO FINANCEIRA E EQUIPAMENTOS DA J Contratagso Excluida 14/08/2025 5L00€ 5L00€ 22/0812025 5L00€ 5L00€
AGENCIA DE GEST TESOURARIA DIVIDA PUBLICA IGCP EPE Contratagio Excluida 16/05/2025 23%€ n41€ 29/08/2025 241€ n41€
CAIXA GERAL DE APOSENTACOES, 1.P Contratagso Excluida 10/02/2025 565€ 565€ 26/08/2025 565€ 565€
CMPEAE - EMPRESA AGUAS E ENERGIA MUNICIPAL DO PORTO Contratagio Excluida 08/09/2025 19530,67€ 202,726 311212025 202,726 2%02.72€
CMPEAE - EMPRESA AGUAS E ENERGIA MUNICIPAL DO PORTO Contratagso Excluida 08/09/2025 599€ 59,9%€ 23/09/2025 59,9€ 59.96€
CMPEAE - EMPRESA AGUAS E ENERGIA MUNICIPAL DO PORTO Contratagio Excluida 11/09/2025 4665,04€ 4665,04€ 23/09/2025 465,04 4665,04€
JOAO RICARDO DA COSTA MENEZES Contratagso Excluida 19/09/2025 850,00€ 1045,50€ 2771012025 575,00€ 575.00€
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, SA. Contratagso Excluida 24/10/2025 6423€ 623€ 26/12/2005 77.88€ 77.88€
ADENE- AGENCIA PARA A ENERGIA Critérios materiais 29/10/2025 9379€ BI9E 29/10/2025 9B19€ 9BI9€E
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, S.A. Contratagso Excluida 29/1012025 10L.87€ 10.87€ 26/12/2005 6341€ 6341€
GABINETE DE CERTIDOES LOJA DO CIDADAO PORTO Bense serv. - Concursos 12/11/205 2,006 2006 12111/20%5 2,00€ 2006
INSTITUTO DOS REGISTOS £ DO NOTARIADO, 1.P. Contratagso Excluida 15/12/205 8s,0€ 85,00€ 16/12/205 8,00€ 85,00€
CMPEAE - EMPRESA AGUAS E ENERGIA MUNICIPAL DO PORTO Contratagio Excluida 1712/20%5 499,08€ 499,08€ 1912/205 499,08€ 499,08€
ARAUJO & SOBRINHO - MANUEL FRANCISCO LDA Contratagso Excluida 0271012025 ur89€ 135,00€ 2971212025 us500€ 14500€
REPUBLICA DA EUROPA - ACTIVIDADES HOTELEIRAS LDA Contratagio Excluida 02/12/2025 8% 800€ 3071212025 8800€ 8,0€
REPUBLICA DA EUROPA - ACTIVIDADES HOTELEIRAS LDA Contratagso Excluida 0271212025 B5€ 8,00€ 3071212025 800€ 80€
CMPEAE - EMPRESA AGUAS E ENERGIA MUNICIPAL DO PORTO Critérios materiais 10/01/2025 93.48€ 9348€ 14/01/2025 93.48€ 9348€
CTT- CORREIOS DEPORTUGALSA Ciitérios materiais 15/01/2025 6000.00€ 6000,00€ 07/03/2025 4634,79€ a6T9€E
UNIVERSIDADE DO PORTO Critérios materiais 17/01/2025 72000,00€ 88560,00€ 28/04/2025 44280,00€ 44280,00€
ASSOCIAGAO PORTO DIGITAL Critérios materiais 23/01/2025 25503,84€ 31369,72€ 24/03/2025 31369,69€ 31369,69€
CMPEAE - EMPRESA AGUAS E ENERGIA MUNICIPAL DO PORTO Ciitérios materiais 27/01/2025 8000,00€ 8000,00€ 04/02/2025 5665,99€ 5665,99€
SALONI PRAKASH GANGANI-KANABAR Critérios materiais 02/2 5250,00€ 5250,00€ 03/03/2025 5250,00€ 5250,00€
ASSOCIACAO EMPRESARIAL DE PORTUGAL Ciitérios materiais 07/03/2025 340.00€ 340,00€ 10/04/2025 340,00€ 340,00€
APCP Associagio Portuguesa de Contratos Piblicos Critérios materiais 10/03/2025 115,006 11500€ 25/08/2025 15006 11500€
ASSOCIAGAO DE ESTUDOS DE DIREITO REGIONAL ELOCAL Critérios materiais 27/0312025 600,00€ 600,00€ 10/04/2025 750.00€ 75000€
ORDEM DOS ARQUITETOS Critérios materiais 27/03/2025 500,00€ 500,00€ 18/06/2025 334,00€ 334,00€
MEDILOGICS SERVICOS MEDICOS S A Critérios materiais 27/0312025 3325,00€ 4089,75€ 13/05/2025 4089,75€ 4089.75€
VIA VERDEPORTUGAL- GESTAO DESISTEMAS ELETRONICOS DE Critérios materiais 11/04/2025 2400,00€ 2400,00€ 01/04/2025 1454.9€ 14549€
COBRANGA. S.A.
E-REDES- DISTRIBUICAO DEELETRICIDADE, S.A. Critérios materiais 17/04/2025 15607€ 156,07€ 22/0412025 156,07€ 15607€
CARDOSO, CANTANHEDE EASSOCIADOS Contratagio Excluida 24/04/2025 132,006 16236€ 29/04/2025 162,36€ 162,36€
INSTITUTO DE GESTAO FINANCEIRA E EQUIPAMENTOS DA J Contratagso Excluida 16/05/2025 5580€ S580€ 21/05/2025 5580€ S580€
CLARINDA DA CONCEIGAO TERCEIRO PEREIRA Contratagio Excluida 19/05/2025 15181€ 186,73€ 30/06/2025 16354€ 16354€
ORDEM DOS CONTABILISTAS CERTIFICADOS Contratagso Excluida 29/05/2025 200€ 20e 11/08/2025 32,00€ 206
ASSOCIAGAO EMPRESARIAL DE PORTUGAL Contratagio Excluida 29/05/2025 240,00€ 240,00€ 30/05/2025 240,00€ 240,00€
DEBATES EDISCURSOS UNIPESSOAL LDA Contratagso Excluida 25/06/2025 10000€ 10000€ 0971012025 10000€ 10000€
IMOEDICOES- EDIGOES PERIODICAS E MULTIMEDIA, UNIPESSOAL, LDA. Contratagio Excluida 25/06/2025 450,00€ 55350 € 03/10/2025 553,50€ 553,50€
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Entidade Contraio VistodoTC Pagamentos no periodo
Trabalhos /servigos / Trabalhos de Outros trebalhos, Trabalhos / servigos / Trabalhos de Outros trabalhos,
Denominacéo Descricgo Data Velordocontreto  Preco Contratual  N° do Registo Data Detal.° Pagamento Trabelhos normais ir ir it incluindoos rabelhosa  Observagdes
omissges menos e omissdes menos
COO-UP- COOPERATIVA DE SOLIDARIEDADE SOCIAL, CRL Contratagio Excluida 15/07/2025 32,00€ 32,00€ 22/08/2025 15,00€ 1500€
E-REDES - DISTRIBUIGAO DE ELETRICIDADE, SA. Contratagio Excluida 17/07/2025 521,78€ AL19€ 29/07/2025 HALT9E HALTIE
E-REDES- DISTRIBUICAO DE ELETRICIDADE, S.A. Contratagio Excluida 22/07/2025 52,94€ 5294€ 26/08/2025 5294€ 5294€
SALONI PRAKASH GANGANI-KANABAR Contrataio Excluida 22/07/2025 5250,00€ 5250,00€ 09/10/2025 3270,00€ 3270,00€
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, S.A. Contratagio Excluida 08/08/2025 1000,00€ 1230,00€ 30/09/2025 231,49€ 23749€
GRUPO IBERINMO Contratacio Excluida 08/09/2025 4800,00€ 4800,00€ 09/10/2025 4800,00€ 4800,00€
Associacdo de Estudos de Direito Regional e Local Contratagio Excluida 17/09/2025 210,00€ 210,00€ 22/09/2025 210,00€ 210,00€
ACTUASYS, LDA Contratagso Excluida 17/09/2025 234240€ 288115€ 09/10/2025 2566,27€ 2566,27€
CAIXA GERAL DE APOSENTAGOES, I.P Contratagio Excluida 04/09/2025 458€ 4,58€ 09/09/2025 458€ 4,58€
PRIMAVERA - BUSINESS SOFTWARE SOLUTIONS SA Contratagio Excluida 29/09/2025 847,20€ 1042,06€ 29/12/2025 1042.06€ 1042.06€
FILEDOC - SOFTWARE, LDA Contratagio Excluida 29/09/2025 2450,00€ 3013,50€ 15/12/2025 3013,50€ 3013,50€
CCMPEAE - EMPRESA AGUAS E ENERGIA MUNICIPAL DO PORTO Contratagio Excluida 03/10/2025 4730,86€ 581896€ 07/10/2025 581896€ 581896€
MEDILOGICS SERVICOSMEDICOSS A Contratagio Excluida 03/10/2025 3lLe4€ 383,32€ 03/11/2025 31L64€ 3lL4€
IMOEDICOES- EDIGOES PERIODICAS E MULTIMEDIA, UNIPESSOAL, LDA. Contratagio Excluida 13/10/2025 4900,00€ 6027,00€ 15/12/2025 6027,00€ 6027,00€
Eventbrite Operations (IE) Ltd Contratagio Excluida 14/10/2025 732,00€ 732,00€ 21/10/2025 732,00€ 732,00€
ASSOCIAGAO PORTUGUESA DE URBANISTAS - APU Contratacio Excluida 29/10/2025 160,00€ 160,00€ 10/11/2025 80,00€ 80,00€
ASSOCIAGAO PORTUGUESA DE URBANISTAS - APU Contratagio Excluida 29/10/2025 480,00€ 480,00€ 10/11/2025 480,00€ 480,00€
'ORDEM DOS CONTABILISTAS CERTIFICADOS Contratagio Excluida 29/10/2025 32,00€ 3200€ 18/11/2025 3200€ 3.00€
E-REDES- DISTRIBUICAO DE ELETRICIDADE, S.A. Contratagio Excluida 30/10/2025 9046,76 € 904676 € 31/10/2025 904676 € 9046,76€
ANA PATRICIA SENHORINHO DA COSTA CAMILO Contratagio Excluida 05/11/2025 127,00€ 127,00€ 14/11/2025 127.00€ 127.00€
MANUEL LUIS DA ROCHA E SOUSA Contratagio Excluida 05/11/2025 816,00€ 1003,68€ 02/12/2025 1003,68€ 1003,68€
FACULDADE DE ARQUITETURA DA UNIVERSIDADE DE LISBOA Contratagio Excluida 07/11/2025 451.90€ 563,22€ 18/12/2025 451,90€ 4571,90€
(CMPEAE - EMPRESA AGUAS E ENERGIA MUNICIPAL DO PORTO Contratagio Excluida 13/11/2025 162,53€ 162,53€ 18/11/2025 162.53€ 162,53€
PARPACOES NP o CONSULTORAE Contratagso Excluida 211172025 nE5.0€ JBURE 171272005 11BT5e w1 T5e
E-REDES- DISTRIBUICAO DE ELETRICIDADE, S.A. Contratagio Excluida 26/11/2025 52,03€ 52,03€ 31/12/2025 52,03€ 52,03€
CCMPEAE - EMPRESA AGUAS E ENERGIA MUNICIPAL DO PORTO Contratagio Excluida 171122025 127.9¢€ 127.9¢€ 19112/2025 127.9¢€ 127.9¢€
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, S.A. Contratagio Excluida 30/09/2025 Le3€ 2,00€ 30/09/2025 200€ 20€
SOCIEDADE DE TRANSPORTES COLECTIVOS DO PORTO, S.A. Contrataco Excluida 16/10/2025 Le3€ 200€ 16/10/2025 200€ 200€
E-REDES- DISTRIBUICAO DE ELETRICIDADE, S.A. Contratagio Excluida 30/12/2025 126,89€ 156,07€ 30/12/2025 156,07€ 156,07€
TABIQUE ENGENHARIA,LDA Bense serv. - Consulta Prévia 17/02/2025 34000,00 € 41820,00€ 23/05/2025 23862,00€ 23862,00€
ASSOCIACAO BUILT COLAB - COLABORATIVE LABORATORY F Bens e serv. - Consulta Prévia 27/03/2025 29900,00€ 36777,00€ 10/06/2025 36777.00€ 36777,00€
CAPITELARTICO CONSTRUCOES UNIPESSOAL, LDA Empreitadas - Consulta Prévia 11/04/2025 69568,50 € 69568,50€ 10/06/2025 68179.45€ 68179,45€
'CARNEIRO NUNES CONSULTING SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA Bens e serv. - Consulta Prévia 18/03/2025 12600,00€ 15498,00€ 25/07/2025 13284,00€ 13284.00€
IPERFORMA-PORTUGAL-ARQUITECTURA E ENGENHARIA LDA Bense serv. - Consulta Prévia 23/04/2025 30800,00€ 37884,00€ 27/06/2025 21648,00€ 21648,00€
KINTO PORTUGAL, S.A. Bens e serv. - Consulta Prévia 20/05/2025 27989,10€ 34426,59€ 03/10/2025 6433,59€ 6433,59€
TERESA NOVAIS EJORGE CARVALHO, ARQT®?, LDA Bense serv. - Consulta Prévia 13/06/2025 27145,00€ 33388,35€ 20/11/2025 500825€ 5008,25€
(CARLOS HENRIQUE MESQUITA DA SILVA PINTO Bens e serv. - Consulta Prévia 05/06/2025 700,00€ 861,00€ 08/07/2025 700,00€ 700,00€
EXITO CONSTANTE, LDA Empreitadas - Consulta Prévia 10/07/2025 1743424 € 17434,24€ 08/12/2025 12034,45€ 12034,45€
ANTONIO COSTA ALMEIDA, LDA MEC-Cons prévia simplif/ Emprei 15/09/2025 49720,50€ 49720,50€ 29/12/2025 44783.2€ 44783.2€
TERMOPROUETO, ENGENHARIA E PROJETOS, LDA Bense senv.- ConsultaPrévia  26/09/2025 6a000€ 787.00€ 211272005 39%.00€ 39%.00€
FENIX, PROJECTOS DE ENGENHARIA CIVIL, LDA Bens e serv. - Consulta Prévia 05/12/2025 15650,00€ 19249,50€ 29/12/2025 962,48€ 962,48€
REDEGASPROJECTO E INSTALAGOES DE GAS, S.A. Empreitadas - Ajuste direto 21/03/2025 14386,50€ 14386,50€ 23/05/2025 12220,00€ 12220,00€
TABIQUE ENGENHARIA,LDA MEC-Cons prévia simpl-Bens Ser 25/06/2025 13400,00€ 16482,00€ 108/20: 14833,80€ 14833,80€
Tabela 85 — Adjudicacées por Tipos de Procedimentos
Adjudicacéo por Tipo de Procedimento
Concurso Limitado por Procedimento de Total
Concurso Piblico ) Didlogo Concorrencial Ajus te Direto Consulta Prévia Acordo Quadro
Prévia Qualificagdo Negociacdo
Tipo de Contrato
Nomero | . . . . . ,
d P Contratual Niomero de Preco Nomero de Preco Nomero de Preco Nomero de Preco Nomero de Preco Nomero de Preco Nomero de P Contratual
© rego Lontratval oontratos  Contratual Contratos Contratual Contratos Contratual Contratos Contratual Contratos Contratual Contratos Contratual Contratos rego tontratua
Contratos
11 [2] [31 [41 [5] [61 71 [8] 91 [10] [11] [12] [13] [14] [15] [16]
Aquisigdo de servigos 4 123.175,35 € 163 728.429,13 € 18 335.615,00 € 1 12.150,00 € 186 1.199.369,48 €
Aquisicdo de bens 1 9.110,37 € 162 73.589,49 € 1 27.989,10 € 0 - € 164 110.688,96 €
Empreitada 4 5.607.216,63 € 6 52.892,06 € 8 629.418,31 € 4 137.738,50 € 22 6.427.265,50 €
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Tabela 86 - Transferéncias e Subsidios Concedidos

Despesas Devolugdo de
. i s . - : s Despesas Despesas R = .. ‘0 . M
Tipo de despesa Disposicdes legais Finalidade Entidade beneficiaria X Despesas pagas autorizadas e ndo  transferéncias/subsidios ocorrida  Observacdes
or¢amentadas  autorizadas L.
pagas no exercicio
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [71=[516] [8] [91
Transferéncias correntes
Quotas de Associado Quota anual de Associado AdEPorto 2 399,00 2 399,00 2 399,00 - -
Quotas de Membro Quota anual Urban Land Institute 3420,00 3420,00 3420,00 - -
Estagios Profissionais Bolsa de Estagio Estagiario 3473,00 - - -
Total transferéncias correntes 9292,00 5819,00 5819,00 - -
A . £l .
Tabela 87 - Transferéncias e Subsidios Recebidos
" - . N N N N . Devolug&ode
Tipo de Receita Disposigbes Finalidade Entidade Financladora | p o eitaPrevista | ReceltaRecebida ccotaPrevistaento q oty cias/ Subsidios Observacoes
legals Recebida . .
Ocorridos no exercicio
[1] vi] [3] 41 [5] [6]=[41-[5] [71=I51-[61 [8]
Transfer&ncias Correntes
Contrato-Programa - Subsidio & Exploragdo ORU's Centro Histdrico, Campanha-Estagao, Corujeira e Azevedo Municipio do Porto 853 781,00) 782 632,62 71148,38
Contrato-Programa - Subsidio 3 Exploracio Projeto Porto com Sentido Municipio do Porto 572.849,00) 524789,87 48059,13 136 865,04
Contrato - Programa - Subsidio & Exploragio llhas | 1.° Direito Municipio do Porto 682.677,00] 625787,25 56889,75
Contrato - Programa - Subsidio & Exploragdo Manutengio e Reabilitagdo de Imdveis Municipio do Porto 606291,00) 555 766,75 50524,25
Transferéncias de Capital
Contratos de Ccrtvparlkfipac‘éo para aquisicio e re‘atfi\itacéo de fragbes ou prédios para Aquisicio e Reabilftacso de Imoveis HRULLP. £551840,00 560584145 945 998,55
destinar a habitagao no 4mbito do Programa 1.° Direito
Total Transferéncias 9267 438,00 8094817,94 1172 620,06 136 865,04
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opiniio

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas de Porto Vivo, SRU - Sociedade de
Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A. (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de
dezembro de 2025 (que evidencia um total de 40.797.259,29 euros e um total do patrimodnio liquido
de 26.646.563,15 euros, incluindo um resultado liquido de 1.005.173,17 euros), a demonstragdo
dos resultados por naturezas, a demonstragao das alteragdes no patrimonio liquido, a demonstragio
dos fluxos de caixa, relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstragdes financeiras
que inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posigdo financeira de Porto Vivo, SRU — Sociedade de
Reabilitagdo Urbana do Porto, EMM., S.A. em 31 de dezembro de 2025, o seu desempenho
financeiro e os fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com o Sistema de
Normalizag@o Contabilistica para as Administragdes Publicas.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na sec¢do “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras™ abaixo. Somos independentes da Entidade
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem
dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Enfases

1) Conforme divulgado no ponto 3.1.1. do relatério de gestdo e na nota 18.5 do anexo as
demonstragdes financeiras, foi parcialmente diferido o rendimento decorrente da venda em
2025 de imdveis para reabilitagdo urbana, no valor de 2.437.500€, dado o entendimento da
Administra¢do de que existe risco de incumprimento por parte do parceiro privado, o que, a
ocorrer, implicaria a reversdo da propriedade dos imdveis e a devolugdo de 75% do valor de
venda fixado, de acordo com as condig¢des resolutivas fixadas.

5\ /.,
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2) Na apreciagdo da posi¢do financeira e dos resultados da Entidade, deverd ser tida em
considerag@o a politica de reconhecimento de imparidade adotada quanto aos imoveis detidos,
que se encontra divulgada no ponto 3.1.7 do relatério de gestdo e na nota 8 do anexo as
demonstragdes financeiras.

A nossa opinifo ndo ¢ afetada em relagfo a estas matérias.
Responsabilidades do 6rgio de gestiao pelas demonstragdes financeiras

O 6rgéo de gestdo ¢ responsavel pela:

= preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posi¢do financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com
o Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas;

- elaboragdo do relatorio de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagdo de demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou
erro;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e

= avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstra¢des
financeiras como um todo estfo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga mas
ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma
distorgdo material quando exista. As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstra¢des financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
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proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de néo detetar uma distor¢do material
devido a fraude ¢ maior do que o risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposigdo ao controlo interno;

= obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequag@o das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo 6rgéo de gestdo;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo orgdo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar duvidas significativas
sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que
existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso relatorio para as
divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes
ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na
prova de auditoria obtida até a data do nosso relatdrio. Porém, acontecimentos ou condigdes
futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

= avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagdes €
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentag@o apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o dmbito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagdo constante do
relatdrio de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre as demonstrag¢des or¢gamentais

Auditamos as demonstragdes orgamentais anexas da Entidade que compreendem a demonstragio
do desempenho orgamental, a demonstragdo da execugdo orgamental da receita (que evidencia um
total de receita cobrada liquida de 27.212.528,78 euros), a demonstragdo da execugdo orgamental
da despesa (que evidencia um total de despesa paga liquida de reposi¢des de 23.028.407,40 euros)
e a demonstrag@o de execucdo do plano plurianual de investimentos relativas ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2025.

\
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O orgédo de gestdo € responsavel pela preparagdo e aprovagdo das demonstragdes orgamentais no
ambito da prestagdo de contas da entidade. A nossa responsabilidade consiste em verificar que
foram cumpridos os requisitos de contabilizagdo e relato previstos na Norma de Contabilidade
Publica (NCP) 26 do Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas.

Em nossa opinido, as demonstragdes orgamentais anexas estdo preparadas, em todos os aspetos
materiais, de acordo com a NCP 26 do Sistema de Normalizagio Contabilistica para as
Administragdes Publicas.

Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. e) do Cdédigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o relatorio de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informagao nele constante é coerente com as demonstragdes financeiras e as
demonstragdes or¢amentais auditadas, ndo identificamos incorre¢des materiais.

Sobre o relatério do governo societario

Dando cumprimento ao disposto no n® 2 do artigo 54° do Decreto-Lei 133/2013, de 3 de outubro,
somos de parecer que o relatério do governo societario inclui os elementos exigiveis a Entidade,
ndo tendo sido identificadas incorre¢Ges materiais na informagio divulgada no mesmo.

Porto, 27 de margo de 2026

Anténio Magalhdes & Carlos Santos - SROC
representada por Anténio Monteiro de Magalhédes - ROC n° 179
registado na CMVM com o n.° 20160038
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
E
REVISOR OFICIAL DE CONTAS
DA
PORTO VIVO, SRU - SOCIEDADE DE REABILITACAO URBANA
DO PORTO, E.M., S.A.

Senhor Acionista,

13

INTRODUGAO

Nos termos das disposi¢des legais aplicdveis, elaboramos e vimos submeter a apreciagdo de V.
Exas. o relatério da nossa agédo fiscalizadora e o nosso Parecer sobre o Relatério de Gestdo, o
Balango, a Demonstragdo dos resultados por naturezas, a Demonstragdo das altera¢des no
patriménio liquido, a Demonstragdo dos fluxos de caixa e seu anexo e a proposta de aplica¢do de
resultados, apresentados pelo Conselho de Administragéo, relativos ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025.

2.1

2.2

23

24

2.5

RELATORIO

Ao longo do exercicio, com a profundidade que se nos afigurou adequada, procedemos as
verificagdes e controlos que por lei nos sdo cometidos, designadamente, examinando registos
contabilisticos e testando, por escolha aleatéria, a conformidade dos langamentos com os
documentos que lhes serviram de suporte.

Foram colocados a nossa disposi¢do balancetes e outra documentagdo, através dos quais foi
possivel apreciar a gestdo da Sociedade e validar as variag¢®es patrimoniais ocorridas.

Em reunides com responséveis pelos servigos, fomos informados da atividade da Empresa,
tendo-nos sido prestados todos os esclarecimentos e informagdes que solicitimos.

O Relatério de Gestdo, elaborado pelo Conselho de Administrag@o, faz uma exposi¢do da
situagdo da Sociedade, alude aos factos mais relevantes ocorridos, sintetiza a evolugdo
previsivel e apresenta a proposta de aplicagdo dos resultados.

O Balango, a Demonstragdo dos resultados por naturezas, a Demonstra¢do das alteragdes no
patriménio liquido, a Demonstragdo dos fluxos de caixa e 0 seu Anexo estéo apresentados de
acordo com as disposi¢des legais aplicaveis, refletem a posigdo dos registos contabilisticos e
apresentam a situag@o financeira da sociedade.
A
S ;
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2.6 O relatério do governo societario estd elaborado nos termos do disposto no artigo 54° do
Decreto-Lei n° 133/2013, de 3 de outubro, sendo a informag@o divulgada atual e completa.

2.7 Ao Conselho de Administragdo agradecemos as facilidades e o apoio que nos concedeu para
o desempenho das nossas fungdes.

2.8 Expressamos, também, os nossos agradecimentos aos colaboradores da Empresa, com quem
tivemos de contactar no desempenho das nossas atribui¢des, por todo o apoio prestado.

3- PARECER

Face aos trabalhos efetuados e como corolario do que precede, somos de PARECER:

3.1 que podem ser aprovados o Relatorio de Gestdo, o Balango, a Demonstrag@o dos resultados
por naturezas, a Demonstrag@o das alterages no patriménio liquido, a Demonstra¢do dos
fluxos de caixa e o seu Anexo, relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025;

3.2 que pode ser aprovada a proposta de aplicagdo do saldo da conta "Resultado Liquido do
Periodo";

3.3 que devem proceder a apreciag@o geral da administragdo e fiscalizagdo da sociedade e dela
tirem as conclusdes referidas no artigo 455° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

Porto, 27 de margo de 2026

O Fiscal Unico
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Anténio Magalhdes & Carlos Santos - SROC

representada por Anténio Monteiro de Magalhdes - ROC n° 179
registado na CMVM com o n.° 20160038
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